AAnec

c o occcoccCc o o o o oo oc

AGGLOMERATION

. @
Urbanisme
@ Habitat
Mobilités
@

= bioclimatique @

'RVVLHU FHUWLILp FRQIRL
HW DQQH[p j OD GpOLEpUDWLR
GpFHPEUH DSSURXYDQW

/D 3UpVLGHQWH
YUPGPULTXH /$5°'(" /Z//

==

Q GX *
OH 3/8

f $335289( 3$5 /( &216(,/

&20081$87%$,5( '8
0,6 $ -285 /(

"(&(0%5 (

0$56




PLUiHMB Grand Annecy KE] v3 §]}ve gémenvet de Programmation

KDDhE [ EE

Z

T oy RS D e iems

'4\ PERIMETRES DES OAP

Commune Annccy

Orientations d'aménagement [
et de programmation :
[ périmérre de IOAP

3 Eléments du cadaste :

R B4t cdur

N W B eger
ad] () Parcele

1

PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 28254 jour le 26 mars 2026




PLUIHMB Grand Annecy KE] v§ §]}ve gémenvet de Programmation

FUU Y | E B Zeeeeeeee ettt e e e e e et e e e e e e e e e e e e aaaeaaaeeas 1
OAP N1t VALLON DU FIER NORD.L.... .ottt e et e e e et e e e e e e e e e aaaaeaaeeenaaeaas 4
OAP N°2t VALLON DU FIER SUD.....cooiiiiiiiiie ettt e e ee et s e e e e e aeeeaenes 11
OAP NPBELES CARRES.......coiitiiete ettt ettt ettt ettt te et et eas et s etess et e ste s atesaesestestessateseensereneens 19
OAP NPt PONT NEUR. ... e e e e ettt et e bt e e e e e e e e e e eerabb e e e eeas 27
OAP NCEEBARRAL OUEST ...ttt ettt e e et e e e e e e e e e e e e e e s s s s s e s s s s bbb bbb bbb eeeeeeeeeeees 33
OAP N°BEFRICHE DES RAILLS.......oiiiiieiiieiieieeeeee e riiievenvenveeneeeeeeeeeeeeeeeeen . A0
OAP N°7t BALCON DU VAL VERT ...ttt a7
OAPN°8 s Eh [FLBESBAINS ... e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e n e e 53
OAP NGE GARE ...t e ettt et e e e e e e e e e et ettt e e e e e e e eeeennrnaan e 62
OAP N°1O0EMEYTHET CENTRELE ...t 70
OAP n°1t MEYTHET ENTREE DE VILLE ...t ee e 79
OAP NPLZ2LROMAINS. ..ttt ettt e e e e e e e et ee e bt ab e e e e e e aaeeeeeeebbbnaaaeaeeaeeeennes 85
OAP N°13PRINGY CENTRE... ..ottt e e e et bbb e e e e e e eeeeeaeneas 92
OAP NLAEVALLINFIER. ...ttt e e e ettt e bbb e e e e e e e e e e e eebbbbb e e e eeaaaeeenes Q9
(@ R =T === | SRR 112
OAP n° 16 CAMPUS/ CLUSTER PAPETERIES........coooiiiiiiiiiie et 118
OAPN°12”~ h ~~Zu [uvVvPuvd pg u%pehv]A . E:]S.]E.. ... 123
OAP N L8 GLAISINS ...ttt e e e e et et eer e e e e e e e e e et e eenbrnba e e eaeaaas 136
OAP N® LA LA PILLEUSE. ...ttt e e e e e e e e eeaaene s 141
OAP N° 20 PARC ALTAIS ... oottt ettt ettt eete et e te et e e te e e eteenteeteeeeeennearea 145
2

PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 28254 jour le 26 mars 2026



PLUIHMB Grand Annecy KE] v§ §]}ve gémenvet de Programmation

Pour faire face aux mutations de la société et aux défis climatiques et sociaux, apporter un rééquilibrage dans la

cité, optimiser les tissus urbains dans le respect et la diversité des formes urbaines existantes, du patrimoine et

des paysages, une plus gi2T6UW i+ edUTi2\U+6U+: 6162eUdeUTi2\U+ 6\UiedUUjae+ e¢aUH
T j2U18}6+:UUB1062eUiUI \dUBeUBW| + e@XdUU:jXUiee:1Uil 206xtle\c@mhiene Xiée } ed
Le projet do U +1U « 22®dJ1 U\ TUUj 6U\jXUT6j,UT:2j162e\UeiiX0\

Annecy 2050xvéritable plan stratégique de la Ville pour les 25 prochaines andes, Annecy 2050 est la colonne
vertébrale de 3 grandes ambitions :

x Construire etaménager la ville pour un confort climatique;
x Travailler et produire dans une ville active aux économies innovantes et durables
X Habiter et pratiquer une ville des proximités et des choix, solidaires et confortables.

deedbUTd1iXe 6UUX:\Uobee }0UTS6 2 eUT06j,U Xi21\U:xe$06eée \UUIXe &j+ 6X\U\jXL
j20UX06\\:jXeodUB}:+je }6aUbealUXo2 :XedoXU+iUUX:Tjée :2U16 UHils getdedtersi UT }6 X\
ainsi d encourager la peservation du «déja-la », d apaiser les quartiers c&ja constitués et de concentrer la
nouvelle production de logements dans des secteurs diménagements, toujours en priviegiant une offre
d appartements abordables

Le référentiel Bien Construire Annecy outil permettant d avoir une vision audela de la parcellea construire, pour
imaginer le projet dans son ensemble et dans son environnement. Des orientations et prescriptions ofté définies
pour accompagner les projets de logements, dactivités économiques etd ¢guipements publics.

6\Ulle e :2\UU:Xedd\UUIXU+IU} ++6UT 226e..0U\d6U7T6e+ 262eUii2\U& iWjoUi ,I
$j\Wj YUWOFUT6U+ : Xo6U2:j}6++6UT6U+: 6162e\UYU+ 6& 6++06UT6U+IU} ++6UT
du territoire déja urbanisé.

deedU 2e62\ eéfe :2U & a+0606U 16U +iU} ++6U UIXU \d6éedjXU U6X16eU B (+616.
1:Xeéd++01062eUUX: X6\ UToU+iUe:jX:226U1 X ¢:+6UdeU :Xb6\le XO6UOB2e:XO6UUX:

"f2\Uj2Ué:2e6,ed0UT0U%BX:U Xe @& I+ \le :2UbbeedUiu¥% byUbeUT d8}:+je :2\U26
+0\U\deedjX\UTl i ,UX6UX06\02ed2eU+06\U+iae:Xie: X6\UT6U+iIU} ++0UT6UT611 2RL
TjUTB\dW| + e X6 Uiaherents (Xla thisded gualité et equantité) pour une meilleure répartition de la mixité

\:é [+0U\jXU+06UedXX e: X6UbeUUOBX1b6eed2eUT I\\jXOXU+6UX062 :Xeb6162eUidUe
pour étre connectées aux réseaux de transporten commun et de mobilité douce.
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OAP 1711 t VALLON DU FIER NORD

CONTEXTE

Le secteur se situe au nord du centre} ++6UT 226¢&..aU\jXU+6U\ edUTjU}i++:2UTjU> 6 XRU"jU
1i$:X edUYU}:ele :2U7 lee eieaU2:eil162ekd}éndcdurs decalgtiuctord B cdHiéauedt,

j2U062\61e+0UT §&e2}ledMjo\U:eejuUdU+6U}I++:2U17jU> 6XUIi}d6eU+iUs+:26U17 iee }
relief est marqué entre la partie haute coté Est sur le boulevard du Fier tandis que la partie ouest, au sein du vallon

du Fier, compte les points les plus bas. Uttalus boisé a préserver sépare ces deux espaces.

Le nouveau secteur densifié aura un caractéere résidentiel en lien avec les aménités paysagéeres du site avec des

socles actifs.
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ENJEUX ET OBJECTIFS

- Reconquérir les berges du Fier et créer un parc sur les anciennes activités de carrieres

- Préconiser des formes et des typologies de batis qui exploitent le potentiel paysager du site et
maintiennent la porosité visuelle;

- Inscrire un nouveau quartier dans un parc habité ;

- Développer des socles actifs dans les batiments a caractére résidentiel

- fOWji+ 06XUobeUeéXdoXUido\UeXi}ox\o\UUje+ Wjo\UI ;2UT06U e + edXU+ lec

- fo62iejX6XUbeUXOWji+ o6XU+06\Ui2¢& 62\UedXXIi 2\U7 iéee } ed\UBe:2:1 Wjo\

-« 2\éX XoUTi2\U+iUWwWji+ edU2iejX6++0UTjU}i++:2UYUeXI}oX\U+iUUXB\6X}
boisés existants;

- Favoriser les continuités vertes actuelles et venir

- <« I\W\jXxoXUioU+iUeé:1Uie & + ebUT6\UI1621 6162e\UUXB6}j\UI}6eU+6\UUXDB\e
T6UUX:ebdée :2UXIUUX:& 6UBeUB+: 26UTjU :XI 6UT6\UI+06\UW|j UXde:jub2e

ADAPTATION ET TRANSITION ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les continuités
écologiques du secteur.

Risques :
Le site est concerné par des zones rouges classées au PPRn communal (XAC11, XA15, XAC8, XACF1, XAF3)

Eaux:

Le site est concerné par les périmetres de protection de captage rapproché et éloigné du forage des lles.

PRESCRIPTIONS, ORIENTATIONS ET RECOMMANDATIONS

Programmation

Vocation principale : Habitat
[ 11621 6162eUUX:U:\6XIU+1UX6I1100 jagentedts. 62} X:2UP

Certains batiments pourront intégrer des socles actiffcommerces, services, bureaux, équipements)
Mixité sociale :

L'opération propose, en nombre de logement et en m2 de surface de plancher, un minimum de 40 % de logements
destinés a des logements locatifs sociaux pérennes de type PLUS et PLAI et 1/3 de logements encadrés pérennes
de type PLS/BRS dans le respect des @ttifs qualitatifs imposés par I'Etat. Les logements locatifs sociaux
pérennes (PLAI, PLUS et PLS) doivent respecter la répartition définie par le POAH, a savoir sur la production de
logements locatifs sociaux pérennes : 30% minimum de PLAI et 20% maximusie PLS.

<jX6+8}ie :2U4U+IUX +06UTO6UL , edU\:& [+06 0genméntsdetplus ehisuréldveadomie :2UT6UP
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tji+ edUioU+ Iee elieUa
[ :UBXie :20UX:U:\6Uj26Ue..U:+: dUBW]| + e X0&6T2YWUB\d¢ loXethéris PFBRUTIB e+ : 6106
logements T4 et plus.

Lamono-orientation des logementsdu nord-ouest au nord-est sera évitée

Les logements a partir du T8echercheront [jU1: 2\U76j,U:X 62ele :2\UleXi}6X\i2eU:jU:X 62ele
Afin de garantir une qualité d'habiter, les logements familiaux pourraient proposer les surfaces cibles suivantes

T1 = supérieur ou égal a 25m?

T2 = supérieur ou égal a 43m?

T3 = supérieur ou égal a 65m?

T4 = supérieur ou égal a 75 m?2

T5 = supérieur ou égal a 90m?

X X X X X

a:1i+ ed\UT :j}oXejXoUYU+ jXai2 \ie :2

[6U\6eedjXUbd\leU\:j1 \UYUj26U:jUU+j\ 6jX\U:UBXie :2\UT 11621 6162eUT 62\61

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :

- Les constructions seront harmonieuses et la répétition sera éyitée
- Les béatiments collectifechercherontune composition de rede-chaussée transparentxivilégiant des grands
halls, ducommerce de proximité, des activités sous forme de SOHO ou des activités qui animeront le parc
- [ 1U+i2eie :2U76\UaxOe 162e\Ui6U (jedjX\U}IX 66\UUOBX1deeXiUioUe& 6Xe
les aménités paysageres
- Laconceptionde batiments de faible épaisseurpermettra T I\\jX6XU+iUeXi}6X\iae +.e6UT6\U+: ¢
Hauteur :
[6\Ué:2\eXjée :2\U [ \i2eUUX6j}6UT 6,01U+IX edbUbd2} X:226162ei+6UUBj}62eU
T 6} edXUj26U+ 1 ele :2UTjU2:1&X06UT el 6UUIXUXIUU:XeUYUj2UIjexo6Ue..UbBU

- La hauteur des constructions sera hétéroclitedu R+4 au R+111}6 e U76\UU:\\ & + ed\UT 816X 620

Desserte et stationnement

Acceés :

_ [ieeé \Ubd\eU ixize UUIXU+oUe 61 2U7jU@52 6Ua + ei XoUiju2:xiR
Voirie :

- "26U}: 6U\eXjeejXi2ed Ul -shd éctmdréée paiiRlaxiesserte des constructions.

Stationnement :

Les régles en matiére de stationnement sonprécisées au sein du reglement de chaque zone. Le schéma des
OAP précise des implantations géographiques souhaitées.

La gestion du stationnement sera centralisée autour de quelques poches de stationnement en superstructure et
infrastructure (pour les batiments situés plus en hauteur) permettant ainsi de privilégier les surfaces de pleine
edXXd6UYU+ de 06+ + 6daid\tlosiserBritptéréndntiellement associés aux halls.

Mobilité douce :

6
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- Lavoie structurante nordsud sera accompagnée de voies modes doux
- Une voie modes doux sera créée a partir du boulevadl Fier et permettra de rejoindre la voie
structurante.

Composition paysagere et environnementale

Insertion paysagere :

- Implantation de nouvelles continuités vertes arborées en lien avec les paysages existants

- Préserver les cones de vue sur le vallon

- \WWjXoXU+6\U}jo\U}oX\U+b6Uei+j\UbeU+06UUIXeUUIXU+ 1U+i2gie :2U76\Ue
- Privilégierles essences adaptées au changement climatique et non invasives

- Créer un quartier dans un parc habité ;

Gestion des eaux pluviales :

- Les ouvrages de gestion des eaux pluvialdgront + :ee$6eU1 j26U 2e6 Xie :2U\: 286UIjU\d
paysagers;

. [6U1i 2e 6201 6\Ui26\UT60U+6 26UedXX0U\j \i2e\UodeU+6UX06&:jX\UYUT
permettront T6U [é + e6 XU+ 2 +eXlie :2U1 j\6UTd\UBIj,UU+j} I+6\UdeUT 8} €6
pour les pluies courantes.

Protection de la ressource en eau potable

- < \\jXoXUToU+iUUX \6UB2U@:1UebUTB\UUXBE:2 \ie :2\UXo6+ie }6\UITj,UUBX
éloigné inscrites dans la DUP relative au forage des lles en vigueur ;

- Respecter scrupuleusement les préconisations du Réglement Sanitaire Départemental (RSD) en termes
de rejets au sol ou au soussol ;

- @IiXi2e XU+ Bei2& 6 edUTO6\UXB\01j,UT 6}iejie :2U76\U&:2\eXjée :2\UA

- < 2e0X7T X0Ue:jeUX06e:jX\UYUIT6\U 2\ei++ie :2\Ubei:jUiee } ed\UU:++ji2eod
éloigné.

- fo6\UoeedXU+ 2ed0Xi eée :2U7 iée } ed\UdeU:eejUie :2\UTjU\:+U [ edUIjU\¢
temps : nouvelles constructions, stationnement de nomades, déboisement & blanc, utilisation de
6\ 6Xeeli2e\UbeUl 62 Xi \Ué 1 Wjo6\aUdetravduopublacsd heids<dd B5 m du forage,
stockage de produits polluants ou toxiques, déversement de substances susceptibles de contaminer le
sol ou le soussols, excavations, ouvertures de pistes/chemins/routes, carriere.

Espaces verts :
- X6le :2U7T j2UUIXeUB2Ue:2e 2j edUTOU+ :UBXie :2U76U+: 6162el\aU:j}oXel
- [11621 6162eUeé 6Xeé 6XIUYU&X86XUj2U +:eUi6U XIi & 8jXUjXael 2UUIXU+0d
espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sols.

Biodiversité :
- N oeenu@E & o[ - vV [} H% S]}v ¢ 8] A]*S vSe Sp o0 u VS *uE o[ u%o
$1lu }]» p&E (JES Ao uE % $E]Julv] o A vs 3}us E o]* 8]}v [uv
destruction ou de réhabilitation.
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Matériaux :

- Les matériaux apparents en facade et en toiture, de méme que les dispositifs de végétalisation, destinés
YiI\W\jX6XU+06U@:2 :XeUe 6X1 WjdaUT 6e&:2:1 6aUToUX6ejubXie :2U6eUiTOUU
de récupération des eaux pluvialesseront préférentiellement @ : \ \UToUeod6++06U\: XedUWjoU+6jXU
permette de leur conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des
lieux.

- Tout projet X6& 6Xeé& 6XIiUde datériaux naturels, renouvelables, recyclables ou biosourcés, dont
+ je + \le :2U1: eUpgeXO6UUX } +86 606RU[6\UliedX ij,Uje + \d\aU2:ei1162eU
acoustique, garantiront la salubrité et la pérennité des constructions. Afin notamment de lutter contre
+ 06 6eUl +:eUidU e i+06jXaU + pepeu\dlesarBant?padolel faydihehpent solaire sera
recherchéealU2:ei1162eUU:jXU+ 627j eU:jU+6UX0}oed1062eUid\U jedlm\pAaouUe: 2
insertion harmonieuse dans le cadre du béti environnant.

- Les constructions nouvelles seront étudiées en intégrant les effets positifs de la végétalisation du bati
fi2\U+iuUbdX\Ubeée }6UT j2U & +4audd faible\queoskiblé en utilisant des matériaux a
faible empreinte environnementale, en maitrisant les consommations énergétiques et en privilégiant
+ je + \le :2U7T 826X 06\UX062:j}6+iee+06\UU\:+] X6aU 6:e 6X1 daUgigUe:jeUT
pompes & chaleur, réseau de chaleur urbain...) selon les contraintes liées au site et aux conidins
particulieres de réalisation du projet.

Acoustique :
- Le bati (forme, implantation)sera :Ue 1 \dUU:jXUUX:ed 6XU+6U&TjXUT +:eUTd\U2j \i2
routier.

1.1.1.a Eau et assainissement
Assainissement - Orientations générales :
[+Ue:2} 62TXIUTOU\ I\\jXO6XUT6U+IU [ \lee + edUTjUXIiee:X16162eUTdU+iU-:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

- "i{2\U+6Ue@i\UT jXeeli2 \le :2UljUé:jUUUIXU&:juUUI}deUIB\UUBX1 \UTdUe&:2\e>
76 2 XUj26UXdUIiXe e :2Ué: 6X062edUb2eX0U+06\UT 6X62e\Ui1621 6jX\U1T
j\@66\vUu6,61U+6\U4aU,~,alijexoUT \U:\ e \ayR

- [ 116201 6jXU i}:X \6XiU+ 1U+i2ele :2UTjUX6\61jUT6\UBIj,Uj\60\U XIi} el X0
;jueée 61 2\UT ieeé \RU[6\UXB\61j,UUX }6\U26U7: }62eUUI\U\bU X-diesdintj}d X U\ :j
rétrocédées.

- (2Ueéi\UT6U26e6\\ edUT j2UU:\edUT6UX0+06}1 6aUed
f\\:& fe :2U\...27 eéi+6U+ &&XdU:jUuj26Ue:UX:UX debd

cC
-

OXU\BXIU 1U+i2ei
\UT :jIXi 6Ue:11jz2

<0X} eji6\UTjUXB\6ijuUT 61j,Uj\d6\Ua

“20U\6X} ejtoUTjUXB\61jUTO\UBIj,Uj\66\UB\eUUXDB\62e0U \jXU +édpreg.eeftgX Ui 116
\0X} ejidoU 27j eU+ [®&\62e6Ui6Ue:jedUe:2\eXjée :2U0YU1: 2\UT PATULUYU+ i,06L
haute tige a moinsde 2mduréseaaUU:jXU iXi2e XU2:ei1162eU\:2Uiée \UU:jXU+d\U:UBXIe

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluyiales
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SYNDICAT MIXTE DU LAC D'ANNECY

DIRELTION (GENERALE LES SERVILES |EUHNIULEE

PLAN DES RESEAUX D'EAUX USEES

I'oxygéne COMMUNE :ANNECY
A 1a source LIEU-DIT/SECTION : OAP N1 - VALLON DU FIER NORD

)4 = 4

SIA

T
Colsetegrs FU xantz Résaauy senbles Pices apdciales
—— Py blic f=== Provet Pve ,'.5-"'; - Réce3y de chaleur Statior de pompage
= ¥ p % ;

et P @ O Regare se veile == Réscau é¢olraue wmlm Piguage
Branchemerts i Regard siphaide of e Corciite de refodenent  mim Coude
am Patie publue ol ransh
& 8o Patis ncivia  [[] Baredetranzhemeant

“B Branchenenl *C Collestau

Cazze Coprézlon 9oz ooTager mErienlis U ol Laaut menden zoalalre. Reseiu ron zandbiz, st mertoncontars.  m TN
Folimecm s bt nazlorm i maned St e cnm I e m . L 5K 513 = ik e TR - 181 sl noo 1
Loanies soues QU KIS K2 3 Ldrat e Oho LIRS 2075 Uzerce e*20 12 LoCLd 21 A IGN 5ol Warde 2210

Dak: fmarmss o
188740

9

PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 28254 jour le 26 mars 2026



PLUHMB Grand Annecy KE] vS $]}ve gémenvet de Programmation

Grand 5,y
A | Ann superficie de I'OAP: 18 ha % E:'.-
/ n gﬁy g:l."l"-lcflfou DU ﬂs?p?xo Wi dologements: W0 RML"H 17

. Périmétre d'application de 'OAP

Accessibilité, modes doux et stationnement
| = = \Voie publique existante

" tspaces boisés & préserver | renforcer
#  Arbres existants a conserver

10
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OAP 172 t VALLON DU FIERRID

CONTEXTE

Le secteur se situe en continuité avec le secteur Vallon Nord sur le site du vallon du Fier. Du c6té Est, le tissu urbain
60\eUYU1i$:X edUYU}:ele :2U1 la efleaU\:j\U :X16UT 116je+6\Ue:++06ee \RBU"]
économiques occupe le \allon du Fier avec notamment une carriere et des entreprises de construction. Sur le site,

le relief est marqué entre la partie haute, c6té Est, tandis que la partie ouest, compte les points les plus bas. Un

talus boisé a préserver sépare ces deux espaces.

Ce site accueillera par ailleurs un équipement public a vocation de chaufferie collective.

Le nouveau secteur densifié aura un caractére résidentiel en lien avec les aménités paysagéres du site avec des

socles actifs en lien avec le parc du vallon.
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ENJEUX ET OBJECTIFS

- Reconquérir les berges du Fier et créer un parc sur les anciennes activités de carrieres

- Augmenter la qualité naturelle du vallon a travers le renforcement des espaces boisés existants

- Développer des typologies batis qui tirent parti de la géographie physique du site en offrant des vues
0 | 60\UTOUUIXeUbBeUT ijeXoUTju\beedjX

- X00XUT6\U+ [ \:2\UU:jXUI\\jXoXUTd6\UU:X:\ ed\Uob\ey:jo\eU ié + ei2eU+ ie

- Favoriser les continuités vertes actuelleset & venir.

- <« \\jxoxXUidU+iUe:1Ule & + edUT06\UI1621 6162e\UUXd}j\Ui}6oeuU+6\UUXd\e
UX:edeée :2U8+: 206UTjU :XI 6UT6\UI+8\UW|j UXb6e:jUbUUIXe 6++06162eU+ b

- filUedXU+06\Ui1621 6162e\UUX3}j\UTjU | eUTdU+iUUX:, 1 edUijUlbe 12 \0jX
X0e062\06UYU+ 2}062el X6UT6UIXed1062ei+UTjU<OeedPfUIUE :Elieo:2U\jXU+
compatibilité des aménagements prévus avec les prescriptions relatives au périmeétre de protection éloigné du
(}& P e /o ¢ <u] & }u% % ES] 00 u VS O] Uk E]* o[K W V

- filUedXU+06\Ui1621 6162e\UUX3}j\UTjU | eUidU+iUUX:, 1 edUijUlbe 12 \0jX
X6e62\86UYU+ 2}062el X60UT6UIXed102ei+UTjUcdeedjXUT 12 :X1lie :2U\jXU+

ADAPTATION ET TRANSITION ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Participation a la trame verte et bleue

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les
continuités écologiques du secteur.

Risques :
Le site est concerné par des zones rouges classées au PPRn communal (XACB3)
Eaux:

Le site est concerné par les périmetres de protection de captage rapproché et éloigné du forage des lles.

Sols :
[6U\ ebUS$:j,ed6U+0U106e 12 \6jXUTOU+ j2 edUT6UTOU:++je :2U«I[i(U 2\éX eUTi2\U-

PRESCRIPTIONS, ORIENTATIONS ET RECOMMANDATIONS

Programmation

Vocation principale : Habitat
[ 11621 6162eUUX:U:\6XIU+1UX05880Mgements] 62} X:2U

Certains batiments pourront intégrer des socles actiffcommerces, services, bureaux, équipements).

Mixité sociale :

L'opération propose, en nombre de logement et en m2 de surface de plancher, un minimum de 40 % de logements
destinés a des logements locatifs sociaux pérennes de type PLUS et PLAI et 1/3 de logements encadrés pérennes

12
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de type PLS/BRS dans le respect des objectifs qualitatifs imposés par I'Etat. Les logements locatifs sociaux
pérennes (PLAI, PLUS et PLS) doivent respecter la répartition définie par le POAH, a savoir sur la production de
logements locatifs sociaux pérennes : 30% minimum de PLAI et 20% maximum de PLS.

<jXo6+08}ie :2U04U+IUX +06UT6UL , edU\:e [+ 06 0logenenisdetplus ehisaréldvadomie :2UT6UP

tji+ edUTO6U+ [eUdixiea2U0 UX:U:\6Uj26Ue..U:+: 6UBW| + &Xd6-D2yUlde: XU au
logements T3 et 1/3 de logements T4 et plus.

La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.

[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU“RUX06& 6Xe& 06X:2eUijuUl: 2\U716j,U:X 62eie :2\UueX
Afin de garantir une qualité d'habiter, les logements familiaux pourraient proposer les surfaces cibles suivantes

T1 = supérieur ou égal a 25m?

T2 = supérieur ou égal a 43m?

T3 = supérieur ou égal a 65m?

T4 = supérieur ou égal a 75 m2

T5 = supérieur ou égal a 90m?

X X X X X

a:1l+ ed\UT :j}oXejXoUYU+ jXeeli2 \ie :2
[6U\6eedjXUb\eU\:j1 \UYUj26U:jUU+j\ 6jX\U:USXie :2\UT (1621 6162eUT 62161

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :

- Des formes urbaines variées avec majoritairement des maisons et des béatiments de type collectif de
maniére ponctuelle ;
- [iXe edeéejXoUid\Ue&:2\eXjee :2\U\6XIU iX1:2 6j\pUbdeU+IUXBUBGe e :2U\0OX
- Les batiments collectifs rechercheront une composition de rezde-chaussée transparentsprivilégiant des
grands halls, ducommerce de proximité, des activités sous forme de SOHO ou des activités qui animeront
le parc;
- [ 1U+i2eie :2U16\UaxOe 162e\UTO6U ijedjX\U}iX 66\UUOGX1beeXIUToUE 6Xe
les aménités paysageres
- [iUeé:2e6Ue :2U76UexeOe 162e\UT6U | &@+6UBUI \\6jXUUOX10eeXiUT I\\jX6XU
Hauteur :
[6\U é:2\eXjée :2\U [ \i2eUUXdj}oUT 6,061U+iX edbUBb2} X:226162ei+6U UBj}62eU
T 0} edXUj26U+ 1 eie :2UTjU2:1aeX6UT del 6UUIXUXIUU:XeUYUj2UIijeXdUe..UBU"

- La hauteur des constructions serahétéroclite du R+4 au R+11 avec possibilités d'émergences a R+16

13
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Desserte et stationnement

Acces :

- [ e \U\GXIUIMjX6UUIXU+IUXjeestoU+iU" joUiju2:Xi
Voirie :

- "26U}: 6U\eXjeejXi2ed U7 -skdéa2eéepod (hdeXserte des constructions.

Stationnement :

Les regles en matiére de stationnement sonprécisées au sein du reglement de chaque zone. Le schéma des
OAP précise des implantations géographiques souhaitées.

Mobilité douce :

- Un maillage de voies modes doux devra étre créé au sein du quartier
- "0j,U}: 6\U1:76\U7:j,U\6X:2eUeXxX8606\UYUUIXe XUT6U+ 1}62j6UT6\U +6\Ubel

Composition paysagere et environnementale

Insertion paysagére :

- Implantation de nouvelle continuités vertes en lien avec les paysages existants
- WjXoXU+6\U}jo\U}oX\U+o6Uei+j\UbeU+dUUIXeUUIXU+ 1U+i2eie :2U76\Uee

Gestion des eaux pluviales :

- Les ouvrages de gestion des eaux pluvialdgront + :ee$6eU1 j26U 2e6 Xie :2U\: 286UIjU\d
paysagers;
[6U1] 2e 62U7 6\Uied\UToUU+6 206UedXXOU\]j \i2e\UbdeU+06UXbd e :petmetydnf 6\UX 6} o
T6U e + edXU+ 2 +eXie :2U07 j\oU1T6\UBIj,UU+j} i+6\UbeUT 8} edXU+iUUX:Tj
courantes.

Protection de la ressource en eau potable :

- N oeenuE & 0 % E]e VvV }u%s * % E }v]e §]}ve & 0 S]A ¢« u % EJu SE

DUP relative au forage des lles en vigueur ;

Respecter scrupuleusement les préconisations du Réglement Sanitaire Départemental (RSD) en termes

de rejets au sol ou au soussol ;

- @IiXi2e XU+ dei2¢ 8 edUI6\UXB\61j,UT 6}iejie :2U76\Ue&:2\eXjée :2\Ua

- <« 2e0X1 X6Ue:jeUXde:jX\UYUIT6\U 2\ei++ie :2\Udei:jUiee } ed\UU:++ji2ed
éloigné.

Qualité des sols :

- Mettre 62U Tj}X06Uj2UT I 2:\e eUT6UU:++je :2UT6\U\:+\UUXb6i+iee+6UYUe:jeU
T :UBXlie :2\UT i1621 6162eR

Espaces verts :
- X6le :2U71 j2UUIXeUbd2Ue:2e 2j edUTO6U+ :UBXie :2076U+: 6162e\alU:jloxel
- [11621 6162eU¢e 6Xeé 6XIUYU&X36XUj2U +:eUi6U Xi & 0jXUjXael 2UUIXU+06
espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sols ;
- Reéaliser un état des lieux paysager du site et préserver au maximum les arbres existants.
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Biodiversité :
~ W\ jXERU + i@\62806U7 :eéjUie :2016\Uax0e \UG, \ei2e\Uicejo++61062eU\j>
¢ X:Ue X06\Udei:jU:\6ij,UYU :XedU}i+6jXU UieX 1:2 i+6U (}i2eU e:jedU X
T :UBXie :2\UT6UT6\eXjee :2U:jUTOUXDd i + ele :2R

Matériaux :

- Les matériaux apparents en facade et en toiture, de méme que les dispositifs de végétalisation, destinés
Yi\l\jX6XU+06U@:2 :XeUe 6X1 WjdaUT 6e&:2:1 6aUToUX6ejubXie :2U6eUiTOUU
de récupération des eaux pluvialesseront préférentiellement @ : \ \UToUeod6++0U\:XedUWjoU+6jXU
permette de leur conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des
lieux.

- Tout projet E Z E Z & de] nnderiapk naturels, renouvelables, recyclables ou biosourcés, dont
o[pud]o]e 3]}v }]8 'SE % E]JA]Jo P] X >+ u 8 E] u&£ ps]lo]e «U v}s uu v3 o
acoustiquegarantironto ¢ ou &]S § 0 % & vv]s e }veSEQM S]}veX (]v v}S uu v

[To}8 Z o HMEU o[uS]o]e S]}v us E] uE <}E VvS % po E C}lvv u vs o
% }UE o[ v p]3 }p 0o @& A!S u vd o (VeU w}pe GEveSEEA Suv ]Jve ES]}v Z Eu,
le cadre du béati environnant.

- Les constructions nouvelles seront étudiées en intégrant les effets positifs de la végétalisation du bati
fi2\U+iUUB6X\Ubdeée }0UT j2U & +4auddi faible\quedpossblé en utilisant des matériaux a
faible empreinte environnementale, en maitrisant les consommations énergétiques et en privilégiant
+ je + \le :2U1 626X 6\UX62:j}6+iae+6\Ul\:+] Xd6aU d:e 6X1 6algigUe:jeUT
pompes a chaleur, réseau de chaleur urbain...) selon les contraintes liées au site et aux conidihs
particuliéres de réalisation du projet.

Acoustique :
Le bati (forme, implantation)sera} % SJu]e % }UE % E}S P E o "UE -"0}S e« vu]e Vv ¢ UV V

Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :
I[+Ueé:2} 62TXiUT6U\ I\\jX6XUToU+IU [ \iee + edUTjUXIee:X106162eUTd6U+iU«:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

- "i{2\U+06UeIi\UT jXeel2 \ie :2UljUueé:jUlUIXU&:jUUI}bEUTB\UUBX1 \UTdUe:2\e>
70 2 XUj26UXdUiXe e :2Ue: 6X062e6U062eX6U+06\UT 8X62e\Ui1621 6jX\U1T
j\66\Ui6,61U+6\U4aU,",aUlijexoUT \U:\ e \ayR

- [ 116201 6jXU i}:X \6XiU+ 1U+i2ele :2UTjUXB\061jUT6\UGIj,Uj\606\U XIi} el X0l

;jueé 61 2\U7T ieeé \RU[6\UXB\61j,UUX }8\U26U1T: }62eUUI\U\bOU X-diestutj}d X U\ : |
rétrocédées.

(2Uei\UT6U26e6\\ edUT j2UU:\edUTO6UXO+0}i 6aUedUToX2 6XU\OXIU 1U+i2ei
i\\:& Te :2U\...27 éi+6U+ &&X06U:jUj26Ue:UX:UX dedUOB2U&I\UT :j}XI 6Ue:11j2

<6X} ejio\UTjuUXB\6ijUT 6ij,Uj\Bd6\UA

“26U\8X} ejioUTjUX6\01jUT6e\UGIj,Uj\66\U6\eUUXE\62e06U\jXU +adpres.ecetex Ui 116
\0X} ejioU 27j eU+ [ae\d2e6UTdUe:jedUe:2\eXjée :20YU1: 2\UT PaTULIUYU+ i,06C
haute tige a moinsde 2 mduréseaaUU:jXU iXi2e XU2:ei1162eU\:2Ui¢e \UU:jXU+06\U:UBdXIie
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Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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SYNDICAT MIXTE DU LAC D'ANNECY
DIRECTION GENERALE DES SERVICES TECHNIQUES

PLAN DES RESEAUX D'EAUX USEES

I'oxygéne COMMUNE : CRAN GEVRIER ) )
3 la source LIEU-DIT/SECTION : OAP N°2 - SERVITUDE DU RESEAU DES EAUX USEES

SIIA

Légende

Collecteurs EU Affieurants Reéseaux sensibles Piéces spéciales

= Public «== Proiet Privé ,:"'::‘ == w= Réseau de chaleur Station de pompage

== — Unitair 1

Privé Unitalre ® @ O Regard de visite = = Réseau eléctrique mlim Piquage

Branchements Ve Regard siphoide G Conduite de refoulement  mifm Coude

s Partie publique

o 5 Purtie privie []  Boite de branchement

*B Branchement *C Collecteur

Classe de précision des ouvrages représentés : B ou C sauf mention contraire. Réseau non ible, sauf i i ] === @0 | Date d'impression
Le tracé et les cites ne sont donnés qu'a titre indicatif. // Origine SIG SILA - Droits réservés IGN - RGD 7374 0 20 40 80 29/10/2025
Données issues du RIS 73-74 - Extrait de I'Ortho HR IGN 2015 - Licence n°2013-DICE/1-21, © IGN Saint-Mandé 2013
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OAP 2- VALLONDUFIERS

e bioclimatique ®

Grand S rficie de 'OAP :14.3 h P U s °® Urbanisme
3 uperficie de X a I abita
n e Cy COMMUNE D An nec'x Nombre de logements : 800 “ ;ozin“:és
AGGLOMERATION

: Périmatre d'application de FOAP

' Accessibilité, modes doux et stationnement
%y 1 e = e \oie publique existante

C ETTTIT Principe de voie structurante & créer
“eceeces Principe de liaison douce

Vocation et composition urbaine

I Hobitat intermédiaire et/ou collectif

“al -Equipementsbcréer

) :lmplantotion d'une chaufferie bois

. _._:Implcmtation géothermie
Composition paysagére

/ Espaces boisés & préserver [ renforcer
Nouvelles continuités vertes et arbres

& planter

- Parc & créer

assurer
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OAP i3 t LES CARRES

CONTEXTE

> ¢ § UE 5 ]S o[ *§ o &} U «uE o-le-VYieunq & proxionité du lac] Le wectgur est
EV % E o[ A vp e EE -+« pVvVIE S0 Epu e Wiuu E] * M s X > <]8
[Z 15 § }omplagfés $ur des parcelles en lanieres permettant de dégager des vues paysageres. Des serres
agricoles occupent la partie stmliest du site. Plusieurs équipements publics se trouvent en continuité-estrdu site
ainsi que le parc Vignierésommaries.
> ¢ § uE ve](] - & uilE]s A} §]}v [Z 158U ve o € *% S =+ G E
lanieres et végétation importante).
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ENJEUX ET OBJECTIFS

- Renforcer et créer le maillage public interne au sein des sousnsembles des Carrés,

- Consolider les polarités vertes existantes, les ouvrir au plus grand nombre et les inscrire plus largement
dans le réseau des continuités vertes et paysageres du territoire

- Faire du site des Barattes (anciennes serres horticoles) un site pilote pour expérimenter des actions
favorisant les activités agricoles;

- «l+:X \0XU+6UUIieX 1: 26UxeOe U1:10X206U0eUlj 162ed0XU+06jX\UWji+ ed\UL
public et des jardins familiaux a multiplier;

- Renforcer la structure du parcellaire en laniéres pour préserver la qualité paysagére. i\\j X6 X Uio U+ iU
compatibilité des activités et/ou aménagements prévus avec une pollution résiduelle des sols aux
aliphatiques et aromatiques polycycliques liées a un ancien établissement de vente et de réparation
T ilje:l:e +6\UX0€062\0UYU+02pR2é+ XigUioBEREXUT 12 :X1ie :2U\jXU+06\U<:+

ADAPTATION ET TRANSITION ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Participation a la trame verte et bleue

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant & assurer les continuités
écologiques du secteur.

Sols:
Le site est potentiellement concerné par une pollution des sols résiduelle aux aliphatiques et aromatiques
polycycliques.

PRESCRIPTIONS, ORIENTATIONS ET RECOMMANDATIONS

Programmation

Vocation principale : Habitat
[ 11621 6162eUUX:U:\6XIU+IUX61+ \ie :2U71 62} X:2UTROU+: 6162e\R

La répartition des capacités de réalisation de logements est fournie a titre indicatif et peut étre modulée en fonction
T6\UUX:$6e\UbeUTi2\Uj26UXd +06, :2Ueé: 8X062edU\jXU+ 062\601lee+0UTjU\beedjXUa
<0eedjXUTB\U,:111X 6\UbGeUTOU+IU ieitoUioU+ 1}62j6UT6\U IXX6\UaUB2} X:
Secteur Grange Couloux : environ 150 logements

Ténement de la poste : environ 70 logements

Secteur des Barattes : environ 130 logements

X X X X

Certains batiments intégreont des socles actifs (commerces, services, bureaux, équipements).

Mixité sociale :

L'opération propose, en nombre de logement et en m2 de surface de plancher, un minimum de 25 % de logements
destinés a des logements locatifs sociaux pérennes de type PLUS et PLAI et 40 % de logements encadrés pérennes
de type PLS/BRS dans le respect desbgectifs qualitatifs imposés par I'Etat. Les logements locatifs sociaux
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pérennes (PLAI, PLUS et PLS) doivent respecter la répartition définie par le POAH, a savoir sur la production de
logements locatifs sociaux pérennes : 30% minimum de PLAI et 20% maximum de PLS.

<jX6+08}ie :2U04U+IUX +06UT6UL , edU\:e [+ 06 0ogendnisietplus ehisuréldvadomie :2UT6UP

tji+ edUI6U+ e eieUa
[ ;UBXIie :2U0UX:U:\6Uj26Ue..U:+: 6UBW]| + @& X606TRYIB\d¢ loyethéris IBRUS Uet+: 6106 :
logements T4 et plus.

La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.
[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU“RUX06& 6Xe& 06X:2eUijUul: 2\U716j,U:X 62eie :2\UueX

Afin de garantir une qualité d'habiter, les logements familiaux pourraient proposer les surfaces cibles suivantes

T1 = supérieur ou égal a 25m?
T2 = supérieur ou égal a 43m?
T3 = supérieur ou égal a 65m?
T4 = supérieur ou égal a 75 m2
T5 = supérieur ou égal a 90m?

X X X X X

a:1i+ ed\UT :j}oXejXoUYU+ jXai2 \ie :2
[6U\6eedjXUb\eU\:j1 \UYUj26U:jUU+j\ 6jX\U:UBXie :2\U7 11621 6162eUT 62\01 e+
Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :

- Des formes urbaines de type collectif,
- [ IXeé eobeéejXoUid\Ue:2\eXjee :2\U\OXIU iX1:2 6j\pUbeU+IUXB6UBe e :2U\0 X
- [ 1U+i2ele :2U16\U & Oe 1adle parteldreUeh elanddXes etpermettra la conservation de
transparences paysageéres dans le quartier des Pommaries
- [6\Ué:++0ée \UO, \ei2e\UTi2\U+06UeTjXUTjUWjiXe 6XUT6\U,:11iX 6\UU:jXX:
[6\U1T81:+ e :2\UXo6e:2\eXjee :2\U\6X:2eU U:\\ &+06\U +: X\§némeedles) X6\U b e
formes urbainesinitiales.
- Des petits collectifs seront créés etseront 1i2\U+{Ué&:2e 2j edUioU+ i+ 206162eU716\U}0626+-
g=ed6UTOoU+ (}62j6PT6\U IXXd\
- «jXU+06U\06eedjXUTd\U iXieed\Uiju\jtauio\Ue:2\eXjee :2\UUBj}62eU\ 1U+
voiries, en veillant a la protection des espaces agricoles.
Hauteur :
[6\U é:2\eXjée :2\U [ \i2eUUX6j}6UT 6,01U+IX edbUbd2} X:226162ei+6UUBj}62eU
T 6} edXUj26U+ 1 ele :2UTjU2:1@X06UT el 6UUIXUXIUU:XeUYUj2UIjexo6Ue..UbBU
Les surélévations peuvent déroger aux regles de hauteur.
Secteur des Pommariesd e U6 U+iU ieitoUToU+ 1}62joUT6\U IXXB8\UAUTmTm U\jXU+ (}62j6
ToU+ (}62jo6R
<0eedjXU@XI2 6U :j+:j,U0aUeXdie :201 j2Uax=Oe 162eU\ 2i+Ub62UtmP
Ténement de la poste : R+2 a R+8

6eedjXUTo\U IXieed\UAUX5i+ \fe :2U1 j2UBsUI226+1 6U16\U ijedjXx\Ui}oeUio\Ue::

21

PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 28254 jour le 26 mars 2026



PLUIHMB Grand Annecy KE] v§ §]}ve gémenvet de Programmation

Desserte et stationnement

Acces :

- Les accés sont multiples sur le secteur
Voirie :

- Aucune voie nouvelle ne sera créée

Stationnement :

Les regles en matiére de stationnement sonprécisées au sein du reglement de chaque zone. Le schéma des
OAP précise des implantations géographiques souhaitées.

Mobilité douce :

- Un principe de continuité piétonne sera mis en place entre les serres agricoles au staliest et le parc
VigniéresPommaries au nord 6\e U62U UI\\i2eUUIXU+ +:eU iIXX8\i,:11iX 6\R

Composition paysagere et environnementale

Insertion paysagére :

- Les éléments paysagers tels que les arbres existants ainsi que ceux se trouvant dans le quartier des
Pommaries seront préservés autant que possible Dans le cadre du projet de TCSPsi des arbres
venaient a étre impacteés, ils pourront étre abattus et devront étre compensés.

- Les transparences paysagéres et la forme de structure en laniéres dans le quartier des Pommaries et
avenue des Carrés sont a préserver et a valoriser pour leur qualité paysagére

- Les espaces a vocation agricole avec les serres au stmlest sur le secteur des Baratteseront
préservés.

Gestion des eaux pluviales :

- Les ouvrages de gestion des eaux pluvialdgront + :ee$6eU1 j26U 2e6 Xie :2U\: 286UIjU\d
paysagers;

- [6U1] 2e 62UT 6\Uied\UT6UU+06 26UedXX0OU\]j \i2e\UbdeU+6UX06e&:jX\UYUT¢
permettront T6U ié + ed XU+ 2 +eXie :2U7 j\6UTd\UBIj,UU+j} I+6\UdeUT 8} €6
pour les pluies courantes.

Qualité des sols
- abdeeXO0UOB2UTj}X0Uj2UT 1 2:\e eUTBUU:++je :2U16\U\:+\UUXb6i+ia+6UVYUe
T :UBXie :2\UT 1621 6162eU062U\6UXd 6Xi2eUb}062ejo++06162eUlij,Ue:2e&+j\
complémentaire réalisé sur site en 2011.

Espaces verts :
- [ 11821 6162eUe 6Xeé 6XiUYUeXd86XUj2U +:eUT6U XI & 6jXUjXeael 20UIXU+6
espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sals

Matériaux :
- Les matériaux apparents en facade et en toiture, de méme que les dispositifs de végétalisation, destinés
YiWWjXoXU+06Ue:2 :XeUe 6X1 WjoaUT de:2:1 6aUToUXBejudXie :2UbeUTOUU
de récupération des eaux pluvialesseront préférentiellement & : \ \UT6Ued++06U\:XedUWjoU+6jXU
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permette de leur conserver, de facon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des
lieux.

- Tout projet X6& d6Xeé 6XIiU+ dtétiaux batdrels, renouvelables, recyclables ou biosourcés, dont
+ je + \le :2U7: eUgeXO6UUX } +6 66RU[O6\UliedX ij,Uje + \d\aU2:eil1162eU
acoustique, garantiront la salubrité et la pérennité des constructions. Afin notamment de lutter contre
+ 0 06eU 1T +:eU 106U e (+06jXaUuU + je + \ie :2pourdle fayerdn¥mentUsdlaire: st 2 e U
X6e&:11i121606aU2:ei1162eUU:jXU+ 627j eU:jU+6UX06}peb162eUi6\U ieito\UT
d j26U 2\6Xe :2U iX1:2 6j\oUTIi2\U+dUe&iTXd6UTjUaebe U2} X:22i2eR

- Les constructions nouvelles seront étudiées en intégrant les effets positifs de la végétalisation du bati
fi2\U+iUUB6X\Ubdeée }0UT j2U s +4auddi faible\quedpossblé en utilisant des matériaux a
faible empreinte environnementale, en maitrisant les consommations énergétiques et en privilégiant
+ je + \le :2U1 626X 06\UX62:j}6+iae+6\Ui\:+] Xd6aU 6:e 6X1 6algigUe:jeUT
pompes a chaleur, réseau de chaleur urbain...) selon les contraintes liées au site et aux conidihs
particulieres de réalisation du projet.

Acoustique :
- Le bati (forme, implantation)sera :Ue 1 \dUU:jXUUX:ed 6XU+8U&TjXUT +:eUid\U2j \i2
routier.

Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :

[+Ue:2} 62TXIUTOU\ I\\jX6XUT6U+iIU [ \lee + edUTjUXiee:X16162eUTdU+iU-:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

- "[2\U+6Ue@i\UT jXeeli2 \le :2UljUué:jUUUIXU&:juUUI}dEUIB\UUBX1 \UTdUe:2\e>
76 2 XUj20UX6BUiXe e :2U¢: 6X062edU062eX06U+06\UT 8X62e\Ui1821 6jX\U1T
j\@66\Uu6,61U+6\U4aU,~,alijexoUT \U:\ e \ayR

- [ 116201 6jXU i}:X \6XiU+ 1U+i2ele :2UTjUXB\61jUT6\UBIj,Uj\60\U XIi} el X6
;jué 61 2\U7 [éeé \RU[6\UXB\61j,UUX }8\U26UT: }62eUUI\U\b6U X-diesditj} 6 X U \:j
rétrocédées.

- (2Uei\UTBU26e6\\ edUT j2UU:\edUTOUXD+06}1 6aUe
f\\:& e :2U\...27 éi+6U+ & XdU:jUuj2oUe:UX:UX de

OXU\OXIU 1U+i2ei
\U1

0
) jIXi 6Ue:11jz

<0X} eji6\UTjUXB\6ijuUT 61j,Uj\d6\Ua

“20U\6X} ejToUTjUXB\61jUTO\UBIj,Uj\66\UB\eUUXD\62e0U\jXU +odpres.eeftgX Ui 116
\0X} ejioU 27j eU+ [&e\d62e6UT6Ue:jedUe:2\eXjée :2UYU1: 2\UT PaTULIUYU+ i,06L
haute tige amoinsde 2 mduréseaaUU:jXU iXi2e XU2:ei1162eU\:2Uiée \UU:jXU+d\U:UBXIe

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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SYNDICAT MIXTE DU LAC D'ANNECY
S I LA DIRECTION GENERALE DES SERVICES TECHNIQUES

PLAN DES RESEAUX D'EAUX USEES

I'oxygéne COMMUNE : ANNECY-LE-VIEUX
3 la source LIEU-DIT/SECTION : OAP N3 - SERVITUDE DU RESEAU DES EAUX USEES

Légende

Collecteurs EU Affleurants Reseaux sensibles Piéces spéciales

—— Public «== Proiet Privé _:"’_': == == Réseau de chaleur Station de pompage

= m— Unitaire

Fae - ® @ O Regard de visite = = Réseau éléctrique mlm Piquage

Branchements ) 63 Regard siphoide o[} Conduite de refoulement  mim Coude

m Partie publique ]

& 18 Paitis privie [Z]  Boite de branchement

BB " \t *C Collect

Classe de précision des B ou C sauf mention contraire. Réseau non sensible, sauf mention contraire m -:— Date d'impression
Le tracé et les cdtes ne sont donnés qu'a titre indicatif. // Origine SIG SILA - Droits réservés IGN - RGD 7374 35 70 140 29/10/2025
Données issues du RIS 73-74 - Extrait de I'Ortho HR IGN 2015 - Licence n°2013-DICE/1-21, © IGN Saint-Mandé 2013
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Grand : ® Urbanisme
NEeCy comuoAnnecy aporncessroarns P LU e S
AGGLOMERATION OAP 3 - LES CARRES Nombre de logements: 530 bioclimatique ® .

Planche 1/2

H ‘ Périmétre d’'application de lOAP

Accessibilité, modes doux et stationnement
~~~~ Principe de continuité piétonne & créer
| mmssss Tracé de principe du TCSPi

Vocation et composition urbaine

‘ G -Préservction des morphologies béties
existantes [ surélévations possibles

| Nouvelles emprises béties

k -Equipements acréer

Structure en laniéres des Pommaries &
préserver et & renforcer

Structure en laniéres avenue des
Carrés & valoriser

.~ . Agriculture urbaine & préserver et &
renforcer

- Espace collectif & aménager
~ Implantation de socles actifs,

commerces et services de proximité
& préserver et & renforcer

7 111 _sati & réhabiliter

is2d Hauteur

Composition paysageére
N Espace de pleine terre végétalisé

" =.=—:= Transparence & préserver [ renforcer

®  Arbres existants & conserver
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Grand - ® Urbanisme
ne Cy communep’ ANNECy superficie de [OAP 167 ha P L U ® abia
AGGLOMERATION OAP 3 - LES CARRES Nombre de logements: 530 bioclimatique ® .

Planche 2/2

= - ' Périmétre d’'application de lOAP

Accessibilité, modes doux et stationnement

~~~~ Principe de continuité piétonne & créer

. mmmmn Tracé de principe du TCSPi

Vocation et composition urbaine

-Préservqtion des morphologies béties
existantes [ surélévations possibles

| Nouvelles emprises béties

Structure en laniéres des Pommaries &
préserver et & renforcer

Structure en laniéres avenue des
Carrés & valoriser

.~ . Agriculture urbaine & préserver et &
renforcer

| - Espace collectif & aménager

- Implantation de socles actifs,
commerces et services de proximité
& préserver et & renforcer

J]_|_Batiarénhabiliter

is2d Hauteur

Composition paysageére
N Espace de pleine terre végétalisé

=== Transparence & préserver [ renforcer

®  Arbres existants & conserver
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OAP n3 tPONT NEUF

CONTEXTE

[6U\6eedjXUToU+ i ,U\6U\ ejoUYd+06:d\edRi§¥ & Delyaddgmmune déléguée de Cran

@0}X 6XaUuod2eXoU+6U" :jUYU+ d6\eUdbeU+iUX:eiT6UYU+ :jo\eRU[ i}62j6UTjU,:2.
voirie sera empruntée par le futu tracé du TCSPI. Le quartier constitue une polarité locale avec la présence de
@:116Xeo6\auil iXe \i2ieUb6eUToU\BX} €6\U+6U+:2 UT6U+ }62j6UTjU,:2eUbbdj Ude
guartier est majoritairement résidentielle avec pour certainsbatiments des rezde-chaussée actifs. Au Sud, la

U X 6\ 6 2 arddgéteur & dominante économique serait & conforter pour conserver une mixité de fonction.

[fUT62\ ¢elie :2U7jU\deedjXUUBX10eeXIUTOUXBI X16XUeéobeedbUU:+iX edUi}oeU;j

mixité fonctionnelle.
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ENJEUX ET OBJECTIFS

- 12e6 X0XUbB2U+ 062UI}6eU+06U" ¢, Uj2U2:j}6+UbB\UIe06UUjae+ eU\eXjeejXi2el
- ":220XUj26U} \ & + edUIjUWjiXe 6XUUIXUIOU Xi216\U:j}oXejXxo\UioUj \U+
du Thiou;
- WjX0XU+6\UeXi}oX\66\UU 6e:226\U02eX6U+0UeTjXUTjUWjiXe 6XUbeU+06\L
- 12\] +06XUj26U2:j}6++0Ueb2eXi+ edUToUW|jiXe 6XUUieehdusséeiadtdst j26U7T6:
autour de la place située au Sud du périmétre en lien avec le croisement des liaisons de TCSPi
- Transformer et reprogrammer la parcelle de transport et de logistique
- Mettre en place des continuités publiques vertes notamment par le biais de jardins privatifs a proximité
des nouvelles opérations.
< \\jXdXUiToU+iU@:1Uie & + edUiTd\Uiée } ed\Ubei:jUI162] 6162e\UUXB}j\UI}d6eU
hydrocarbures, PCB, chrome et chlorure de méthyléne liées a une ancienne activité de récupération de métaux et
ioUTGe de\UXb6ed2\6XMBDYIaUDRI6ARO62ei+UTjUOEedjXUT 12 :X1ie :2U\jXU+8\U<c:+\L

ADAPTATION ET TRANSITION ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les continuités
écologiques du secteur.

Sols:
Le site est potentiellement concerné par une pollution des sols résiduelle aux hydrocarbures, PCB, chrome et
chlorure de méthyléne.

PRESCRIPTIONS, ORIENTATIONS ET RECOMMANDATIONS

Programmation

Vocation principale : Habitat
[ 11621 6162eUUX:U:\6XIU+IUXBI+ \ie :2U aidsRquexdieddrBraeeelde: pddidine \

Mixité sociale :

L'opération propose, en nombre de logement et en m? de surface de plancher, un minimum de 1/3 de logements
destinés a des logements locatifs sociaux pérennes de type PLUS et PLAI et 1/3 de logements encadrés pérennes
de type PLS/BRS dans le respect des ddjtifs qualitatifs imposés par I'Etat. Les logements locatifs sociaux
pérennes (PLAI, PLUS et PLS) doivent respecter la répartition définie par le POAH, a savoir sur la production de
logements locatifs sociaux pérennes : 30% minimum de PLAI et 20% maximusie PLS.

<jX6+08}e :2U04U+IUX +06UTO6UL , edU\:& [+ 06 0Mgenenisietplusj ehisuréldvadomie :2UT6UP

tji+ edUi6U+ e eieUa
[ ;UBXie :2U0UX:U:\6Uj26Ue..U:+: 6UBW]| + a X056T2YIB\d} loXethéris FBRULIB e+ : 6106 2
logements T4 et plus.
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La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.
[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU“RUX06& 6Xe& 06X:2eUijUul: 2\U716j,U:X 62eie :2\UueX
2U76U iXi2e XUj26UWji+ edUT e edXaU+6\U+: 6162e\U i1 + §j,UU:jXXIi 62eU

T1 = supérieur ou égal a 25m?
T2 = supérieur ou égal a 43m?
T3 = supérieur ou égal a 65m?
T4 = supérieur ou égal a 75 m2
T5 = supérieur ou égal a 90m?

X X X X X

a:1i+ ed\UT :j}oXejXoUYU+ jXai2 \ie :2

[6U\6eedjXUb\eU\:j1 \UYUj26U:jUU+]\ 6jX\U:UBXie :2\UT {1621 6162eUT 62\61 e 4

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :

Des formes urbaines de type collectif.
[ I Xe ebeejXodUTd\UE:2\eXjee :2\U\OXIU iX1:2 6j\6UbdeUB2Ue:2e 2j ebUIi}0O¢
Les nouvelles constructionspermettront de structurer les nouveaux axes noresud a créer
De nouvelles centralités de quartier seront créées
0 "2U6\UiedUUje+ eU\eXjeejXIi2eU+ 0 Neulparhétidnt ld cécajiortiyne, pldce
Ujee+ WjoUIju2 }6ijutoU+ iIXXgeU* <, |H{atew le lgpKdesebminétdg @ipea j X
mail piéton) ;
o Ouverture et traversabilit¢ 16 U +TUU+ie6UadIR+jpo+UVo6\UiedUUjae+ éU\eXjéejXi2¢
WjiXe 6XUWj Ueé:226eedUl 6\eUbd2U:jdo\eU+iUUIXed++0UeXi2\U:XeUbe
Tju* :jaudeUTjU2:XTUIljuU\jTU+6Ue& 61 2UT6U+IU X: ,Utqyi édeéseU + 1}62]
de nouveaux projets;
o Transformation et reprogrammation de la parcelle transport et logistique nouvel espace public
Wj Uae:XT0U+ i2¢ 6226U61UX \6U 6XX:} I X6UeXi2\ :X1686U062UUX:1¢
nouvelle liaison TCSPi. Il accueillera de nouvelles programmationg:2e X @ ji2eUYU+ fel1:\U
iXe \i2i+6aU\:e +06Ub6eU\:+ 11 X6UTjUWjiXe 6XUT6\U“X: \U>:2el 26\aU
au croisement des tracés du TCSPi et des infrastructures routiéres en entrée de ville.

Hauteur :

[6\U é:2\eXjée :2\U | \i2eUUX6j}oUT 6,01U+iX edU 62} X:2206162ei+6UUbj}62eU
T 0} edXUj26U+ 1 eie :2UTjU2:1aeX06UT del 6UUIXUXIUU:XeUYUj2UIijeXdUe..UBU"

Le long du chemin de la Croix Rougeune émergence en R+Q;

La hauteur maximale sur le reste du périmeétre sera en B+Les constructions préseneront une hauteur
variée;

Les surélévations peuvent déroger aux régles de hauteur.

Desserte et stationnement

Acces :

Les accés sont multiples sur le secteur.
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Voirie :

- Aucune voie nouvellene \6 X IUeX8806U 11 \Uid\Ue&:2e 2j e dseréntd tiderdedualifee + &\ U

Stationnement :
- Les regles en matiére de stationnement sonprécisées au sein du réglement de chaque zone.
- Le schéma des OAP précise des implantations géographiques souhaitées.

Le stationnement sera mutualisé, dans la mesure du possible, au sein du parking de proximité positionné a
I'entrée du quartier.

Mobilité douce:

- Des cheminements piétons et cyclables traverseront le quagtieotamment sur les berges du Thiou, sur une
continuité est}p 3 p v]A o[ Pege USWAE p o[v]vv A}] (EE X

Composition paysageret environnementale

Insertion paysagere

- Une trame de continuités vertes a usage commun,sera déployée avec une orientation noresud au
2 }6ijuioU+ & + \o6

- Les berges du Thioseront préservées et mises en valeur

- Un cdne de vue et une ouverture paysagéseront 11 2e62j\UYU+ 6\eUid6U+ 6 + \0R

Gestion des eaux pluviales :

- Les ouvrages de gestion des eaux pluvialderont + :@&@$6eUT j26U 2ed Xie :2U\: 2806UIjU\0
paysagers;

- [6U11 2e 62U171 6\UIed\UTOoUU+0 20UedXXOU\j] \i2el\UbeU+6UX0de:jX\UYUI¢
permettront T6U & + ed XU+ 2 +eXie :2U71 j\6UT6\UBIj,UU+j} i+6\UdeUT 6} €6
pour les pluies courantes.

Qualité des sols :
- DS3SE Vv "WAE puv ] Pv}ed] % }oopu3]}v e+ *}oe %E 0 O §}us 4
[}% & S]}ve [ u v P uvsX

Espaces verts :
- [1162i 6162eUeé 6Xeé 6XIUYU&X86XUj2U +:eUT6U Xi & 8jXUjXael 2UUIXU+0d
espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sols.

Matériaux :

- Les matériaux apparents en facade et en toiture, de méme que les dispositifs de végétalisation, desim
YiwWjxoXU+06Ue:2 :XeUe 6X1 WjoaUT de:2:1 6aUioUXBejudXie :2UbeUTO6UU
de récupération des eaux pluvialesseront préférentiellement & : \ \UToUed++06U\:XedUWjoU+6jXU
permette de leur conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des
lieux.
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Tout projet X6& 6Xé 6XIU+ mdtétiaux datdrels, renouvelables, recyclables ou biosourcés, dont

+ je + \le :2U7: eUgeXOUUX } +6 66RU[O6\UliedX ij,Uje + \d\aU2:eil1162eU
acoustique, garantiront la salubrité et la pérennité des constructions. Afin notamment de lutter contre

+ 0 06eUl +:eUfdUe i+06jXaU+ je + \le :2U76U1liedX Ij,Ulae\:Xaei2eUUBjU+6L
2:ei1162eUU:jXU+ 627j eU:jU+06UX0}ped1062eU\@U\ {81 Ld&inddtin e Xjee
harmonieuse dans le cadre du bati environnant.

Les constructions nouvellesseront étudiées en intégrant les effets positifs de la végétalisation du bati
Ti2\U+i0UBX\Ubee }6UT j2Ua +laussi falle Yue gdddiblélen utilisant des matériaux a

faible empreinte environnementale, en maitrisant les consommations énergétiques et en privilégiant

+ je + \le :2U1 626X 06\UX062:j}6+iae+06\Uil\:+] X6aU 6:e 6X1 oatiejUe:jeUT \
pompes a chaleur, réseau de chaleur urbain...) selon les contraintes liées au site et aux conditions

particulieres de réalisation du projet.

Acoustique :

Le bati (forme, implantation)sera :Ue 1 \6UU:jXUUX:ed 6XU+6UeTjXUT +:eUi6\U2j \i2
routier.

Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :

[+Ue&:2} 62TXiIUT6U\ I\\jX6XUToU+IU [ \iee + edUTjUXIee:X106162eUTd6U+iU-:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

UGX1 \UidUe:2\e>

"T2\U+6Uei\UT jXeeli2 \le :201jU&:jUlUIXUe&:juUUI}beUTH\U
T 8X62e\Uil62i 6jx\U1T

70 2 XUj26UXdUIiXe e :2Ue: 6X062e6U062eXd6U+06\U
j\66\Uu6,61U+6\U4aU,",aliljexoUl \U:\ e \ayR

[ 11821 6jXU i}:X \oXiU+ 1U+i2ele :2U07jUX8\61juUT6\UBIj,Uj\86\U Xi} el Xo
;jueé 61 2\UT iée \RU[6\UXB\61j,UUX }6\U26UT: }62eUUI\U\bU X-diesdntj}d X U\:j
rétrocédées.

(2U&i\UT6U26&06\\ edUT j2UU:\edUT6UX0+0} 6aUedUToX2 6XU\OXIU 1U+i2e
i\\:& Te :2U\...27 éi+6U+ &&X06U:jUj26Ue:UX:UX dedUO2U&I\UT :j}XI 6Ue:11j2

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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ﬁ rand |
I l Superficie de IOAP: 8,6 ha P L U U;b-';na-sme
y COMMUNE B Annecy Nombre de logements : 420 . .
AGGLOMERATION OAP 4 PONT NEUF S blOCllmathue .

q . ' Périmeétre d'application de 'OAP

Accessibilité, modes doux et stationnement

“eweess Principe de licison douce
Yy ( 4 -D Principe de continuités publique

: * Tracé de principe du TCSPi

Vocation et composition urbaine

I Petits collectifs

8
-Parking de proximité
- Batiments existants

[ Activites (Artisanat + production)
> ~ Implantation de RDC actifs
3824 Hauteur
Composition paysagére
74 Espace paysager boisé & maintenir
.~ Continuités publiques vertes
> Perspective visuelle & créer
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OAP n% tBARRAL OUEST
CONTEXTE

> o 5 uUE +« SE}PA o o0}vPlesBang, Auvla comnjulie déléguée de Seynod. Il est marqué par une
identité économique sur des parcelles trés minérales qui abritent un centre commercial, des parkings, une salle de sport,
des concessionnaire psS}u} Jo ¢ § O[]v H*SE] X > ]88 5§ }v EV % E& o SCE no(}
> ¢ S UE 3 uv Upd E A E« pv A} Swla% ) EHVSIWE [B] ESSve]}lv o 3}uc
profitant ainsi du dénivelé naturel du terrain pour ouvrir les vues lointaines en direction du Semnoz

. 'y \\ N e .” A - TN . ’)’ = = P ‘E'{ } SO o
- i # \\‘ ‘ﬂ .-bf"‘rl“ & : ) ~.‘ 8 3 .' B ":,- - - v \- ’!./
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ENJEUX ET OBJECTIFS

- Développer des rezde-& [j\\6o6Uieée \UTi2\U+6\U jejX\UeOe 162e\UYUUX:, 1 edU 1
T ses-eel 2\UbeU+ 1}62j6UF62X U%i2iX:+

- Renforcer le caractére urbain a proximité des services et des lignes de transports en site propre en
relocalisant les activités existantes aux abords

(1" [1>1(¥U] « (b~ (WESBAINS EN CREANT DES POLARITES VERTES, PACIFIER LA VOIE, MULTIPLIER
[(¢<U>% b Flcc(a(b“<U" (U, F“U(“U" "“F(U(“U> «itlc(FU[(<U,i[ TIARAPTAOQONET" (<UI[i
TRANSITION ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les continuités
écologiques du secteur.

PRESCRIPTIONS, ORIENTATIONS ET RECOMMANDATIONS

Programmation

Vocation principale : Habitat
[ 11621 6162eUUX:U:\6XIU+IUX6I1+ Mgementsi 62} X:2UVOO

Des rezde-chaussée actifs peuvent étre crés sur les grands axes
Mixité sociale :

L'opération propose, en nombre de logement et en m? de surface de plancher, un minimum de 1/3 de logements
destinés a des logements locatifs sociaux pérennes de type PLUS et PLAI et 1/3 de logements encadrés pérennes
de type PLS/BRS dans le respect des ddjtifs qualitatifs imposés par I'Etat. Les logements locatifs sociaux
pérennes (PLAI, PLUS et PLS) doivent respecter la répartition définie par le POAH, a savoir sur la production de
logements locatifs sociaux pérennes : 30% minimum de PLAI et 20% maximute PLS.

<jX6+8}ie :2U4AU+IUX +6UT6U1L , edU\: e [+06 0logenmenisietplus ehisuréldvadomie :2UT6UP

tji+ edUI6U+ e eieUa

[ ;UBXIie :2U0UX:U:\d6Uj26Ue..U:+: 6UBW]| + @& X606TRYIB\d$ loyethéris IBRUWS Uet+: 6106 :

logements T4 et plus.

La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.

[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU“RUX06& 6Xeé 06X:2eUijUul: 2\U16j,U:X 62eie :2\UueX
2U76U iXi2e XUj26UWji+ edUT e edXaU+6\U+: 6162e\U i1 + §j,UU:jXXIi 62eU

T1 = supérieur ou égal a 25m?

T2 = supérieur ou égal a 43m?

T3 = supérieur ou égal a 65m?

T4 = supérieur ou égal a 75 m?2

T5 = supérieur ou égal a 90m?

X X X X X
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a:1l+ ed\UT :j}oXejXoUYU+ jXeei2 \ie :2

[6U\6eedjXUb\eU\:j1 \UYUj26U:jUU+j\ 6jX\U:UBXie :2\UT {1621 6162eUT 62\61 e 4

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :
- "0\U :X16\UjXeael 26\Ui6Ue...UBUE:++0ee Ui}deéUj2UUX 2& UBUIT 6,e062\ :2U
- [iXxe edeéejXoUid\Ue&:2\eXjee :2\U\6XIU iX1:2 6j\6U dledichisBarrdle 2j edUi}o¢

Hauteur :

[6\Ue&:2\eXjée :2\U [ \i2eUUX06j}6UT 6,61U+iX edUB2} X:22061062ei+6UUbBj}02eU

T 0} edXUj26U+ 1 ele :2UTjU2:1aeX06UT del 6UUIXUXIUU:XeUYUj2UIijeXdUe..UBU"
- [IU 1jedjXU\jXU+ 62\61ae+0UT6\Ue:2\eXjée :2\U\OXIU}IX 66UB2eX06UtmPOU
- Les surélévations peuvent déroger aux régles de hauteur.

Desserte et stationnement

Acces :

- Les acceés se feront par les voies existantes a proximité
Vairie :

- Aucune voie nouvelle sera créée

Stationnement :

Les regles en matiére de stationnement sonprécisées au sein du reglement de chaque zone. Le schéma des
OAP précise des implantations géographiques souhaitées.

Possibilité de recréer les places de stationnement existantes en sousol des futurs programmes immobiliers qui
seront érigés sur ces ténements

Mobilité douce :

- Des continuités modes douxseront créées, permettant notamment de relier le futur arrét de TCSPi a
+ [}62j6UF02X.U%i2iX:+

Composition paysageére et environnementale

Insertion paysageére :
- "06U2:j}6++0\Ue:2e 2j ed\U}oXed\U\OX:2eUeX@éBaibst6U+:2 UToU+ (}62j6UT
- [ 1U+i2ele :2U16\UxOe 1062e\UUOBX10eeXiUioUe 6Xe& 6XUT6\U}jo\U+: 2el 2
- Prévoir un véritable projet paysager en privilégiant des arbres de haute tige et de grand développement.

Gestion des eaux pluviales :

- Les ouvrages de gestion des eaux pluvialderont + :ee$6eUT j20U 2ed Xie :2U\: 2606UIjU\d
paysagers;
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- [6U11 2e 62U17 6\UIed\UTOUU+06 206UedXX0OU\j \i2el\UbeU+06UX0de:jX\UYUI¢
permettront T6U & + ed XU+ 2 +eXlie :2U71 j\é6UiI6\UBIj,UU+j} I+6\UbeUT 6} €6
pour les pluies courantes.

Espaces verts :

[ 11621 61062eUeé 6Xeé 6XiUYUeXd606XUj2U +:eUi6U Xi & 6jXUjXeel 20UIXU+6
espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sals

Matériaux :

- Les matériaux apparents en facade et en toiture, de méme que les dispositifs de végétalisation, destinés
Yi\l\jX6XU+06U@:2 :XeUe 6X1 WjdaUT 6e&:2:1 6aUToUX6ejubXie :2U6eUiTOUU
de récupération des eaux pluvialesseront préférentiellement @ : \ \UT6Ueod6++06U\: XedUWjoU+6jXU
permette de leur conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des

lieux.
- Tout projet X6& 6Xeé 0XIU+ matériaux Datdrels, renouvelables, recyclables ou biosourcés, dont

+ je + \le :2U1: eUgeXO6UUX } +86 606RU[6\UliedX ij,Uje + \d\aU2:ei1162eU
acoustique, garantiront la salubrité et la pérennité des constructions. Afin notamment de lutter contre
+ 06 6eUT +:eUldUe i+6jXaU+ je + \ie :2UT6U1ied6X Ij,Ulae\:Xei2eUUBjU+6L
2:ei111062eUU:jXU+ 627j eU:jU+bUX06}gedl162eU2\RWU\{jAUXdLdéiNSetine Xjee
harmonieuse dans le cadre du bati environnant.

- Les constructions nouvelles seront étudiées en intégrant les effets positifs de la végétalisation du bati
fi2\U+ivUbdX\Ubeée }6UT j2U & +{audd faible\queoskiblé en utilisant des matériaux a
faible empreinte environnementale, en maitrisant les consommations énergétiques et en privilégiant
+ je + \le :2U7T 826X 06\UX062:j}6+iee+06\UU\:+] X6aU 6:e 6X1 daUgigUe:jeUT
pompes & chaleur, réseau de chaleur urbain...) selon les contraintes liées au site et aux conidins
particulieres de réalisation du projet.

Acoustique :
- Le bati (forme, implantation)sera :Ue 1 \dUU:jXUUX:ed 6XU+6U&TjXUT +:eUTd\U2j \i2
routier.

Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :

[+Ue&:2} 62TXiUT6U\ I\\jX6XUToU+IU [ \iee + edUTjUXIee:X16162eUTd6U+iU-:26U1

autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

"f2\U+6Ue&Il\UT jXeel2 \le :2UljUeé:jUUUIXUe&:jUUI}beUTO\UUBXL \UTBUE:2\e}

70 2 XUj26UXdUIiXe e :2Ue: 6X062e6U62eX06U+06\UT 8X62e\Ui1621 6jX\U1T

j\66\Ui06,61U+6\U4aU,",aUlijexoUT \U:\ e \ayR

- [ 116201 6jXU i}:X \6XiU+ 1U+i2ele :2UTjUXB\061jUT6\UGIj,Uj\606\U XIi} el X0l
;jueé 61 2\U7T ieeé \RU[6\UXB\061j,UUX }8\U26U1T: }62eUUI\U\b6U X-diestiutj}d X U\ : |
rétrocédées.

- (2Uei\UIBU26e06\\ edUT j2UU:\edUTO6UX0O+06}1 6avuedUio
i\\:& fe :2U\...27 éi+06U+ & Xo6U:jUj2é6Ue:UX:UX 6edUb62

2 6XUVOXIU 1U+i2e

X
Uei\uil :jIxXi 6Ue:11jz
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X} ejio\UTjUX5\6ijUT 8ij,Uj\66\U4

“26U\06X} ejioUTjUXB\01juUTo\UBIj,Uj\d6\UB\eUUXB\02e6U\jXU +odpred.ecettgX U1l 110
\6X} ejioU 27j eU+ ie\628860i6Ue:jecUe:2\exXjée :20YUL: 2\U7 PATULUYU+ i,6¢C
haute tige amoinsde 2 mduréseaa UU:jXU iXi2e XU2:ei1162eU\:2Uiée \UU:jXU+6\U:UBXIie

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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SYNDICAT MIXTE DU LAC D'ANNECY
DIRECTION GENERALE DES SERVICES TECHNIQUES

PLAN DES RESEAUX D'EAUX USEES

I'oxygéne COMMUNE : SEYNOD ;
3 la source LIEU-DIT/SECTION : OAP N°5- SERVITUDE DU RESEAU DES EAUX USEES

T —— %3 : o
< '%ﬁ' '

SIIA

Légende

Collecteurs EU Affieurants Reseaux sensibles Piéces spéciales

m— Public «== Proiet Privé ,:*_'cﬁ == == Réseau de chaleur Station de pompage

(=" m— Unitaire i

ETNG ©® @ O Regard de visite = = Réseau éléctrique mlm Piquage
Branchements ) i
ents ) 63  Regard siphoide o[} Conduite de refoulement  mm Coude
-- z:g: g“n?é':“e []  Bolte de branchement
*B Branchement *C Collecteur

Classe de précision des ouvrages représentés : B ou C sauf mention contraire. Réseau non sensible, sauf i i ] =m 2 | Date d'impression
Le tracé et les cites ne sont donnés qu'a titre indicatif. // Origine SIG SILA - Droits réservés IGN - RGD 7374 0 15 30 60 29/10/2025
Données issues du RIS 73-74 - Extrait de I'Ortho HR IGN 2015 - Licence n®2013-DICE/1-21, © IGN Saint-Mandé 2013
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OAP n°6t FRICHE DES RAILS

CONTEXTE

Le secteur se trouve entre le centreville de Seynod au suebuest etle centre } ++06UT 22 6 &-est) Ledertedt
Ti2\U\:2U 62\61a&+6U d6\eU UX 2¢& Ui+6162eU €:1U:\d6U T iée } ed\U Be&:2:1 Wjo\U I
}:ele :2U1 e eleBUJ[ [2&éé xav@tdd le Gitdé du nord au sud. Le secteur fait le lien entre un tissu
6e:2:1 WjoUIju\jiui}oeU+iUe:26U17 ieée } ed\UTdU«:}Xi...UbBeUj2Ue \\jUYU}:ele
+ {}162j6UT6\URU :2ei 26\B

[6U\beéedjXUb\eUi1626UYU1ljedXUbB2U i}6jXUT6U+ Iae eieUe:jeUd2Ue:2\6X}i2eU

ENJEUX ET OBJECTIFS

Densifier le secteur en proposant des opérations de logements liés a des programmations économiques

et productives. Diversifier la typologie architecturale dans les opérations de logements

- Développer desrezde-& j\\6oUiee \UTi2\U+6\UsxeOe 162e\UYU}:ele :2U1 ia ele

- "B}6+:UUBXUTd\UxeDe 162e\U ...aeX 16\Ulg+i2eUd\UIe6\UToUeXE}i +UbdeUB\
- 162 :XedoXU+dUeiXiee X6Ueb62eXi+UTjUUIXeUTOU+IU>X & 6UTH\UTI +\Ui}oe
gj+ejXo++06\UbeUT 6Wj Yb162e\UUjae+ &\
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- Consolider les principales polarités vertes existantes et a venir tels que le parc de Val Vert et le futur parc
\jXU+ [2& 60220U061UX A6IW\jocoX:Jib M éRWe:1Uie &8 + edUTOo\Uiée } ed\Udbei:juU
UX3}j\Ui}oeéUj26UU:++je :2UT6\U\:+\UijUT & +:X:10e i26aUeé X:16Ub6eUeX &
T j26UI2¢& 6226U062eX06UX \6UTOUUXBUIXIie :2UT6U\jX €6 UREP ¢ordued 2ejXol
a proximité immédiate.

ADAPTATION ET TRANSITION ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant & assurer les continuités
écologiques du secteur.

Sols :
Le site est potentiellement concerné par une pollution des sols résiduelle aux au dichlorométhane, chrome et
trichloroéthyléne.

PRESCRIPTIONS, ORIENTATIONS ET RECOMMANDATIONS

Programmation

Vocation principale : Habitat
[ 11621 6162eUUX:U:\6XIU+I1UXG060680\dgemenisi 62} X:2U

Mixité sociale :

L'opération propose, en nombre de logement et en m2 de surface de plancher, un minimum de 1/3 de logements
destinés a des logements locatifs sociaux pérennes de type PLUS et PLAI et 1/3 de logements encadrés pérennes
de type PLS/BRS dans le respect des ddjtifs qualitatifs imposés par I'Etat. Les logements locatifs sociaux
pérennes (PLAI, PLUS et PLS) doivent respecter la répartition définie par le POAH, a savoir sur la production de
logements locatifs sociaux pérennes : 30% minimum de PLAI et 20% maximue PLS.

<jX6+08}ie :2U4AU+IUX +6UT6UL , edU\:& [+06 0bgenmdnisdetplus ehisuréldvadomie :2UT6UP

tji+ edUT6U+ [ae eleUaU

[ ;UBXIie :2U0UX:U:\6Uj26Ue..U:+: 6UBW]| + @& X66TRYIB\d$ loyethéris IBRUWS Uet+: 6106 :

logements T4 et plus.

La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.

[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU“RUX06& 6Xeé& 06X:2eUijUl: 2\U16j,U:X d2eie :2\UueX
20760 iXi2e XUj26UWji+ edUT iae e6XaU+o6\U+: 6162e\U i1 + [j,UU:jXXIi 62eU

T1 = supérieur ou égal a 25m?

T2 = supérieur ou égal a 43m?

T3 = supérieur ou égal a 65m?

T4 = supérieur ou égal a 75 m?2

T5 = supérieur ou égal a 90m?

X X X X X
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a:1l+ ed\UT :j}oXejXoUYU+ jXeei2 \ie :2

[6U\6eedjXUb\eU\:j1 \UYUj26U:jUU+j\ 6jX\U:UBXie :2\UT {1621 6162eUT 62\61 e 4

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :
- "0\U :X16\UjXeael 26\U7 e eigUidUe..UOUE:++0¢e
- [iXxe edeéejXoUid\Ue&:2\eXjee :2\U\6XIU iX1:2 8j\gUe:jeUb2UB} ei2eU+iUX

- Unetrame viaireest:jo\eUd\eUYU@:2 :XedXU\jXU+6\U\b6eedjX\UTl Iae ele
- "6\UBdWj Ub6l62e\UUje+ e\UbeUliee } ed\Uej+ejXo++0\UYUe&Xd6XUbeUXOU;
des rails;

- Des activités économiques sur la pointe sud du secteur.

[6\Ué:2\eXjeée :2\U [ \i2eUUX6j}6UT 6,01U+IX edbUbd2} X:226162ei+6UUBj}62eU
T 6} edXUj26U+ 1 eie :2U7TjU2:1@&X06UT el 6UUIXUXIUU:XeUYUj2Uijexo6Ue..UbBU
- [IU TjedjXU\jXU + 62\01a+06U 16\U é:2\eXjée :2\U \6XIU &:1UX \6U 62eX06U
T 816X 6286UU:28ejo++06\UYUtmTUBeUEImPO
- Les surélévations peuvent déroger aux régles de hauteur.

Desserte et stationnement

Acces :

- Les acceés se feront par les voies existantes a proximité

Voirie :
- «jXU+06\U\O6eedjX\UYU}:ele :2Ud\deroeleiyujyiatU\oeedjXxau\ iUUj...6XU\jXU
existantes et prolonger des trames viaires esbuest.
Stationnement :

Les regles en matiére de stationnement sonprécisées au sein du reglement de chaque zone. Le schéma des
OAP précise des implantations géographiques souhaitées.

Les socles associés aux émergences pourront accueillir grace a leur épaisseur les besoins en stationnement a
+ 8e 0++0U76U+ :UBXIe :2aUi 2\ UWjoU+06\Uao6\: 2\Ud2UedX106\UT6U+:&0j,U}d+:\

Mobilité douce :

- Une liaison douce traversera le parc de la Friche des Rails du Nord au Sud.
- Des cheminements piétons seront mis en place au norgbuest du secteur en lien avec le secteur Barral
Ouest.

Composition paysagére et environnementale

Insertion paysagére :
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- [6UUIXeUToU+IU>X & 6UTO6\ULI +\U\6XIiUexXsoUIl 201 I\\jXxeXUj26Ue:2e 2j e
existants ; Le tracé du TCSPi est prévu dans le parc de la Friche des Rails.

- Leruisseau du Loverchyseramis en valeur;

- Des nouvelles continuités vertes seront implantées et prendront la forme de venelles traversantes et de
$IXT 2\U\jXU+6\U\6eedjX\UT e eieR

Gestion des eaux pluviales :

- Les ouvrages de gestion des eaux pluvialdgront + :@@$6eUT j26U 2ed Xie :2U\: 2806UIjU\b
paysagers;

- [6U1l 2e 62U7 6\Uied\UT6UU+0 206UedXX0U\] \i2e\UbdeU+06UX0de:jX\UYUT
permettront T6U [é + ed XU+ 2 +eXlie :2U1 j\6oUTd\UGBIj,UU+j} i+6\UdeUT 8} €6
pour les pluies courantes.

Qualité des sols :
- DSSE v UWAE pv ] Pv}esd] % }oou3]}v ¢ ¢}oe Ju%o0 u VS ]JE %E o0 o0
SItU [}% & S]}ve [ u v P u vsX
- I\W\jX6XUTjU1li 2e 62U76U+ 2ed X edUiTdoU+iIUe:j}oXejXdU 1UB6X1dilee+6UTE
+ 12& 62260 62eX06UX \6U , 21i+UUB2U ¢i\UT 2edXiée :2U1 XdeéedU:ju 27
opérations.

Espaces verts :
- [ 11821 6162eUe 6Xeé 6XiUYUeXd806XUj2U +:eUT6U XI & 6jXUjXeel 20UIXU+6
espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sals

Biodiversité :
- < \W\jXxoXUitoU+ (e\62e6U17 :eeéjUie :2U076\UaeOe \UbB, \ei2e\Uieéejo++61062e
¢ X:Ue X06\Ubei:jU: \6lj,UYU :XedU}i+6jXU UieX 1:2 i+6U i}i2eU e:jedU X
T :UBXie :2\UT6UTd\eXjée :2U:jUTOUXD e + ele :2R

Matériaux :

- Les matériaux apparents en facade et en toiture, de méme que les dispositifs de végétalisation, destinés
YiWwWjxoXU+06Ue:2 :XeUe 6X1 WjoaUT de:2:1 6aUToUXBejudXie :2UbeUTO6UU
de récupération des eaux pluvialesseront préférentiellement @ : \ \UT6Ued++06U\:XedUW|joU+6jXU
permette de leur conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des
lieux.

- Tout projet X6& d6Xeé 6XIU+ mdtétiaux batdrels, renouvelables, recyclables ou biosourcés, dont
+ je + \le :2U1: eUgeXO6UUX } +6 60RU[6\UliedX ij,Uje + \d\aU2:ei1162eU
acoustique, garantiront la salubrité et la pérennité des constructions. Afin notamment de lutter contre
+ 06 06eUl +:eUfdUe i+6jXaU+ je + \le :2U76U1liedX [j,Ulae\:Xaei2eUUBjU+6L
2:e11162eUU:jXU+ 627j eU:jU+6UX06}ped162eU\RWU\ AU LD NSt e X]jee
harmonieuse dans le cadre du béti environnant.

- Les constructions nouvelles seront étudiées en intégrant les effets positifs de la végétalisation du bati
Ti2\U+iUU6X\Ubdeée }0UT j2U & +4auddi faible\quepossdblé en utilisant des matériaux a
faible empreinte environnementale, en maitrisant les consommations énergétiques et en privilégiant
+ je + \le :2U1 626X 6\UX62:j}6+iae+6\Ul\:+] Xd6aU d:e 6X1 6algigUe:jeUT
pompes a chaleur, réseau de chaleur urbain...) selon les contraintes liées au site et aux conditions
particuliéres de réalisation du projet.
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Acoustique :

- Le bati (forme, implantation)sera :Ue 1 \dUU:jXUUX:ed 6XU+6U&TjXUT +:eUTd6\U2j \i2

routier.

Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :

[+Ue:2} 62TXIUTOU\ I\\jX6XUT6U+iU | \lee + edUTjUXieée:X16162eUToU+iU-:26U1

autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

- "i2\U+06Uei\UT jXeel2 \le :2UljUé:jUVUIXUE:jUUI}6EUTONUUBXL \UTOUE:2\e)
16 2 XUj206UX06UIXe e :2U&: 6X02e6U062eXdU+06\UT 06X062e\Ui1821 6jX\UT

\66\016,01U+6\04aU,~,aUijeXoUt \U:\ e \ayR

- [ 1186201 6jXU i}:X \6XiU+ 1U+i2ele :2UTjUXB\61jUT6\UBIj,Uj\60\U XIi} el X0l
;jueé 61 2\UT iéé \BU[6\UXB\61j,UUX }6\U26UT: }62eUUI\U\bdU X-diesdntj}o X U\:j

rétrocédées.
- (2Uei\UT6U28e6\\ edUT j2UU:\edUTOUXH6+0} 6aUeoUTdX
f\\:& fe :2U\...27 eéi+6U+ & X0dU:jUj26Ue:UX:UX dedUB2U

6X} ejio\UTjUX8\8ijuT 6fj,Uj\66\U4

“26U\6X} ejioUTjUX8\6ijuUTo\U6Ij,Uj\66\U6\eUUXE\62e6U\jXU + odpres.eaetigX U i

X2 6XUVOXIU 1U+i2e
Uei\UT :jIXi dUe:11jz2

\0X} ejioU 27j eU+ [&e\d62e6UTd6Ue:jedUe:2\eXjée :2UYU1: 2\UT PaTULIUYU+ i,06L
haute tige amoinsde 2 mduréseaaUU:jXU iXi2e XU2:ei1162eU\:2Uiée \UU:jXU+d\U:UBXIe

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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OAP n°7t BALCON DU VAL VERT

CONTEXTE

Le secteur se situe en continuité sud du centre} ++06U 76U <6...2:1U 6eU [jU 2: X-iad-Baibs+11igsi2jo U 1
(j$:iXT j Ue:286X280UIXUT8\Ulée } ed\UBe:2:1 Wjo\UiloeUj26U | ee+6U 2\6Xe ::
ruisseau du Loverchy se trouvehen continuité sud du site.
[6U\OeedjXUb\eUI1628UYU1jedXU}dX\Uj26U}:ele :2U1i$:X el X6UT e eieR
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ENJEUX ET OBJECTIFS

- P:jé XU+ [j62f@edil 2\Ub62UX06e:2 jXi2eU+ 62eXd060UT6U} ++6auU062U+ 62UI}
Développer des batiments hybrides mélant reale-chaussée actifs et logements;

- Donner au quartier une atmosphere habitante diversifiée par sa typologie de logements

- >[}:x \eXU+06\Ué:2e 2j ed\U}oXeod\UI 2UT geXxo6U62U+ 62UI}6eU+6UUIXeUT]

ADAPTATION ET TRANSITION ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les continuités
écologiques du secteur.

PRESCRIPTIONS, ORIENTATIONS ET RECOMMANDATIONS

Programmation

Vocation principale : Habitat
[ 11621 6162eUUX:U:\6XIU+iUXdi+ \ie :2U1 62} X:2URVTU+: 6162e\R

Mixité sociale :

L'opération propose, en nombre de logements et en surface de plancher, un minimum de 1/3 de logements
destinés a des logements locatifs sociaux pérennes de type PLUS et PLAI et 1/3 de logements encadrés pérennes
de type PLS/BRS dans le respect des objedifqualitatifs imposés par I'Etat. Les logements locatifs sociaux
pérennes (PLAI, PLUS et PLS) doivent respecter la répartition définie par le POAH, a savoir sur la production de
logements locatifs sociaux pérennes : 30% minimum de PLAI et 20% maximum deS2L

(jXB8+0}ie :2UAU+IUX +6UfT6U1 , edU\:e [+060lbgenentsedplus shlsuréldationie 2076 U P

tji+ edUT6U+ Fiae eleUa

[ :UBXie :2U0UX:U:\6Uj26Ue..U:+: 6UBW]| + a X56T2YIB\d} loXethéris PFBRU1IB e+ : 6106 2

logements T4 et plus.

La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.

[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU“RUX0b6& 6X& 6X:2eUijUul: 2\UT6j,U:X 62eie :2\UleX
2U76U iXi2e XUj26UWji+ edUT lee edXaU+6\U+: 6162e\U i1 + [j,UU:jXXI 62eU

T1 = supérieur ou égal a 25m?

T2 = supérieur ou égal a 43m?

T3 = supérieur ou égal a 65m?

T4 = supérieur ou égal & 75 m?2

T5 = supérieur ou égal a 90m?

X X X X X
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a:1l+ ed\UT :j}oXejXoUYU+ jXeei2 \ie :2

[6U\6eedjXUb\eU\:j1 \UYUj26U:jUU+j\ 6jX\U:UBXie :2\UT {1621 6162eUT 62\61 e 4

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :

- Des formes urbaines de type collectif.
- [ IXeé eodeéejXoUido\Ue:2\eXjee :2\U\O6XIU iX1:2 6j\pUBeU+IUXB6UGBe e :2U\0 X
- 0Xel 2\UaxOe 162e\U\6X:2eUe&:1U:\6\UT j2U\:é+6Uiee Ui}deUe:116Xxed\au
Xi216\U7 162\ :2aU06eU\6X:2eU\jX1:2e6\UT j26UB106X 62p6UI...I12eUU:jXU}:
- Les commerces serontorientés vers l'avenue d'Aixdes-Bains, agrémentés de petites placettes plantées
en continuité du parc;
- Les logements sront traversants avec une profondeur maximale de 13 m
- Les logements en duplex en reale-chaussée avec jardins privésgu moins5 m de profondeur) au niveau
TjU e TjX Ulintégrerariiune trame verte commune au centre
- Création d'une trame urbaine innovante avec la fusion de deux trames organisationnelles du territoire :
o En quinconce, respectant l'axe historique des logements collectifs
o Perpendiculaire au parc et a la rue du Champ du Taillé

[6\Ué:2\eXjée :2\U [ \i2eUUX6j}6UT 6,01U+IX edbUbd2} X:226162ei+6UUBj}62eU

T 6} edXUj26U+ 1 eie :2U7TjU2:1&X06UT el 6UUIXUXIUU:XeUYUj2Uijexo6Ue..UbBU
- [IU TjedjXU\jXU+ 62\61lee+06Uido\Ue:2\eXjée :2\U\gXiU&:1UX \6UbB2eX6UImQ
- Les surélévations peuvent déroger aux régles de hauteur.

Desserte et stationnement

Acces :
- Acceés aux parkings uniquement depuis la ruewlchamp de laTaillés i YU+ 6,86Ue :2U7jUaeOe 162el
2:XTUT6U+ i ,U1:220i2eU\jXU+ }62jouil .,y
Vairie :
- Aucune voie nouvelle sera créée.
Stationnement :

Les regles en matiére de stationnement sonprécisées au sein du réglement de chaque zone.

Le socle associé aux émergences poueraccueillir grace a leur épaisseur les besoins en stationnement a
+ 0e 6++0UTOU+ :UBXle :2aUl 2\ UWjoU+06\Ua0\: 2\Ub62UedX106\UTOU+:elj,U}d+:\

Mobilité douce :

- "d\Ueé 61 26162e\UU 6e:2\UT :3uddereriteré&slatn defrelier le parc du Val Vert au sud et
la rue du Champ de la Taillée au nord.
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Composition paysagere et environnementale

Insertion paysagére :
- "d\UeXi}oX\66\UUI..\I X6\Uisudsér@re ileX 5BBRUXTj\U+1U :X106U7 iXeeX6\UdeUI:
permettront de créer une continuité avec le parc du Val Vert au sud
- Des parvis arborésferont +6 U+ 62U062eX06U+06\U jejX\Ueé:2\ekgBainsaubbe U+ (}62joUT

Gestion des eaux pluviales :

- Les ouvrages de gestion des eaux pluvialdgront + :@@$6eUT j26U 2ed Xie :2U\: 2806UIjU\b
paysagers;

- [6U11 2e 62U7 6\Uied\UT6UU+0 206UedXX0U\] \i2e\UbdeU+06UX0e:jX\UYUT
permettront T6U [é + ed XU+ 2 +eXie :2U1 j\6UT6\UGBIj,UU+j} i+6\UdeUT 8} €6
pour les pluies courantes.

Biodiversité :
- < \\jxoxyliehode@ejUie :2U76\UaxOe \UbG, \ei2e\Uieejo++06162eU\jXU+ 61
¢ X:Ue X06\Ubei:jU: \6lj,UYU :XedU}i+6jXU UieX 1:2 i+6U i}i2eU e:jedU X
T :UBXie :2\UT6UTd\eXjée :2U:jUTOUXD e + ele :2R

Espaces verts :
- [116201 6162eU¢é 6Xeé 6XIUYU&X86XUj2U +:eUi6U Xi & 8jXUjXael 2UUIXU+0d
espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sals

Matériaux :

- Les matériaux apparents en facade et en toiture, de méme que les dispositifs de végétalisation, destinés
Yi\W\jX6XU+06Ue@:2 :XeUe 6X1 WjbaUT 6e&:2:1 6aUToUX6ejubXie :2U06eUTBUU
de récupération des eaux pluvialesseront préférentiellement @ : \ \UT6Ueo6++06U\:XedUWjoU+6jXU
permette de leur conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractere des
lieux.

- Tout projet X6& 6Xeé 6XIU+ rddtdliaux biakdréls, renouvelables, recyclables ou biosourcés, dont
+ je + \le :2U1: eUgeXO6UUX } +8 606RU[B6\UliedX ij,Uje + \d\aU2:ei1162eU
acoustique, garantiront la salubrité et la pérennité des constructions. Afin notamment de lutter contre
+ 06 06eUT +:eUildUe i+6jXaU+ je + \ie :2UT6U1iedX Ij,Ulae\:Xei2eUUBjU+6L
2:ei111062eUU:jXU+ 627j eU:jU+6UX06}2e061062e hsosdus réskirde U jpale22axxje2U:
harmonieuse dans le cadre du bati environnant.

- Les constructions nouvelles seront étudiées en intégrant les effets positifs de la végétalisation du bati
fi2\U+iUUbdX\Ubeée }6UT j2U & +4audd faible\queposkblé en utilisant des matériaux a
faible empreinte environnementale, en maitrisant les consommations énergétiques et en privilégiant
+ je + \le :2U1 626X 06\UX62:j}6+iae+06\Ui\:+] X6aU 6:e 6X1 6algigUe:jeUT
pompes & chaleur, réseau de chaleur urbain...) selon les contraintes liées au site et aux cotidns
particuliéres de réalisation du projet.
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Acoustique :
- Le bati (forme, implantation)sera :Ue 1 \dUU:jXUUX:ed 6XU+6U&TjXUT +:eUTd6\U2j \i2
routier.

Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :
[+Ue:2} 62TXIUTOU\ I\\jX6XUT6U+iU [ \lee + edUTjUXieée:X16162eUToU+iU-:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

- "[2\U+06UeIi\UT jXeeli2 \ie :2UljUueé:jUlUIXUe:jUUI}bEUIB\UUBX1 \UTdUe:2\e>
T6 2 XUj26UXdUIiXe e :2Ué: 6X062ed6Ub2eX0U+06\UT 6X62e\Ui1621 6jX\U1T
j\6o6\Uu6,61U+6\U4&U,~,aUijeXoUT \U:\ e \ayR

- [ 11620 8jXU i}:X \oXiU+ 1U+i2eie :207jUX8\0ijuTo\UbIj,Uj\66\U XIi} el X0l
;jueé 61 2\UT ieeé \RU[6\UXB\61j,UUX }6\U26U7: }62eUUI\U\bU X-biesdintj}d X U\ :j
rétrocédées.

- (2Ueéi\UTBU26e06\\ edUT j2UU:\e6UTOUXDd+06}1 6avuedUr
f\\:& e :2U\...27 éi+6U+ &&XodU:jUuj26Ue:UX:UX debUb

2 6XU\BXIU 1U+i2e
ueivui

6 X
20U SIXT 6Ue:11je

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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OAPN°8t s Eh [ LESBAINS

CONTEXTE

[UUBX 1 eXdUe:2e6X26U\d6U\ ejdU +@&iBaird, Sut ddJceminhdr2j dléguée, de Seynod, et

g:2\e ejoU+ 062eX006U\jiUTOU+IU} ++0RBU[6U\GEeedjXUb\eUIj$:jXT j U&:286X26UU
avec une faible insertion paysagére eWjo+Wj6\U\deedjX\UT i@ eieUeé:++06ée RU[BUe \\jUjXa
:X 12 \6RU[ [}062p8Bains a un caractére de grand axe routier qui traverse le tissu urbain avec peu de lien

avec les constructions présentes.

[ c@$06ee UbB\eUT 2\ +06XUj206UT 1062\ :2U U-lep\Bhjnsambtaninment Bntlidi apddfutur |,

“ ¢, laubdeUidoUXoeXIi}i ++0XU+ 62eX606UT6U} ++0U\jiR

53

PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 28254 jour le 26 mars 2026



PLUIHMB Grand Annecy KE] v§ §]}ve gémenvet de Programmation

ENJEUX ET OBJECTIFS

- ":220XUYU+ (jéesolUR\Uj26U1T 162\ :2UjXal 26UIUI \6UI}peU+ iIXX }aoUTju"

- :220eéeb6XU+ (}62j6UIj,UT ©8X062e6\Uéb62eXi+ e \Neaiboue6deWiiaddsU (1UU>+0]
Fontaines;

- ,X:1:j}: XUj26U2:j}6++06U: Xo6UTO6U+: 6162e\aU\doX} e6\UT6UUX:, 1 ed

- 2e @ UBXU+iUeXi2\ :X1ie :2UT6\Ue...U:+: 06\U¢:1106Xe i+6\U7 62eX606

- Valoriser le ruisseau du Loverchy par le biais du parc du Val Vert

- fOWji+ 08XU+6\Uaxo6X 6\UTjU[:}6Xe ..UB2U..U 2ed Xi2eUj2UUIiXeUbeUBd2U
mobilités douces et aux usages récréatifs

- Affirmer une dimension paysageére et agricole au sud du secteur.

cc

6e
7

(@)

ADAPTATION ET TRANSITION ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant & assurer les continuités
écologiques du secteur.

Risques :
Le site est concerné par des zones rouges classées au PPRn communal (XA14, XA17).

PRESCRIPTIONS, ORIENMANS ET RECOMMANDATIONS

Programmation

Vocation principale : Habitat
[ 11621 6162eUUX:U:\6XIU+IUXdi+ \ie :2U71 62} X:2UQOOOU+: 6162e\R

Certains batiments pourront intégrer des socles actifs (commerces, services, bureaux, équipements).

Mixité sociale :

L'opération propose, en nombre de logements et en surface de plancher, un minimum de 1/3 de logements
destinés a des logements locatifs sociaux pérennes de type PLUS et PLAI et 1/3 de logements encadrés pérennes
de type PLS/BRS dans le respect des objedifqualitatifs imposés par I'Etat. Les logements locatifs sociaux
pérennes (PLAI, PLUS et PLS) doivent respecter la répartition définie par le POAH, a savoir sur la production de
logements locatifs sociaux pérennes : 30% minimum de PLAI et 20% maximum deSRL

<jX6+08}e :204U+IUX +06UTO6UL , edU\:& [+ 06 0Mogenenisietplusj ehisuréldvadomie :2UT6UP
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tji+ edUioU+ lee eleUaU
[ :UBXie :20UX:U:\6Uj26Ue..U:+: dUBW]| + e X0&6T2YWUB\d¢ loXethéris PFBRUTIB e+ : 6106
logements T4 et plus.

La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.

[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU*RUX06& 6X& 6X:2eUijUl: 2\U16j,U:X 62eie :2\UueX
2U76U iXi2e XUj26UWji+ edUT e edXaU+6\U+: 6162e\U i1 + §j,UU:jXXIi 62eU

T1 = supérieur ou égal a 25m?

T2 = supérieur ou égal a 43m?

T3 = supérieur ou égal a 65m?

T4 = supérieur ou égal a 75 m?2

T5 = supérieur ou égal a 90m?

X X X X X

a:1i+ ed\UT :j}oXejXoUYU+ jXai2 \ie :2

[6U\6eedjXUbd\leU\:j1 \UYUj26U:jUU+j\ 6jX\U:UBXie :2\UT 11621 6162eUT 62\61

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :
[6\U 1U+i2eie :2\UT6\UaxeOe 162e\U 2\&X ed\U\jXU+6U\e 611UT i1621 6162eU\:2e
étre retravailléesen tenant compte de la configuration des lieux et du projet.

- Des formes urbaines de type collectif avec un variation des hauteurs béties et de vugs
- [ IXeé eobeéejXoUid\Ue:2\eXjee :2\U\O6XIU iX1:2 6j\pUbeU+IUXB6UBe e :2U\0 X
Restructuration du concessionnaire et prolongement de la rue du Champs de la Vigne
o Créer/renforcer la polarité au niveau du pont de Champ Fleuri
o ,0X16lae + \6XUj26UUIXe dUTOU+IUUIXed++0U06eUX02 :XedXU+IUW;|iA
0 <eXjeéejXoXU+iUUIXeo++0UI}6eUTOU2:j}61j,UlTXd\\T 6\U\jXU+IUXjoUTj
T ses- | 2\RUI2ed X6XUTjU+: 6162eUb62Ue:1U+61062eiX edUi}oeU+ iee
- j 162e06XU+ 2e062\ edUjXal 26UTjU&IXX06 :jXU ,ial+ie
o Structurer le carrefour avec de nouveaux adressages en rale-chaussée;
Travailler sur une densité et une centralité habitante/commergante
Ouvrir cette nouvelle centralité sur le nouveau parc du Loverchy
- }02joU -les;Bains AU T:226XUj2UeiXiee X6UjXeael 20YU+ (}62j6aUuilaeUj2U X:
chaussée actifs et commercgants.

0
0

Hauteur :

[6\Ue&:2\eXjée :2\U [ \i2eUUX06j}6UT 6,61U+iX edUB2} X:22061062ei+6UUBj}62eU

T 6} edXUj26U+ 1 ele :2UTjU2:1&X06UT el 6UUIXUXIUU:XeUYUj2UIljexo6Ue..UbBU
- [6\UaxOe 162e\UijX:2eUj26U ijedjXxU1li, 11+6U76UdsaBSitb+6U+:2 UToU+ (}62j¢
- [IU ljedjXU1li, 1i+6U\jXU+ 62\61ae+06Uio\Ue:2\eXjée :2\UijuU2:XTUT6U+ i}06;

R+7;

La hauteur maximale des constructions au sud sera comprise entre R+4 et R+11

Les surélévations peuvent déroger aux regles de hauteur.
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Desserte et stationnement

Acces :

- Les acceés se feront par les voies existantes a proximité

Voirie :

- Aucune voie nouvelle sera créée

- [ 1}6 206 Utles-Bains sera requalifiée avec un apaisement de la circulation automobile
Stationnement :

Les regles en matiere de stationnement sonprécisées au sein du reglement de chaque zone. Le schéma des
OAP précise des implantations géographiques souhaitées.

Les socles associés aux émergences pourront accueillir grace a leur épaisseur les besoins en stationnement a
+ 06& 6++0UT6U+ :UBXIle :2aUl 2\ UWjoU+b6\Ueae6\: 2\Ud2UedX106\UTOU+:&1j,U}d+:)
Mobilité douce :

- Un principe de mobilité douce sera mis en place a travers le vallon humide du Loverchy

- "6\Ué:2e 2j ed\UU 6e:226\U\0X:2eUe&X0d00\esiBaiRs;XTUT6U+ i}62jout

- Un maillage du secteursera organisé, notamment avec plusieurs continuités modes doux noresud ;

- [6\UeX:ee: X\U\6X:2eUd+IX -laddBaXd) + i}62joUui

Composition paysagéere et environnementale

Insertion paysagére :

- Les talus et prairies existantesseront UX3\6X}8\U16 U+ jXai2 \ie :2

- Une strate arborée conséquentesera 1 \oU62UU+iedUI 2076UX062 :XpoXU+ [\UbdeeUUI...

- [6UXj \\oijutjUu[:}6Xe ...U\b6XIUXd:j}oXeUljuli, 1jiUuli2\U+dUeaejeUTdoU+j U

mieux le valoriser;

Le carrefour Aix/ Malapermettra 1 :j}X XU+iUeé62eXi+ edU\jXU+6U2:j}diljuuixeuijul:}6

[ 1}62j6U tes-Bains sera densément }6 Gei+ \60U UIXU +6U & I \UT 8+8162e\U UIi..\I

arbres et des espaces de pleine terre végétalisés

- [IUT 162\ :2U0UIl..\l Xd6UbdeUIl X &:+6U16}XiUgeXdUU+j\UIl X1606UIiju2 }oi
UBX 1 exoUi 2U1 ..U 2\j +6XUj2Ueixiee Xo6U1l: 2\U1 28Xi+ \6R

Gestion des eaux pluviales :
- T2U}i++:2U j1 160U+ 280 X6U+06U+:2 UTjUXj \\dijuiju[:}6Xeé ..U\6XIU1 \UB2U
eaux pluviales et la qualité des eaux

Des trames régénératrices végétales ainsi que des noues paysageres permettront une meilleure gestion
des eaux pluviales.

Les ouvrages de gestion des eaux pluvialdgront + @@ $6eU7 j26U 2ed6 Xie :2U\: 2806UIjU\b
paysagers;

[6U1i 2e 62U7T 6\Uied\UToUU+6 20UedXX0U\j] \i2e\UdbeU+06UX6e:jX\UYUT
permettront T6U ié + ed XU+ 2 +eXlie :2U71 j\6UTd\UBIj,UU+j} I+6\UdeUT 8} €6
pour les pluies courantes.
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Biodiversité :
- W\jXoxWTieNode@ejUie :2U76\UaOe \Ub, \eize\Uitejo++06162eU\jXU+ 61
¢ X:Ue X06\Udei:jU:\6ij,UYU :XedU}i+6jXU UieX 1:2 i+6U (}i2eU e:jedU X
T :UBXie :2\UT6UT6\eXjee :2U:jUTOUXD i + ele :2R

Espaces verts :
- [ 11821 6162eUe 6Xeé 6XiUYUeXd806XUj2U +:eUT6U XI & 0jXUjXeael 20UIXU+6
espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sals

Matériaux :

- Les matériaux apparents en fagade et en toiture, de méme que les dispositifs de végétalisation, destinés
YiWWjX6XU+06Ueé:2 :XeUe 6X1 WjbaUT 6e:2:1 6aUToUXdejudXie :2U6eUTOUU
de récupération des eaux pluvialesseront préférentiellement € : \ \Ui6Ued6++06U\:XedUWjoU+d6jXU
permette de leur conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des
lieux.

- Tout projet X6& 6Xé 6XIU+ rdtéliaux batdrels, renouvelables, recyclables ou biosourcés, dont
+ je + \le :2U7: eUgeXO6UUX } +6 606RU[6\UliedX ij,Uje + \d\aU2:eil1162eU
acoustique, garantiront la salubrité et la pérennité des constructions. Afin notamment de lutter contre
+ 6 06eUT +:eUfdUe i+6jXaU+ je + \le :2UT6ULliedX [j,Ulae\:Xaei2eUUBjU+6L
2:e111062eUU:jXU+ 627j eU:jU+d6UX0d}ped1062eh$osdus réskinda O ipole2Raxxje2U:
harmonieuse dans le cadre du bati environnant.

- Les constructions nouvelles seront étudiées en intégrant les effets positifs de la végétalisation du bati
fi2\U+iUUb6X\Ubdeée }0UT j2U & +4auddi faible\quepossblé en utilisant des matériaux a
faible empreinte environnementale, en maitrisant les consommations énergétiques et en privilégiant
+ je + \le :2U1 626X 6\UX62:j}6+iae+6\Ul\:+] Xd6aU d:e 6X1 6algigUe:jeUT
pompes a chaleur, réseau de chaleur urbain...) selon les contraintes liées au site et aux conidihs
particuliéres de réalisation du projet.

Acoustique :

Le bati (forme, implantation)sera :Ue 1 \dUU:jXUUX:ed 6XU+6UeTjXUT +:eUT6\U2j \i2¢6\Ub:

Eau et assainissement

Assainissement - QOrientations générales :

[+Ue:2} 62TXIUTOU\ I\\jXO6XUT6U+IU [ \iee + edUTjUXIiee:X16162eUToU+iU«:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

- "i{2\U+6Ue@i\UT jXeeli2 \le :2UljUé:jUUUIXU&:juUUI}deUTB\UUBX1 \UTdUe&:2\e>
76 2 XUj26UXdUIiXe e :2Ué: 6X062edUb2eX0U+06\UT 6X62e\Ui1621 6jX\U1T
j\66\Uu6,61U+6\UaU,~,aUlljeXoUT \U:\ e \ayR

- [ 11621 6jXU i}:X \6XiU+ 1U+i2ele :2UTjUXB\61jUT6\UBIj,Uj\60\U XIi} el X6

;jueée 61 2\UT iee \RU[6\UXB\61j,UUX }6\U26U7: }62eUUI\U\bU X-biesdintj}d X U\ :j
rétrocédées.

(2U0ei\UTO6U26e6\\ edUT j2UU:\edUTOUX0O+0} 6aUedUT6X2 6XU\OXIU 1U+i2ei
i\\:& fe :2U\...27 éi+0U+ &&Xo6U:jUj2o6Ue:UX:UX 6edUB62U&I\UT :j}Xi 6Ue:11j2
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<6X} ejio\UTjUXs\6ijuT 6ij,Uj\66\Ua

“26U\06X} ejioUTjUXB\01juUTo\UBIj,Uj\d6\UB\eUUXB\02e6U\jXU +odpred.ecettgX U1l 110
\6X} ejioU 27j eU+ ie\628860i6Ue:jecUe:2\exXjée :20YUL: 2\U7 PATULUYU+ i,6¢C
haute tige amoinsde 2 mduréseaa UU:jXU iXi2e XU2:ei1162eU\:2Uiée \UU:jXU+6\U:UBXIie

Situation en zonage d'assainissement non collectif :

"26UUIXe 6UTjU\BeeOjXUbB\eU\ ejdodoUO2U«:21 6UT I\\I 2 \\6162eU2:2Ue:++6e&e RL
Le raccordement au réseau des eaux usées sera étudié lors de I'aménagement du secteur. Toutefois, en cas de
@:2eXl 2ed6\Uedeé 2 Wjo\UbeU 2i2& Xo6\U 1U:Xei2ed\aU+0UX0de:jX\UYUj20U\:+j
nécessaire sous réserve de sa faidailité.

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales” (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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OAP 119 t GARE

CONTEXTE

Le secteur de NTN/SNRO U\ ejoUYU+ :jo \pPUHOED 22X®e ... aUljU 2corfddpand & Uke 200é Bésl + U
majoritairement industrielle, délimitée ausjTUUIXU+6U [ \e61jU16 U Joudst W ioX M0 0p@DBU+HUT =26 L
le boulevard de la Rocadegt aunord-6\e UU I XU+ }Hidpdelés Une dizaine de maisons individuelles sont
également intégrées au secteurYU + 6,e X031 €O 20260+ }062j6UT6\U F Xhehdumevrad dedla U
RocadeR U [{U «:26U 6\eU ij$:jXT | UT6\\60016 U DdXTUHBUXpRED XU $:j eUT j260\ eji
accessibilité idéale, entre entrée de ville etU=+0U1 8¢& 12 6 U 1jlaepattié inerdest de la zone longeant

+ (}62j6UTO\UF X:270++0\U | eUTd$YU+ :®@$06eUil j26U1ljelie :2UI}6eUj206U:UBXIe
La partie nordest de la zone fait I'objet d'une opération de logements en dehors du périmétre de la présente OAP.
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ENJEUX ET OBJECTIFS

- Permettre la mutation 1 j2U\ e6U 62U U:\ epagitipadtze Yrojed de gare double entrée (sud et
nord) ;
- Définir une programmationmixte qui améne d'une part a traverser la voie ferrée pour étendre le centre
ville et d'autre part qui réponde aux besoins du quartier émergent : logementsommerces, activités de
services, bureaux, équipements publics;
- :2\0X}O6XU 16\U 61U+: \U \jXU é06U \d6eedjXU T X6eed1l62eU 16\\0X} U UIXU +
iXe \i2i+6\Ub6eU+06U1i 2e 62U7T iée } ed\U 27j\eX 6++06\UodepmjgiXe | X6\U\jX
- Offrir un espace de parc urbain structurant a I'échelle dwuartier ;
- Assurer lemaillage du quartier par descontinuités vertes et douces en accroche a I'existant et aux projets.
< NN\jXdoXUToU+iUeé:1Ule & + edUid\Uiee } ed\Ubei:juUi162] 6162e\UUXd}j\U
\:+\U+ 60UYU+ iée } edUT j26UI2¢& 6226Uj\ 26U7T6U TlaeX éie :2U71 62 X621 6\
[ju & o6XUioU+ I1E(,R

ADAPTATION ET TRANSITION ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les continuités
écologiques du secteur.

Sols:
Le site est potentiellement concerné par une potentielle pollution des sols suite & IXXgeUXdeé62eUTjU
:2¢e :2206162eUT6U+ j\ 206U1 62 X621 6B

ORIENTATIONS

Programmation

Vocation principale : Mixte

Mixité fonctionnelle

Ce secteur stratégique du centreville en lien avec la gareecherchera j26 U1 , e6UT6U :2¢e :2\UbdeUT j\i 6!
- [fUX8i+ \ie :2U7 82} X:2UPTOU+: 61062e\UuX6UXB\62ei2eU62} X:2UPPUOO
- Des scles actifs au niveau de certainsrez-de-chaussée de logementsou bureaux proposant des

commerces et servicesen lien avec la proximité de la gare c6té sug
- Des ativités artisanales en socle commun a desimmeubles de bureaux (rez-de-chaussée et premier
étage), a hauteur de 4100 m2 de SDP
- Des hureaux a hauteur de 9800 m2 de SDP (+ 4250 m2 de SDP possible en cas de surélévation du siege
SNR.
- Desaée } ed\U 27j\eX 6++06\UdeUedXe | X6\U1l 2ed62NSNRjXUj26UUIXe 6UTHL
- Un programme de bureauxa hauteur de BOOOU 1A UT6U" Ubd2Ue:ed1UYU+ 2 +6UT6U+IU
+ 1}62j6UTjU audé&sdus du parking en ouvrage
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- T2U6Wj UbB162eUl j26UB1UX \BUIGURPOO1AU i \i2eU iedUYU+IU iXxoUIiju2
Mixité sociale : L'opération propose, en nombre de logement et en m2 de surface de plancheun minimum de 1/3
de logements destinés a des logementslocatifs sociaux pérennesde type PLUS et PLAI et 1/3 de logements
encadrés pérennes de typePLSBRSdans le respect des objectifs qualitatifs imposés par I'EtatLes logements
locatifs sociaux pérennes (PLAI, PLUS et PL&)ivent respecter la répartition définie par le POAHa savoir sur la
production de logements locatifs sociauxpérennes :30% minimum de PIAI et 20% maximum de PLS.

<jXo6+08}ie :204U+IUX +06UT6UL , edU\:& [+ 06 0ogendnistetplusj ehisaréldvadomie :2UT6UP
tji+ edUI6U+ e eievau

[ ;UBXIie :2U0UX:U:\6Uj26Ue..U:+: 6UBW]| + @& X606TRYIB\d¢ loyethéris IBRUS Uet+: 6106 :
logements T4 et plus.

La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.

[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU*RUX06& 6X& 6X:2eUijUl: 2\U16j,U:X 62eie :2\UueX
2U76U iXi2e XUj26UWji+ edUT e edXaU+6\U+: 6162e\U i1 + §j,UU:jXXIi 62eU
X T1 =supérieur ou égal a 25m?2
X T2 =supérieur ou égal & 43m?2
X T3 =supérieur ou égal a 65m?2
X T4 =supérieur ou égal ar5 mz
X T5 =supérieur ou égal 80m?2

a:7i+ ed\UT :j}oXejXoUYU+ jXai2 \ie :2

[ jXeai2 \idoit<efaire au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :

- Densité élevée avec des formes urbaines de type collectjf

- Secteur pavillonnaire nord a caractere patrimonial a conserver

- Batisse patrimoniale existante +6U +:2 UT6U+ (}62j6 U {édd Bu Koléatd+Idtques Replad
préserver.

Implantation s :

- [6\Ueé:2\eXjée :2\U\:2eU:X i2 \66\Uije:jXxUT j2a2uuixeUe:2\e eji2eU +iU 2:j}
+ 0& 0++0UTjtgrisktead Xméspace«rotule» i}deéU+ :UdXie :2U 11:& + Xo0oU i@ ("lal

- Le projet prévoim une gestion qualitative de l'interface avec le sitei 6 U + 62 e XIGNUBUrdpeY U+ :jo\eUTjU
secteur ;

- jéj2u i+ 206162eU 2 U X impddéaplue ld3 Paimenis au nord de la rue des UsinesLa
composition architecturale est a affiner dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble
U\é 811U7T6\U :X16\UjXeael 26\UT6U+ i ,UYXde \dUYUe eXoU 271 eéie vy

- Ausud coté voie ferrég I'implantation des batiments structurera la rue des Usinespar un alignement des
facades;

- Ausud:jo\eaU+ 11820 6106 amthisdnplage d'un batiment « totem » respectant un alignement
\jXU+ (}62j6UTjUL =26RU 6UU: 2eUT iUUB+U} \jo+U\dUe&:1U:\6XIiUT j2U:j}
émergence de grande hauteur (R+12) a vocation d'équipement
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Hauteur :
[6\U é:2\eXjeée :2\U [ \i2eUUX6j}oUT 6,01U+IX edbUB2} X:226162ei+6UUBj}62eU
T 0} edXUj26U+ 1 eie :2U7TjU2:1&X06UT el 6UUIXUXIUU:XeUYUj2UIijexo6Ue..UbBU
- Hauteur maximale des constructionsindiquées spatialement \jXU+6U\é 61iUioU+ i ,
0 Batiments de logements en R+6 a R avec batiment le plus haut au plus proche de la rue des
"\ 26\Uu6 6eUT IUUB+UYTOUj \U+IU iXdyU
Socles artisanaux en R+t émergences dédiées aux bureaux en R+6 a Ri+7
Oe 162e\UT iée } ed\U 21j\e X adl5m linmithdtédurevisikiitél e @ri€re-plan ;
Programme d'équipementniveauxR+12 U:jXUj2U6 ©6eUe:ed61Ut 62eXd06UT6U} ++6
Equipements a niveaux R+3u sud de la rue des Usines

o O O O

- Les surélévations peuvent déroger aux régles de hauteur maximale des constructions.

Desserte et stationnement

Acces :

- [ [eeé principal YU+ faitgodr\la thie des Usinesyjui desservira une voirie nouvelle

- [ fee \UfjuouiX' 2 UYU2 }6ij,U\ 6 6éejoUsd +6162eUUIXU+IUXjoUTo\U~\ 28\
Voirie :

- Une voie structurante en double sensest créée en paralléle a l'avenue des HirondellesJongeant
+ :UdXie :2U 11:& + Xo0U i@("laUbdeUid\\6X}i2eU+H\U+: 6162e\UidUUIXeU

Stationnements :

Les regles en matiére de stationnement sonprécisées au sein du reglement de chaque zone. Le schéma des OAP
précise des implantations géographiques souhaitées.

Le stationnement sera de préférence mutualisé dans un ouvrage permettant de réaliser du foisonnement
(habitations, activités et éventuellement stationnement d'entrée de ville), de libérer du foncier et des espaces de

U+6 26UedXXb6aU2:ei1162eU062UU 61\UToHeb@EO\B X HRUZIXO U YIUUH\O 22012 +06 U716\
ouvrage, il sera réalisé en partie en infrastructure au droit des nouveaux batiments

Mobilité douce :

- Des connexions modes douxpermettront de liaisonnerl'avenue desHirondelles et la rue desUsines, et
T 1\\] X &eX tbntinuités piétonnes et végétales entres les nouvelles opérations d'Est en Ouest

- Larue des Usinesst élargie pour intégrer la création d'une piste cyclable

- Des passerelles peuvent étre créées audessus des voies ferréespour relier la rue des Usines et larue

Gidre et/ou entre I'avenue de Hirondelles et I'actuelle gare routiere.

Composition paysagére et environnementale

Insertion paysagére :

- Le projet \ TUUjsdr les potentiels paysagers existants Les continuités végétales du tissu alentour
seront prolongées au sein du projet Le parc linéaire de la rue des Hirondellesnfuse a travers le projet,
jusqu'a la voie ferrée en traversant la rue degsines;
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- [ :U B8 XIser@ddvisagéecomme le pendant végétal du quartier sud de la garavec unevégétalisation
massive créant un ilot de fraicheur, et notamment un parc public central qui fédére les différentes
opérations.

Gestion des eaux pluviales :

- Les ouvrages de gestion des eaux pluvialdgront + :@&$6eUT j26U 2ed Xie :2U\: 2806UIjU\b
paysagers;

- [6U1l 2e 62U7 6\Uied\UT6UU+0 206UedXX0U\] \i2e\UbdeU+06UX0e:jX\UYUT
permettront T6U [é + e6 XU+ 2 +eXie :2U1 j\6UTd\UBIj,UU+j} i+6\UdeUT 8} €6
pour les pluies courantes.

Qualité environnementale
Qualité des sals :

- D S3SE Vv "HMAE pv ] Pv}es] %o}loous]}tv e ¢}lo* % E o0 O S}us /
[}% €& S]}ve [u v P uvsX

Espaces verts :
- [ 11821 6162eUeé 6Xeée 6XIUYU&Xd6XUj2U +:eUi6U XIi & 8jXUjXael 2UUIXU+06
espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sols
Biodiversité :

- N oeen@E & o[ - vV [} H% S]}v ¢ 8] AE]*S v3e Sp o0 u vS cuE o[ u%o
$1}p }]e upAE (JES A o PE % $EJu}v]l] o A vs 3}us E o] 8]}v [u v
destruction ou de réhabilitation.

Acoustique :

- L'exposition au bruit (route, voies ferrées) des facades des batiments de logementsera limitée au
maximum ;

Matériaux :

Lesmatériaux apparents enfacade et en toiture, deméme que les dispositifs devégétalisation, destinés Yassurer

+0Ue:2 :XeUe @&cohomig,aatddupération 6 e UT6 UU X : 1 ghergic¥éhbuvelable et derécupération des

eaux pluviales,seront préférentiellement @ : \ \UT6Ued++06U\:XedUWjoU+06jXU lcArisehnde?, dd j} X o U U
fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux dwcaractére des lieux.

Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :
[+Ueé:2} 62TXiUT6U\ I\W\jX6XUToU+IU [ \iee + edUTjUXIee:X16162eUTd6U+iU-:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

- "i{2\U+06UeIi\UT jXeel2 \ie :2UljUueé:jUUUIXU&:jUUI}bEUTB\UUBX1 \UTdoUe:2\e>
70 2 XUj26UXdUiXe e :2Ue: 6X062e6U62eX6U+6\UT 8X62e\Ui1621 6jX\U1T
j\e6\viu6,61U+6\U4aU,",alijexoUT \U:\ e \ayR

- [ 1186201 6jXU i}:X \6XiU+ 1U+i2ele :2UTjUXB\061jUT6\UBIj,Uj\60\U XIi} el X0l
;jueé 61 2\UT7 iée \RU[6\UXB\61j,UUX }6\U26UT: }62eUUI\U\6U X-diesdntj} o X U\ :j
rétrocédées.

- (2Ueéi\UTBU26e06\\ edUT j2UU:\edUT6UXDO+06}1 6aUued
i\\:& fe :2U\...27 éi+06U+ & Xo6U:juj26Ue:UX:UX 6ed

2 6XUVOXIU 1U+i2e

X
Uei\uil :jIxXi 6Ue:11jz2

uié
Uo62

66

PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 28254 jour le 26 mars 2026



PLUIHMB Grand Annecy KE] v§ §]}ve gémenvet de Programmation

X} ejio\UTjUX5\6ijUT 8ij,Uj\66\U4

“26U\06X} ejioUTjUXB\01juUTo\UBIj,Uj\d6\UB\eUUXB\02e6U\jXU +odpred.ecettgX U1l 110
\6X} ejioU 27j eU+ ie\628860i6Ue:jecUe:2\exXjée :20YUL: 2\U7 PATULUYU+ i,6¢C
haute tige amoinsde 2 mduréseaa UU:jXU iXi2e XU2:ei1162eU\:2Uiée \UU:jXU+6\U:UBXIie

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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OAP ni0 tMEYTHET CENFRELE

CONTEXTE

[6U\BeedjXUT i ,Ui&enhad \ille coreddpond YU + 62\61a +06U1jUseud\guhpxdeeld 12 BRoute de
Frangy, depuis | 6 2 e X 8 6 U & SoytirrdudU i \\T 6 U \:j\U $j\8\H d¢tleur de la mairie et des Toriolets au
2:X7U76U + [}otagé.lld zoneprésente une forte hétérogénéitéen termes decomposantes urbaines, entre
tissu résidentiel en mutation, immeubles collectifs récents et plus anciens et équipements publics. Le secteur est
déja, en partie, en mutation, notamment en front de la route de Frangy.

ENJEUX ET OBJECTIFS

- Encadrer latransformation et le renouvellement du centreville de Meythet au regard de l'arrivée du TCSPi

- Conforter la centralité et permettre la ville du quart d'heure en offrant une alternance denouveaux
logements, de socles d'activittscommerciales et tertiaires et d'espaces publics qualitatifs, liaisonnés par
des espaces apaisés,

- Permettre I'accueil d'activités tertiaires mais aussi productives le long de l'autoroute

- Hiérarchiser les différents axes et proposer des itinéraires aux qualités d'ambiances variées

- Préserver les vues sur le grand paysage au sud du secteur etrmard sur lamontagne de laMandallaz;;

- Garder l'esprit des lieux en protégeant les batiments patrimoniaux.
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ADAPTATION ET TRANSITION ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.

Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les continuités
écologiques du secteur.
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ORIENTATIONS

Programmation

Vocation principale : Habitat et activités économiques
[ 11621 61d&apbke +IUXdi+ \le :2U040mggmemt@ YK U+iUe:ei+ edUTjUUBX 1 eXoUToU+ i

La répartition des capacités de réalisation de logements est fournie a titre indicatif et peut étre modulée en fonction
T0\UUX:$06e\Ub6eUii2\Uj26UX6 +06, :2Ue: 6X062e06U\jXU+ 62\61lae+06UTjU\beedjXUa
Secteur Nord Mairie : Environ 200 logements

Secteur Sud Mairie : Environ 240 logements

Mixité fonctionnelle

dU\deedjXUXoe 6Xe 6XiUj26U 1 , edU 10%bcled aetifs 2vét dledUéimgkdetioed dddiées aux
logements le long de la route de Frangy et de la rue aimé Césaid) iée } ed\UdeUe:116Xed6\UYU+ 0,¢e;
niveau de la zoneéconomique existante.

La surface de plancher des activités représentau total environ 9200mz2sera préférentiellement répartiecomme
suit :
-¢jXU+iU+:26U17 [ée } edU+06Ur8mn3dé BOP epecoXinjerées et 3100m2 de SDP en buregux
- En RDC de logements 4300m2 de SDP en commercesles cellules commerciales ne pouvant excéder D00
m? de surface de vente.

Mixité sociale : L'opération propose, en nombre de logements et en surface de plancheyn minimum de 1/3 de
logements destinés a deslogementslocatifs sociaux pérennes de type PLUS et PLAI et 1/3 de logements encadrés
pérennes de type PLS/BR$ans le respect des objectifs qualitatifs imposés par I'Etat Les logements locatifs
sociaux pérennes (PLAI, PLUS et PL®)iventrespecter la répartition définie par le POAHa savoirsur la production

de logements locatifs sociaux pérennes : 30% minimum de PLAI et 20% maximum de PLS.

<jX8+6}ie :2U0aU+IUX +6UT6UL , edU\:e [+ d10logementstetplus ehlsuréldveadohie :2U76 U
tji+ edUI6U+ e eieUauU

[ :UBXIle :2U0UX:U:\6Uj26Ue..U:+: 6UBW]| + a X56T2YIB\d} loXethéris PFBRU1IB e+ : 6106 2
logements T4 et plus.

La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.

[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU“RUX06& 6Xeé& 06X:2eUijUl: 2\U16j,U:X 62eie :2\UueX
2U76U iXi2e XUj26UW|ji+ edUT lee edXaU+6\U+: 6162e\U i1 + [j,UU:jXXI 62eU
X T1 = supérieur ou égal & 25m?2
X T2 = supérieur ou égal a 43m?2
X T3 =supérieur ou égal & 65m?2
X T4 = supérieur ou égal a 75 m2
X T5 = supérieur ou égal a 90m?2

a:1l+ ed\UT :j}oXejXd\UYU+ jXeei2 \ile :2

[ jXei2 \le :2U\ d@n plasieuj$ opérations.

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :
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- Formesurbaines de type collectifet intermédiaire ;

- jUb:X17U 16 U dogements en peigne sur la rue de Frangy avec un angle marqué a I'extrémité sud.
Propqser des fo‘rrpe§ urbaipes, ‘des ‘volu[nétries et dgs reculg Cohé(ents avec les bétimgnts existgmts . .
2:el1162eUljuXo6 IXTUTjUxe Oe 162eU+ 2861 XO6U\ ejouUOG2eX06U+ 1UI\N\OGUTH\U®

- Opérations traversantesa privilégier.

Implantations :

- "eU1i2 XO6U 08286Xi+6aU 1U+i2eie :2U\jXUXjoUUX } +6 66U U:jXUi6 | 6XI
possible. Dans le cas contraire, implantation en frange

- "[2\U+6U\6eéedjXUb:X7aU+ 1U+I2ele doi pdrinetirejds daxinsérdorleh@sorhu sud
des facades, en veillant a limiter les effets d'ombrage des batiments les uns envers les autres.

0 Reculs:
- Route de Frangy Alignement sur front des autres constructions (recul minmum de 5m a partir de

‘emprise publique).

- Rue Aimé Césaire: Alignement sur retrait de 9m au nord etde 5m au sud UTXU XiUU:XeU YU+ 61
publique actuelle.

- Rue Emile Tyrode : Alignement sur existant (recul mini 5m sur emprise publique)

- Rue Abbé Pierre Alignement sur retrait de2m.

Hauteur :

[6\U é:2\eXjée :2\U [ \i2eUUXdj}oUT 6,061U+iX edbUBb2} X:226162ei+6U UBj}62eU

T 0} edXUj26U+ 1 ele :2UTjU2:1aeX06UT del 6UUIXUXIUU:XeUYUj2UIijeXdUe..UBU"
0 Secteur nord : Hauteur maximale des constructions: R+5+A

- Emergences dédiées aux logements atdessus des RDC actis en niveaux R8+Aa R+H6+A

0 Secteur sud : Hauteur maximale des constructions: R#4+A

- Sur la rue des Vignedpgements aniveaux R8+Apour maintenir des vues sur le grand paysage.

- Surlarue Emile Tyrode, logements a niveaux R+3+A.

- Sur la route de Frangy dgementsa niveauxR+4+A

- Sur larue Abbé Pierre, logements a niveaux Rp@ur faire une transition avec I'habitat patrimonial cété
sud, et permettre un épannelage.

0 <0 & e djXdiités et commerces :Hauteur maximale des constructions: 12m

Les surélévations peuvent déroger aux regles de hauteur maximale des constructions.

Desserte et stationnement
Acces :

- Secteur Nord: accés depuis larue Aimé Césaire suppression de la voie dmpasse des Toriolets»;
- Secteur Sud: accés depuis la rue Emile Tyrodet la rue des Vignes

Les acces aux différents secteurs proposesnt des aménagementssécurisés etadaptés a la future implantation
du TCSPi.

Stationnements :

Les régles en matiére de stationnement sonprécisées au sein du reglement de chaque zone. Le schéma des OAP
précise des implantations géographiques souhaitées.

o Véhicules motorisés :

- Le stationnement lié aux constructions nouvellesseraréalisé en infrastructure.
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Mobilité douce :

- Une continuité des modes doux permettra des liaisons sécurisées du nord au sud de I'OAP.
[ 11821 6162eUiad\yiXidxue Emile Tyrodeapaisée notamment, le maillage des espaces publics
entre +6UDb:XTU6eU+ 06 Uegpatés publids gu parc des Toriolets et aire de jeux de la mairie, square
Jean Chamey). Une césure dans le batiment linéaire situé le long de l'avenue du Stade est a prévoir pour
faciliter cette continuité ;

- Des connexionspiétonnes végétaliséesferont le lienentre les ilotshabités et la route de Frangy accueillant
le TCSPI

Composition paysagere et environnementale

Insertion paysageére :

- Les espaces paysagers existantseront préservés et valorisés,

- [6\UeéTjX\Werontcendus comme des oasis urbaines, refuges potentiels des habitants en période de
grosse chaleur : ombrage, végétation, sols perméables

- Les éléments vivriers de qualité présents de type potagehgergersseront privilégiés;

- Lesespaces de pleine terre ené T j H'ilots sont conservéspour ménager des jardins arborés

- Au niveau des spaces publics, les bouquets d'arbres et les arbres isolés existantseront maintenus;

- [ XX }86UTjU" «, U\jXU + i Usrajreigel ki profitpoliR végdiialiser massivement les abords de
+ [,6Ui}6eUTd6\Ui+ 2061062e\UT iXeeXd\UT0U ijedbUe o6U\eXjeejXi2e\

- Lavégétalisation des espaces publics de proximitéexistants comme le gjuare Jean Chameyles aires de
jeux, etc. serarenforcée;

- Le caractére apaisé de la ru&Emile Tyrodeseraaffirmé grace & un accompagnement végétale qualité.

Gestion des eaux pluviales :

- Les ouvrages de gestion des eaux pluvialdgront + :ee$6eU1 j26U 2e6 Xie :2U\: 286UIjU\d
paysagers;

- [6U1] 2e 62U1T 6\Uied\UT6UU+06 26UedXX0OU\]j \i2e\UdeU+6UX06e&:jX\UYUT¢
permettront T6U (& + ed XU+ 2 +eXie :2U1 j\6UTd\UBIj,UU+j} I+6\UdeUT 8} €6
pour les pluies courantes.

Quialité environnementale

Espaces verts :

- [ 11821 61aéckhertheraa créer un ilot de fraicheur urbain par le recours massif a l'ombrage dans les
espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sals

0 Secteur sud :
- Le principe de la présence végétale diffuse telle qu'elle existe aujourd’husera préservé en
renforcement la Trame Verte et Bleue pour favoriser le développement de la biodiversijté

- Une canopée végétale sera développée au niveau des espaces extérieurs, pourvoyeuse
d'ombrage et de fraicheur,

- Les vues sur le grand paysagseront maintenues de maniére a ce que les habitant puissent
profiter au maximum du cadre de vie qualitatif offert.

Biodiversité :
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- <« lW\jxoxuyiiehode@ejUie :2U76\UaxOe \UOG, \ei2e\Uieejo++061062eU\jXU+ 61
¢ X:Ue X06\Ubei:jU: \6ilj,UYU :XedU}i+6jXU UieX 1:2 i+6U i}i2eU e:jedU X
T :UBXie :2\Ui6UT6\eXjée :2U:jUTOUXD fe + ele :2R
Matériaux :

- Lesmatériaux apparents enfacade et en toiture, deméme que les dispositifs devégétalisation, destinés
YIWjXoXU+06Ue@:2 :Xe geondiid, i jéciipeiation 6 e U716 U U X : T j@ergi@renbuvelable et
de récupération des eaux pluvialesseront préférentiellement @ : \ \UT6Ued++06U\:XedUWjoU+6jXU
permette de conserver, defacon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux ducaractére des
lieux.

- Tout projet X6& d6Xeé 6XIiU+ dtétiaux batdrels, renouvelables, recyclables ou biosourcés, dont
+ je + \le :2U7: eUgeXOUUX } +6 66RU[O6\UliedX ij,Uje + \d\aU2:eil1162eU
acoustique, garantiront la salubrité et la pérennité des constructions. Afin notamment de lutter contre
+ 0 0eUl +:eUfdUe i+06jXaU+ je + \le :2U76U1liedX [j,Ulae\:Xaei2eUUBjU+6L
2:e11162eUU:jXU+ 627j eU:jU+6UX06}pedl162eU\RU\IjAUTXR X\ D&R)EEIRE\S
harmonieuse dans le calre du bati environnant.

- Les constructions nouvelles seront étudiées en intégrant les effets positifs de la végétalisation du bati
fi2\U+iUUB6X\Ubdeée }0UT j2U & +4auddi faible\quedpossblé en utilisant des matériaux a
faible empreinte environnementale, en maitrisant les consommations énergétiques et en privilégiant
+ je + \le :2U1 626X 6\UX62:j}6+iae+6\Ui\:+] Xd6aU d:e 6X1 6algigUe:jeUT
pompes a chaleur, réseau de chaleur urbain...) selon les contraintes liées au site et aux conidihs
particuliéres de réalisation du projet.

Acoustique :
- Le bati (forme, implantation)sera :Ue 1 \dUU:jXUUX:ed 6XU+06U&TjXUT +:eUid\U2j \i2
routier.

Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :

[+Ue&:2} 62TXiUT6U\ I\W\jX6XUToU+IU [ \iee + edUTjUXIee:X106162eUTd6U+iU-:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

- "i{2\U+6Ue@i\UT jXeeli2 \ie :2UfjUé:jUUUIXU&:juUUI}deUTB\UUBX1 \UTdUe&:2\e>
6 2 XUj26UXdUIiXe e :2Ué: X062edUb2eX0U+06\UT 6X62e\Ui1621 6jX\U1T
j\@66\Uu6,61U+6\U4aU,~,alijexoUT \U:\ e \ayR

- [ 11820 8jXU i}:X \oXiU+ 1U+i2eie :207jUX8\0ijuUTo\UBIj,Uj\66\U XIi} el X0l

;jueé 61 2\UT7 iée \RU[6\UXB\61j,UUX }6\U26UT: }62eUUI\U\6U X-diesdntj} o X U\ :j
rétrocédées.

(2Ueéi\UToU26e6\\ edUT j2UU:\edUTO6UXH6+0}I daUedUTox2 6XU\OXIU 1U+i2ei
i\\:& Te :2U\...27 éi+6U+ &&X6U:jUj26Ue:UX:UX dedUOB2U&I\UT :j}XI 6Ue:11j2

60X} ejio\UTjuUXB\6ijUT 6ij,Uj\Bd6\UA

“26U\6X} ejioUTjUX8\61jUT6\UBIj,Uj\66\0U8\eUUX5\62e8U\jXU +adpres.caettegX Ui (16
\0X} ejioU 27j eU+ [ae\d2e6UTd6Ue:jedUe:2\eXjée :20YU1: 2\UT PaTULIUYU+ i,06C
haute tige amoinsde 2 mduréseaaUU:jXU iXi2e XU2:ei1162eU\:2U1éeé \UU:jXU+d\U:UBXIe
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Situation en bassin versant identifié « sous tension » par le SILA

Compte tenu de la situation en bassin versant identifié « sous tension » par le SILA, la typologie des nouvelles activités
industrielles et commerciales accueillies sur le secteur pourrait étre limitée en fonction des capacités des systémes
[ o= ]Jv]e- tetdes milieux récepteurs a recevoir des effluents industriels.

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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OAP nil tMEYTHEENTREE DE VILLE

CONTEXTE

Le secteur MeythetEntrée de villecorrespond 1j$:j X1 gu site industriel NTN Europeainsi qu Y U \espate de
stationnement végétalisé. Le secteurest situé enentrée de ville de Meythet, erbordure sud de la Route de Frangy

Il jouxte un tissu pavillonnaire au sud desservi par latjoU 16U +1U XX X6 Uebisethiiecellagtif \des

Papillons. Cing 11 \:2\U 27 } 1j6++06\UIl 2\ UWj j2UUbGe eUxOe 162eUil iée } edU 27j\e>
sur la partie sud.

ENJEUX ET OBJECTIFS

- Permettre la mutation du foncier SNR pour offrir un nouveau quartiemn accroche direct avec le projet de
TCSPiconfortant la centralité (programmation de logementsavec RDCactifs sur I'avenue de Frangy) tout
en gérant l'interface aved'urbanisation périphérique (zone pavillonnaireau sud notamment);

- Reconvertir un site industriel et pofiter de la mutation fonciére pourmarquer et qualifier I'entrée de ville,
désimperméabiliser et offrir un large espace paysager a I'échelle de la centralitle Meythet;

- Ouvriret qualifier les vues sur le grand paysagear la création T j2UUIXeU iee e 6wlé ko X 6
2:e11162eUT j26U 1U:Xeli2e6U}d del+ \ie :Ratidlodderé @riambit de ld jduteddex U
Frangy et au travers des aménagements d'espaces publics.

-« bsurer de la compatibilité des activités et/ou aménagements prévus avec une potentielle pollution des sols
0] o[ 3]A]18 [pVv pe]v ( ®] S8]}v [vPE Vv P+ § [}JEP VeeuUu V]

79

PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 28254 jour le 26 mars 2026



PLUIHMB Grand Annecy KE] v§ §]}ve gémenvet de Programmation

Adaptation et transition énergétiques et environnementales

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les continuités
écologiques du secteur.

Sols :
[6U\ edUb\eUU:eb62e 60++010602eUe:286X28UUIXUj26UU:ed2e 6++06UU:++je :2U16\
:2&e :2206162eUToU+ j\ 206UT 62 X620 6B

ORIENTATIONS

Programmation
Vocation principale : Habitat
[ 11621 61¢Rapbke +iUXBI+ \le :2B370bggmxnta.U

Mixité fonctionnelle : Socles actifs le long de la route de Frandien priorité a destination commerciale).

Les RDC des constructions en retrait de la route de Frangy peuvent accueillir des activités de seryice
T OWj Ubl1®2éNioUaejXo6lj,Ue:1Ule se+06\Ui}6eU+ e eieRU

Mixité sociale : L'opération propose, en nombre de logements et en surface de plancheyn minimum de 1/3 de
logements destinés a deslogements locatifs sociaux pérennes de type PLUS et PLAI et 1/3 de logements encadrés
pérennes de type PLS/BR®8ans le respect des objectifs qualitatifs imposés par I'Etat Les logements locatifs
sociaux pérennes (PLAI, PLUS et PL&)iventrespecter la répartition définie par le POAHa savoir sur la production
de logements locatifs sociaux pérennes : 30% minimum de PLAI et 20% maximum de PLS.

<jX8+6}le :2U4U+IUX +6UT6UL , edU\:e [+060logenmentsdetplus ehlsuréldveadohie :2UT6UP
tji+ edUI6U+ e eieUau

[ ;UBXIle :2U0UX:U:\6Uj26Ue..U:+: 6UBW]| + a X56T2YIB\d$ loXethéris PFBRUIIB e+ : 6106 2
logements T4 et plus.

La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.

[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU*RUX06& 6Xe& 06X:2eUljUul: 2\U76j,U:X o2akide:2\UlieX
iXi2e XUj26UWji+ edUT iee edXaU+6\U+: 6162e\U i1 + [j,UU:jXXI 62eUUX:U:\6.

T1 = supérieur ou égal a 25m?

T2 = supérieur ou égal a 43m?

T3 = supérieur ou égal a 65m?

T4 = supérieur ou égal & 75 m?2

T5 = supérieur ou égal a 90m?

X X X X X

a:1i+ ed\UT :j}oXejXd\UYU+ jXeei2 \ie :2

[ jXeel2 \ide cRsécteurdoit étreréalisée 1i2\U+06UeiTXoUT j26U:UdXie :2UT 11621 6162eUT 6:
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Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :

- :2\eXjée :2U7 j2U2:j}6ijuUwWjiXe 6XUi}6eUT6\U : X106\ Uiexypdcal@std kb6 66\Ude
route de Frangy et intermédiaire c6té tissu pavillonnaire pour favoriser une transition douce avec le bati
existant ;

- [iXxe edeéeejXoUT6\Uedarastigharm@niduse et la répétitionsera a éviter;

Les batiments collectifs rechercheront une composition de rezde-chaussée transparentsprivilégiant des

grands halls avec des ouvertures sur le grand paysage. Ces rde-chaussée peuvent proposer une

hauteur plus élevée que les standards proposés par la construction classique.

Implantations :

Composition architecturale a affiner dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble (schéma

T0\U :X16\UjXeal 26\UT6U+ i ,UUX8& \6UYUe exXoU 21 eile vy

- Démolition des maisons individuelles YU + 6,06 Ue :2U16dhrattére patrilonéaldentifiée sur le
U+i2U0T6U+ i ,a0ddlozal ariggréal/industriel au sud de l'opération, rue de la Carriére.

- Xdle :2U1 j26UB\U+i2i116U}d 6ei+ \06UB2UO62eXd0UTOU} ++06aU+06U+:2 UTd
[ \i2eUeXi2\ e :2U062eX06U+06U2:j}6ijUWjiXe 6XUT iae eie :2U6eU+06U jejXL

- [ 1U+i2ele :2U16\U jejperbietr@ee:162e\U

x Offrir des vues vers le grand paysage

X Maximiser l'orientation sud des fagades, en veillant & limiter les effets d'ombrage des batiments
les uns sur les autres ;

X Ne pas créer d'ombres sur les batiments existants.
Hauteur :
[6\Ue&:2\eXjée :2\U [ \i2eUUX06j}6UT 6,61U+iX edUB2} X:22061062ei+6UUBj}62eU
T 0} edXUj26U+ 1 ele :2UTjU2:1aeX06UT del 6UUIXUXIUU:XeUYUj2UIijeXdUe..UBU"

- Favoriser un épannelage progressif des hauteurs partant du plus haut (R+7+A) en front de la route de
Frangy vers le pludpas-c6té rue Ambroise Coisat (R+2).

Desserte et stationnement

Acces :

- Privilégier un acces par le sud rue de la Carriere et rue Antoine Berthod.
Stationnements :

Les regles en matiere de stationnement sonprécisées au sein du reglement de chaque zone. Le schéma des OAP
précise des implantations géographiques souhaitées.

o Véhicules motorisés :

Le stationnementdevra étreprivilégié en superstructure sur I'opération (ou en infrastructure au droit

des nouveaux batiments), permettant de réaliser du foisonnement, de libérer du foncier et des
espaces de pleine terre.

Mobilité douce :

[ 11821 61 a&hertheraa garantir une entrée de ville apaisée et sécurisée grace a un traitement végétal
d'ensemble de part et d'autre de la route de FranggU 62U ¢é: dX62ed6Ui}d6eU+ i ,Uabd..e deUe&d?2
- Une large trame piétonne paysagereeraréaliséele long de la route de Frangy en lien avec le passage futur
du TCSPi
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- Des connexionsseront créées entre I'opération nouvelle et le tissu pavillonnaire au sud et collectif a
l'ouest ;

Les circulations au sein du quartierseront en trés grande majorité douces.

Composition paysagere et environnementale

Insertion paysagére :

- Les arbres existantsseront préservésdans la mesure du possibleils participent a la qualité paysagere du
secteur ;

- S'appuyer sur les potentiels paysagers existants ; mail de platane, bouquets d'arbres existants... Prolonger
les continuités végétales du tissu alentour au sein du projet. Proposer un aménagement de place publique
en belvédeére, en surlargeur de la route dBrangy, préserver les vues sur le grand paysage.

Gestion des eaux pluviales :

- Les ouvrages de gestion des eaux pluvialdgront + :ee$6eU1 j26U 2e6 Xie :2U\: 286UIjU\d
paysagers;

. [6U1i 2e 6201 6\Uie6\UT60U+6 26UedXX0U\j \i2e\Uo6eU+6UX06&:jX\UYUT
permettront T6U [é + ed6 XU+ 2 +eXlie :2U1 j\6UTd\UGBIj,UU+j} i+6\UdeUT 8} €6
pour les pluies courantes.

Quialité environnementale

Espaces verts :

- [ 11620 61 6chertheraa créer un ilot de fraicheur urbain par le recours massif a 'ombrage dans les
espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sols.

Qualité des sols :
- abdeeXO6UOB2UTj}X06Uj2UT 1 2:\e eUT6UU:++je :2U016\U\:+\UUXbBIi+iae+6UYUe
T :U8Xle :2\UT 11821 6162eR

Biodiversité :
- < \W\jXxoXUitoU+ (e\62e6U17 :eeéjUie :2U076\UeOe \Ub, \ei2e\Uieéejo++61062e
¢ X:Ue Xd6\Ubei:jU: \6lj,UYU :XedU}i+6jXU UieX 1:2 i+6U i}i2eU e:jedU X
T :UBXie :2\UT6UTd\eXjée :2U:jUTOUXD e + ele :2R

Matériaux :

- Lesmatériaux apparents enfacade et en toiture, deméme que les dispositifs devégétalisation, destinés
YIWjXoXU+6Ue@:2 :Xe ldeondiid, i jécpéiation 6 e U716 U U X : 1j@ergi@renbuvelable et
de récupération des eaux pluviales seront préférentiellement @ : \ \UTdUed++06U\:XedUW|joU+6jXU
permette de conserver, defacon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux ducaractere des
lieux.

- Tout projet X6& d6Xeé 6XIU+ ddtétiaux batdrels, renouvelables, recyclables ou biosourcés, dont
+ je + \le :2U7: eUgeXbUUX } +8 606BRU[O6\U1liedX ij,Uje + \6\aU2:ei1162eU
acoustique, garantiront la salubrité et la pérennité des constructions. Afin notamment de lutter contre
+ 06 06eUlT +:eUidUe i+06jXaU+ je + \ie :2UT6U1ied6X ij,Ulae\:Xaei2eUUBjU+6L
2:e11162eUU:jXU+ 627j eU:jU+6UX06}ped162eU\RU\{jAUXILDE NSt e Xjee
harmonieuse dans le cadre du béti environnant.
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- Les constructions nouvelles seront étudiées en intégrant les effets positifs de la végétalisation du bati
fi2\U+iUUbdX\Ubeée }6UT j2U & +{audd faible\queoskiblé en utilisant des matériaux a
faible empreinte environnementale, en maitrisant les consommations énergétiques et en privilégiant
+ je + \ie :2U7T 626X 06\UX062:j}o+ie+0\Uu\:+] X0aU G6:e 6X1 0aUgiegUe:jeUT
pompes a chaleur, réseau de chaleur urbain...) selon les contraintes liées au site et aux conidits
particuliéres de réalisation du projet.

Acoustique :
- Le bati (forme, implantation)sera :Ue 1 \dUU:jXUUX:ed 6XU+06U&TjXUT +:eUid\U2j \i2¢
routier.

Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :
[+Ue:2} 62TXIUTOU\ I\\jX6XUT6U+IU [ \lee + edUTjUXIiee:X16162eUTdU+iU-:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

- "[2\U+6Ue@i\UT jXeeli2 \le :2UljUué:jUUUIXU&:jUUI}dEUIB\UUBX1 \UTdUe:2\e>
6 2 XUj26UXdUIiXe e :2Ué: 6X062ed6Ub2eX0U+6\UT 6X62e\Ui1621 6jX\U1T
j\66\viu6,61U+6\04aU,~,alijexoUT \U:\ e \ayR

- [ 11820 8jXU i}:X \0XiU+ 1U+i2eie :207jUX8\0ijuTo\UbIj,Uj\66\U XIi} el X0l
;jueé 61 2\UT ieé \RU[6\UXB\61j,UUX }6\U26U7: }62eUUI\U\bU X-biesdintj}d X U\ :j
rétrocédées.

- (2Ueéi\UTBU26e06\\ edUT j2UU:\e6UTOUXDd+06}1 6avuedUr
f\\:& e :2U\...27 éi+6U+ & XodU:jUuj26Ue:UX:UX debUb

2 6XU\BXIU 1U+i2e
ueivui

6 X
20U SIXT 6Ue:11je

Situation en bassin versant identifié « sous tension » par le SILA

Compte tenu de la situation en bassin versant identifié « sous tension » par le SILA, la typologie des nouvelles activités
industrielles et commerciales accueillies sur le secteur pourrait étre limitée en fonction des capacités des systemes
[ e« Jv]ee tetdes milieux récepteurs a recevoir des effluents industriels.

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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OAP ni2 t ROMAINS

CONTEXTE

[ i ,UT6\Uf:11 eptead le triangle formé par le Boulevard Decouau sudet les Avenues du StandY U+ :jo\e

et des RomainsY U +RaNed U\deedjXUb\eUlj$:jXT | 60 & HjWiKWY 0 0dcs dquibdireats (Mairie
i226,06aU @ ¢t"ded yommerces en RDC, et a 40% pale parking des Romains. Ce dernigrtrés fréquenté,

feejo ++o0Uj2U1iIXe 6Ue:j\U+06\U1h&E190 o0+ J@X0®\WiBIRY 6\eie :2\UijU@eX\UT6U
espace de stationnementse caractérise par unalignementde platanes remarquablesqui délimite son pourtour.

ENJEUX ET OBJECTIFS
- X} +8 6XU+iUeXi2\ :X1ie :2U176U + 6, \ei2eUTi2\Uj26U TUUX: & 6U 16U X
+ 02} X:226162eUpeU+bUe+ 1lie
- Accompagner latransformation et la densification du déja-la ausud de + i , U eefjeconservant des
eXi2\UiX062e06\U} \jo++06\U\jXUj2URTjXUT1 +:eU}6 dei+ \6
- Protéger la qualité patrimoniale et végétalafin de retrouver des espaces ombragés, un sol perméable et

créer une ville poreuse;
- Conforter I'importance de cette centralité en qualifiant la vocation de la place des Romains

<j\é edXUiTo6U 2:j16ij,Uj\i 6\UTi2\U + 6\UiédU Ujee+ €aU6,UBX 162e6XUiT6\U
tester des aménagements légers
- Donner la priorité au piéton dans les traversées est/ouest et nord/sud
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ADAPTATION ET TRANSITION ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.

Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant & assurer les continuités
écologiques du secteur.

ORIENTATIONS

Programmation

Vocation principale : Habitat
[ 11621 61 cpRapbse +IUXBi+ \ie :2 Q50 ogemene.U
La préservationdesee Oe 162e\UT (b@1(Ud\eUYUUX } +6 06XR

Mixité fonctionnelle : :2 :Xed6XU+6Ue \\jU&:116Xe +Ud, \ei2eUdeU}i+:X \0XU+ (2 1ie
place des Romains

Mixité sociale : L'opération propose, en nombre de logements et en surface de planchegn minimum de 40% de
logements destinés a deslogements locatifs sociaux pérennes de type PLUS et PLAI et 1/3 de logements encadrés
pérennes de type PLS/BR®8ans le respect des objectifs qualitatifs imposés par I'Etat Les logements locatifs
sociaux pérennes (PLAI, PLUS et PL®)iventrespecter la répartition définie par le POAIHA savoir sur la production
de logements locatifs sociaux pérennes : 30% minimum de PLAI 20% maximum de PLS.

Surélévation : +IUX +6U7T6U1 , impdseé peul l&idation de D logements et plus en surélévation

tji+ edUI6U+ e eieUau

[ ;UBXIie :2U0UX:U:\d6Uj26Ue..U:+: 6UBW]| + @ X0606TRYIB\d¢ loyethéris IBRUS Uet+: 6106 :
logements T4 et plus.

La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.

[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU“RUX06& 6X& 6X:2eUijUul: 2\UT6j,U:X 62eie :2\UleX
2U76U iXi2e XUj26UWji+ edUT iae e6XaU+o6\U+: 6162e\U i1 + [j,UU:jXXi 62eU
X T1 = supérieur ou égal a 25m?2
X T2 =supérieur ou égal & 43m?2
X T3 = supérieur ou égal a 65m?2
X T4 = supérieur ou égal a 75 m?2
X T5 = supérieur ou égal & 90m?2

a:Ti+ ed\UT :j}oXejXo6\UYU+ jXeeli2 \ie :2

[ jXeel2 \imeutdUWb 6eejoXUd2Uj26U:jUU+j\ 6jX\U:UBXIie :2\

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :

- Le renouvellementest privilégié par réhabilitation et surélévation des batiments identifiés sur le plan de
+,

- Les angles donnant sur le boulevard Decouz au susbnt marqués, en cohérence avec les ilots batis

86

PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 28254 jour le 26 mars 2026



PLUIHMB Grand Annecy KE] v§ §]}ve gémenvet de Programmation

Implantations :

- Un alignement des facadesest a tenir pour les nouveaux batiments le long de I'avenue du Stand a I'ouest,
70 | 6i2eUj2U}\edUeTjXUT +:eU}d Gel+ \&aesU:jl:2U}06XeUO2U&62eX0

- Un dignement des facades est également prévusur le boulevard Decouzafin de créer un front bati sur le
passage du TCSPi

Hauteur :
[6\Ué:2\eXjeée :2\U [ \i2eUUX6j}6UT 6,01U+IX edbUB2} X:2206162ei+6UUbBj}d2eU
T 0} edXUj26U+ 1 eie :2U7TjU2:1@&X06UT el 6UUIXUXIUU:XeUYUj2UijexoUe..UbBU
- Hauteur maximale des constructions enR+6+A ;
- Les surélévations peuvent déroger aux regles de hauteur maximale des constructions.

Desserte et stationnement

Acces :

[ T@é \UT6\U:UBXpeut 2\WAH B 6 ¢é e j druleMdrd Deedudet la rue Cécile Vogt Munier.
Voiries :

La circulation motorisée est supprimée sur la rue Cécile Vogt Mugnier rendue aux modes doux.

Stationnements :

Les regles en matiére de stationnement sonprécisées au sein du reglement de chaque zone. Le schéma des OAP
précise des implantations géographiques souhaitées.

o0 Véhicules motorisés :

- Le stationnement lié aux constructions nouvellesest réalisé en infrastructure.

Mobilités douces :

- Les traversées nord/sudseront favorisées par une césure du batiment sur la parcelldDW 69 pour
permettre une liaison plus aisée entre la place des Romains et le centrélle d'Annecy, ainsi que le TCSPi
qui desservira le boulevard Decouz

- Les connexions ed/ouest sont apaiséesen redonnant la priorité aux piétongsuppression de la circulation
motorisée sur la rue Cécile Vogt Mugniergt offriront un maillage liaisonné avec les espaces publics
alentours (square de la place des Romainsparc des archives municipales participant ainsi a la formation
T j2UX8\61jUT 6\Uiéd\UUjae+ é\UbeUTdUl:&e + ebUT:jeodR

Composition paysagere et environnementale

Insertion paysageére :

0 Sur la place des Romains :
- L'ensemble des arbres existantsseramaintenu U:jXU [}:X \oXU+iU&X6ie :2UT j2U +:eUT6L
- [ :UBXIeermettra la réalisation d'un aménagement mixte avec mise en valeur éventuelle des
vestiges romains et maintien de l'espace de stationnement/place d marché tout en assurant une
requalification paysagéreintégrant désimperméabilisation et végétalisation.
o Surl +:eU\ ejdUljU<jiutoU+iUU+xIeoUT6\UT: 11 2\
- [ :UB Xies'a@mpuiera sur le potentiel arboré du & T jXégétalisé actuel, désimperméabiliser et
intensifier le caractére végétal pour recomposer un véritable ilot de fraicheur
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- Auseindueé TjX:'lot : les traverséesnord-sud et les perméabilités en direction de kst et de l'ouest
seront facilitées, dans la continuité des perméabilités du tissu urbain proche.
(2Uei\UT6UTIi2 6X:\ ebaUToU\dejX edU\i2 el X6U:juT O 6 Uddurpatieté janbpsddsa U+0o\UI
avec une essence identique ou similaire. Dans le cadre du projet de TCSPi, si des arbres venaient a étre impactés,
ils pourront étre abattus et devront étre compensés.

Gestion des eaux pluviales :

- Les ouvrages de gestion des eaux pluvialdgront + :@&@$6eUT j26U 2ed Xie :2U\: 2806UIjU\b
paysagers;
[6ULl 2e 62UT 6\Uiéd\UT6UU+06 20UedXX0OU\] \i2e\UbeU+06UXbe petmetydnio\UX o} e
16U & + eaXU+ 2 +exie :2071 j\6U78\U61j,0U+j} i+6\U8eUT 6} edXU +iUUX:1j
courantes.

Quialité environnementale

Biodiversité :

- < I\W\jXOXUriba\62¢P H% S]}v e §]e AE]eS vie SH 00 U VS spuE O u% E]
Z]E}%3S E « Sl}p }]e uA&E (JES A o uUE % SE]Ju}lv] o A vs 3jus &
[1% & &]}ve “EEp 8]}V Iip & Z ]ols &])vX

Espaces verts :

- [ 11620 61 6chertheraa créer un ilot de fricheur urbain par le recours massif a I'ombrage dans les
espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sals

Matériaux :

- Lesmatériaux apparents enfacade et en toiture, deméme que les dispositifs devégétalisation, destinés
YIWjXoXU+6Ue@:2 :Xe geondiid, i jéciipeiation 6 e U176 U U X :1j@ergi@renbuvelable et
de récupération des eaux pluviales seront préférentiellement @ : \ \UT6Ued++06U\:XedUW|joU+6jXU
permette de conserver, ddaconpermanente, un aspect satisfaisant et respectueuxdtactéredes lieux.

- Tout projet E Z E Z E o[matxi@yk naturels, renouvelables, recyclables ou biosourcés, dont
o[nus]o]e 3]}V riyi 80! STORW[6\U1iedX [j,Uje + \6\aU2:ei1162eU+6\U1liedX ij,L
acoustique, garantiront la salubrité et la pérennité des constructions.Afin notamment de lutter contre
+ 06 06eUl +:eUfdUe i+6jXaU+ je + \le :2U76U1liedX Ij,Ulae\:Xaei2eUUBjU+6L
2:ei1162eUU:jXU++20XéPapd162eUT6\U (eiio\UTo\Ue:2\eXjee :2\aU\:j\UX¢
harmonieuse dans le calre du bati environnant.

- Les constructions nouvelles seront étudiées en intégrant les effets positifs de la végétalisation du bati
dan\U+iUUGB6X\Ube&e }6UT j2U & +baussi fabla que2dodddle énutilisant des matériaux a
faible empreinte environnementale, en maitrisant les consommations énergétiques et en privilégiant
+ je + \le :2U1 626X 06\UX62:j}o+iee+aWtjlerjeXbiai:e X160 X5ejUudXie
pompes a chaleur, réseau de chaleur urbain..) selon les contraintes liées au site et aux conditions
particuliéres de réalisation du projet.

Acoustique :
- Le bati (forme, implantation)sera :Ue 1 \dUU:jXUUX:ed 6XU+06U&TjXUT +:eUid\U2j \i2
routier.
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Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :

l[+Ue&:2} 62T1XiUT6U\ IW\jX6XUToU+IU [ \ilee + edUTjUXIiee:X16162eUTd6U+iU-:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

- "i2\U+6Uei\UT jXeei2 \ie :2UljUueé:jUUUIXU&:jUUI}b
0 2 XUj20UXdUIiXe e :2Ue: 6X062e6U062eX06U+06\U
j\66\U06,61U+6\U4aU,~,aUijexoUT \U:\ e \ayR

- [ 116201 6jXU i}:X \6XiU+ 1U+i2ele :2UTjUXB\01jUI6\UGIj,Uj\606\U XIi} el X0l
;jueé 61 2\UT iee \RU[6\UXB\61j,UUX }6\U26U17: }62eUUI\U\6U X-biesdtj}d X U\:j
rétrocédées.

- (2Ueéi\UTBU26e06\\ edUT j2UU:\e6UTO6UX0O+06}I 6avuesurd 6X2 OXU\BXIU 1U+i2ei
i\\:& e :2U\..27 éi+06U+ &&X06U:jUj26Ue:UX:UX dedUOB2U&I\UT :j}XI 6U&:11j2

UGX1 \UidUe:2\e’

euito\U
T 8X62e\Uil62i 6jx\UT

<6X} ejio\UTjuUXB\6ijUT 6ij,Uj\Bd6\UA

“26U\6X} ejioUTjUX5\6ijuUTo\U6ij,Uj\66\Uo6\eUUX5\62e06U\jXU +adpres.écetigX Ui 16
\0X} ejioU 27j eU+ [ae\d2e6UTd6Ue:jedUe:2\eXjée :2U0YU1: 2\UT PaTULIUYU+ i,06CL
haute tige amoinsde 2 mduréseadUU:jXU iXi2e XU2:eil1162eU\:2Uieé \UU:jXU+6\U:UdXIie

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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OAP ni3 t PRINGYCENTRE

CONTEXTE

Le secteur de PringyCentre est situé en extrémitén: XTUT6U+iU} ++6UT 226e..auUYUUX:, 1 edU 11
Pringy. Le secteur est traversé par les liaisons Nord jTUT6U+iUf:jedUT 226¢e..Udepidtie) +i8g: 6U 6)
quartier de Pré-Billy, qui représentera a terme un potentiel de plugurs centaines logements, des bureaux, des

services ainsi que des équipements

ENJEUX ET OBJECTIFS

- 16+ :X0OXU+06\UWji+ ed\UT;j\i 6UTjUWjiXe 06X
- Assurer une gradation des constructions et une couture urbaine entre les différentes opérations (RBEilly,
iee eieU 27 };7jo+ay

- Conforter Pringy en tant que polaritt commerciale ainsi qu'en tant que pbdle multimodal par des
aménagements adaptés aux ambitions de centralité

- Valoriser et intensifierle patrimoine végétal;

- Permettre I'accueil d'un équipement public répondant a I'arrivée des nouvelles populations et connecté a
la centralité.
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Adaptation et transition énergétiques et environnementales

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.

Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les
continuités écologiques du secteur.

ORIENTATIONS

Programmation

Vocation principale : Habitat
[ 11621 61¢Rapbse +iUX6I+ \le :2300&a¢mxnta.U

Mixité fonctionnelle

- Surélévation dusupermarché pour accueillir des logements en conservant un RDC commercigl

- Intégration d'un foncier voué a un équipement public en réponse aux besoins de la population nouvejle

- Maintien et renforcementde + i X1iejXo6Ueé:116Xe i+6
Mixité sociale : L'opération propose, en nombre de logements et en surface de plancheyn minimum de 1/3 de
logements destinés a deslogements locatifs sociaux pérennes de type PLUS et PLAI et 1/3 de logements encadrés
pérennes de type PLS/BR$ans le respect des objectifs qualitatifs imposés par I'Etat Les logements locatifs
sociaux pérennes (PLAI, PLUS et PL®)iventrespecter la répartition définie par le POAHaA savoirsur la production
de logements locatifs sociaux pérennes : 30% minimum de PLAI et 20% maximum de?
<jX6+08}e :2U04U+1UX + 6 Uinpasé ppueld Oréation €@ 1 logements et plus en surélévation
tji+ edUI6U+ e eieUau
[ ;UBXIie :2U0UX:U:\6Uj26Ue..U:+: 6UBW]| + a X66TRYIB\d$ loyethéris IBRUS Uet+: 6106 :
logements T4 et plus.

La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.

[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU“RUX06& 6Xeé 6X:2eUijul: 2\UT6j,U:X o62aknide:2\UlieX
iXi2e XUj20UWji+ edUT e e6XaU+6\U+: 6162e\U 11 + [j,UU:jXXI 62eUUX:U:\d

T1 = supérieur ou égal a 25m?

T2 = supérieur ou égal a 43m?

T3 = supérieur ou égal a 65m?

T4 = supérieur ou égal a 75 m2

T5 = supérieur ou égal a 90m?

X X X X X

a:Ti+ ed\UT :j}oXejXo6\UYU+ jXeei2 \ie :2

[ jXeel2 \le :2U\ 6 6éejoUbd2UU+j\ 6jX\U:UBXIie :2\RB

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :
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- Formes urbaines de type collectittonfortant le caractere de centralité du quartier.Gradation des hauteurs
de bati de l'est vers l'ouest (R+2 a R+4) pour faire un lien cohérent et progressif entre I'urbanisation
pavillonnaire aérée a préserver et le quartier de PsBilly ;

- "6l:+ e :2Ui06\Uax&0Oe 162e\U\ ejd\UYU+iUU: 2e6U76\U X:jed\UidU+iUtIi}: >
logements nouveaux structurant le carrefour, tout en assurant une transition entre le quartier de Pi&illy
et le parvis de la gare avec une hauteur limigga R+2.

Implantations :
- Implantation sur rue des batiments collectifs le long de la route d'Annecy pour conforter la centralité
autour de cette artére.

Hauteur :
[6\U é:2\eXjée :2\U [ \i2eUUX06j}oUT 6,061U+iX ebUBb2} X:2261062ei+6U UBj}62eU
T 0} edXUj26U+ 1 eie :2UTjU2:1aeX06UT del 6UUIXUXIUU:XeUYUj2UIijeXdUe..UBU"
- Hauteur maximale des constructions en R4 ;
- Les surélévations peuvent déroger aux régles de hauteur maximale des constructions.

Desserte et stationnement

Acces :
Concernant le futur TCSPI, des études sont en cours. En fonction du résultat de celleg il est possible que le
secteur soit concerné par le passage du TCSPi

[ :X 12 \ie :2076U+iUe& Xeéjalen foRdlidonau theeé §d Ktur TCSRile cas échéant

Stationnements :

Les regles en matiére de stationnement sonpréciséesau sein du reglement de chaque zone. Le schéma des OAP
précise des implantations géographiques souhaitées.

o Véhicules motorisés :

- Une zone de stationnement dédiée au futur p6le multimodal de Pringgst créée sous la forme d'un
parking relais afin de desservir la gare,désengorger le centreville et privilégier les transports en
commun (passage du TCSPi) et modes doux sur la route d'Annecy
- "206UeXxIi}oX\006U\BejX \66UUBX106eUTd6UXO+ 6XU+IiU iXoUioU,X 2 ...UYU+

Mobilité douce :

- Les porosités estouest sont renforcées pour les modes doux afin de faciliter les liaisons entre
+ 0¢&:Wjide F3OBIlly, l'artére commergante de la route d'Annecy la gare de Pringyet la zone

i iee }.ed\

Composition p aysageére et environnementale

Insertion paysageére :

- La polarité de Pringyest renforcée a l'interface duquartier de PréBilly, de la route d'Annecy et de la gare
par la création d'unparvis qualitatif, végétalisé et apaisé, marquant également l'entrée sur la commune

nouvelle;
- Les venelles existantessont préservées et valoriséesn augmentant leur qualité paysagéere

- Latrame arboréeest maintenue.
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- (2Ueéi\UT6UTI2 6X:\ eBdaUidoU\BejX edU\i2 el X6U:jul O 6UI}i2e6UTjU\j$bea
renouvelés avec une essence identique ou similaire. Dans le cadre du projet de TCSPi, si des arbres
venaient a étre impactés, ils pourront étre abatts et devront étre compensés.

Gestion des eaux pluviales :

- Les ouvrages de gestion des eaux pluvialdgront + :@&$6eUT j26U 2ed Xie :2U\: 2806UIjU\b
paysagers;

- [6U1l 2e 62U7 6\Uied\UT6UU+0 206UedXX0U\] \i2e\UbdeU+06UX0e:jX\UYUT
permettront T6U [é + ed XU+ 2 +eXie :2U1 j\oUT6\UBIj,UU+j} i+6\UdeUT 8} €6
pour les pluies courantes.

Qualité environnementale

Espaces verts :

- Les aménagements chercheont & créer des flots de fraicheur urbais par le recours massif a l'ombrage
dans les espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sols.

Matériaux :

- Lesmatériaux apparents enfacade et en toiture, deméme que les dispositifs devégétalisation, destinés
YIWjXoXU+6Ue@:2 :Xe geondiid, the jéciipeiation 6 e U176 U U X :1j@ergi@renbuvelable et
de récupération des eaux pluviales seront préférentiellement @ : \ \UT6Ued++0U\:XedUWjoU+6jXU
permette de conserver, defacon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux ducaractere des
lieux.

- Tout projet X6& dXeé 6XIiU+ mdtétiaux batdrels, renouvelables, recyclables ou biosourcés, dont
+ je + \le :2U7: eUgeXO6UUX } +6 6060RU[6\U1liedX Ij,Wje\++18\a2)peed X16W¢dJ
acoustique, garantiront la salubrité et la pérennité des constructions. Afin notamment de lutter contre
+ 06 06eUl +:eUfdUe i+6jXaU+ je + \le :2U76U1liedX Ij,Ulae\:Xaei2eUUBjU+6L
2:e11162eUU:jXU+ 627j eU:jU+6UX06}ped162eU\RU\ijaU X LdéNSekiENe Xjee :
harmonieuse dans le cadre du béti environnant.

- Les constructions nouvelles seront étudiées en intégrant les effets positifs de la végétalisation du bati
fi2\U+iUUB6X\Ubdeée }0UT j2U & +4auddi faible\quepossblé en utilisant des matériaux a
faible empreinte environnementale, en maitrisant les consommations énergétiques et en privilégiant
+ je + \le :2U1 626X 6\UX62:j}6+iae+6\Ul\:+] Xd6aU d:e 6X1 6algigUe:jeUT
pompes a chaleur, réseau de chaleur urbain..) selon les contraintes liées au site et aux conditions
particuliéres de réalisation du projet.

Acoustique :
- Le bati (forme, implantation)sera :Ue 1 \dUU:jXUUX:ed 6XU+06U&TjXUT +:eUid\U2j \i2
routier.

Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :

l[+Ueé:2} 62TXIUT6UN I\W\jX6XUTOU+IU [ \ilee + edUTjUXIee:X161062eUTd6U+iU-:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

95

PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 28254 jour le 26 mars 2026



PLUIHMB Grand Annecy KE] v§ §]}ve gémenvet de Programmation

- "i{2\U+06Uei\UT jXeeli2 \ie :2UljUueé:jUUUIXU&:jUUI}BdEUTB\UUBX1 \UTdUe:2\e>
T6 2 XUj26UXdUIiXe e :2Ué: 6X062ed6Ub2eX0U+06\UT 6X62e\Ui1621 6jX\U1T

\66\016,061U+6\04aU,~,aUijeXoUt \U:\ e \ayR

- [ 1186201 6jXU i}:X \6XiU+ 1U+i2ele :2UTjUXB\61juUT6\UBIj,Uj\60\U XIi} el X0
;jue 61 2\UT 1ée \BU[6\UXB\61j,UUX }6\U26UT: }62eUUI\U\bU X-diesdntj}d X U\:j

rétrocédées.

- (2Ueéi\UTBU26e06\\ edUT j2UU:\edUToUX0+06}1 6aUedUToX2 6XU\OXIU 1U+i2e
i\\:& fe :2U\..27 ei+6U+ a&XoU:jUj26U&:UX:UX 8edU620&ei\UT :jIXi 6U&:11j2

<0X} ejio\UTjUXB\6ijuUT 61j,Uj\d6\Ua

“26U\06X} ejioUTjUXB\01juUTo\UBIj,Uj\d6\UB\eUUXB\02e6U\jXU +odpred.ecett¢gX U1l 110
\6X} ejioU 27j eU+ ie\628860i6Ue:jecUe:2\exXjée :20YUL: 2\U7 PATULUYU+ i,6¢C
haute tige amoinsde 2 mduréseaa UU:jXU iXi2e XU2:ei1162eU\:2Uiée \UU:jXU+6\U:UBXIie

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales” (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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OAP 1114 t VALLINFIER

CONTEXTE

Le secteur Vallin Fierest \ ejdU 62U 62eX606Ub:XTUT6U+IU} ++6U7T 2206e..RU[6U\ edUob\e
Genéve, au Nord par le chemin des Carriérest par la limite de la communedéléguée i 226 eVY.lBtJijo\eUUIX U+
passage des Carriereset le chemin des Fins Nord, et au Sud par la rue Léo Lagrang®) [6 U\d6eedjXUd\eUij$:jX
occupé par des habitations individuelles, un garage automobile, un restaurardinsi que quelques batiments de

\0X} @6\U U \\jXi2eodaU I:est denc zénsttué en partie de terrains privés, maisaussi de propriétés

publiques (anciens terrains Gillette, piscine patinoire, EHPAD).

ENJEUX ET OBJECTIFS

Le secteur VallinFier 6\eUij$:jX7 j U62UU+6 26U1ljeie :2UbdelUUXB\62e6Uj2U Xi21UU:ed?
Marqué par la délocalisation des usines Gillette au début des années 90 et la démolition du patrimoine industriel,

dont il subsiste toutefois un batiment remarquable, il est actuellement partiellement occupé et en partie maitrisé

par la collectivité.

Cesitede 2,2 1U62} X:2Ueé:2\e ejoUj2U\6eedjXUl 2e6X}d2e :2UUX :X el X6aUi:2eU+
ToU+ la elelbhpwnvow Uip: 2TX0UT6\U@:116Xe6\UbeU\OX} €6\UTOUUX:, 1 edUG2:el
@:X1jX6UToU+ }62j6Ui6U@062 }6yUU:jXU 1}:X \6XUj26U} 6UTOUW|jiXe 6XaUi2 1¢
de la voiture.
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[ 11621 6162eU:UdXie :2206+UT6U 06U WjiXRUSXP\UIDALFXXDU & BWQOPR :UdXie 21
réalisée.

2U0T6UT:226XUj206Ue: 6X6286UYUed\UB}:+je :2\Ub6eUj26U 762e edUU+j\U :Xed
X661+ \le :2U7 j2Ude:WjiXe 6XaUi}oeU+6\U:e$6ee \U\j }i2e\

Accompagner et encadrer la qualité des mutations fonciéres de ce secteur central, proche du futur TCSPi

et donc soumis a une forte pression fonciére

Tisser des liens entre le site et son environnement, et participer a la requalification globale du secteur.

Proposer une nouvelle offre de logements, comprenant une part importante de logements sociaux et des
+:0162e\UT6\e 28\UYU+ iéeod\\;:2U0YUUX ,U1li eX \d\

iUe 1 \dXU+iUe:2\:11ile :2U171 6\UiedUbeU iXi2e XU+iUUBX022 edUTd6Uebe
densités et les typologies, tout en assurantla mixité sociale et la diversité des fonctions urbaines
26206\ X6\UYU+ W] + ®@X06UdeUYU+iUT,.2i1 WjoUTjU\ edUbeUTjUW|iXe X
Proposer une architecture innovante (forme, matériaux utilisés, intégration des nouvelles technologies en

UiXe éj+ 6XU é6++06\U e:jX2806\U }oX\U +6U T6}6+:UUB1062eU ijXiee+bdyal de
matiére énergétique;

Prendre en compte la gestion raisonnée des eaux pluviales, de la biodiversité et des usages des espaces
publics.

Participer a la réduction de la place de la voiture en ville

Répondre aux besoins en stationnement pour les opérations et les équipements

Permettre des liaisonnements modes doux entre les points d'intérét du quartier.

Adaptation et transition énergétiques et environnementales

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant & assurer les continuités
écologiques du secteur.
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ORIENTATIONS

Programmation

Vocation principale : Habitat

<jXU+ 02\061 e + 6420fogementsréstent a créersur les lots 6
alletBaFk

Mixité fonctionnelle

Une mixité fonctionnelle sera recherchée Des rez-de-chaussée

actifs implantés préférentiellement +6U+:2 UToU+ (}62j@UiouU@62 }6
des activités de service ou de bureaux accompagneront

wrbanisation pour offrir leurs activités au plus prés des habitants et

assurer une ambiance de quartier.La surface de plancher des

activités représentera environ 4 700m2,

Mixité sociale :

L'opération globale propose, en nombre de logements et en surface
de plancher, un minimum de 33 % de logements destinés a des
logements locatifs sociaux pérenneset 27% de logenents encadrés
pérennes, dans le respect des objectifs qualitatifs imposés par
+ (eleld

Les logements locatifs sociaux pérennes (PLAI, PLUS et PLS) doivent
respecter la répartition définie par le POAH, & savoir sur la
production de logements locatifs sociaux pérennes : 30% minimum
de PLAI et 20% maximum de PLS.

>} o] S]}v e+ ]Jo}Se -Fia[
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La répartition des logementsrestant a produire YU+ 6& 6++o6Uf6oUe& IWjoU +:eUiUded U ,506UT6U+I

Pourcentage de logements concernés
Tlots Locatif social Accessionencadrée Accession libre
6 50% (PLUS / PLAI) 50% (BRS)
7 36% (PLUS/PLAI) 38% (BRS) 26%
8 100% (BRS)
9 43% (PLUS/PLAI) 33% (Accession | 24%

maitrisée)

10 41% (PLUS/PLAI) 32%(BRS) 27%
11 100% (BRS)
B 33% (PLUS/PLAI) 27% (PLS/BRS) 40%
C 33% (PLUS/PLAI) 27% (PLS/BRS) 40%
E 33% (PLUS/PLAI) 27% (PLS/BRS) 40%
F 33% (PLUS/PLAI) 27% (PLS/BRS) 40%

(jX8+6}le :2U0aU+iUX +6UT6UL , edU\:& [+060logenentstetplus ehlsuréldveadiohie :2UT6UP

tji+ edUI6U+ e eieUau
[ :UBXie :2U0UX:U:\6Uj26Ue..U:+: 6UBW]| + a X56T2YIB\d$ loXethéris PFBRUILIB e+ : 6106 2
logements T4 et plus.

La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.

[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU“RUX0b6& 6X& 6X:2eUijUul: 2\UT6j,U:X 62eie :2\UleX
2U76U iXi2e XUj26UWji+ edUT lee edXaU+6\U+: 6162e\U i1 + [j,UU:jXXI 62eU
X T1 = supérieur ou égal & 25m?2
X T2 = supérieur ou égal a 43m?2
X T3 = supérieur ou égal a 65m?2
X T4 = supérieur ou égal a 75 m2
X T5 = supérieur ou égal a 90m?2

a:1i+ ed\UT :j}oXejXd\UYU+ jXeeli2 \ile :2

Le développementdeslotsUUYUPPU\ 6 6eejoUTi2\U+6UeiiX6UT j26U:UBXie :2U71 11821 o
} ++0U1 P2&ei2eUWj 11621 6jX

L jXeei2 \ieo\PWje X6\U +: e\ h @dusibiregpdrations.

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :
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- Densité élevée avec des formes urbaines de type collectif.

o Rapports avec les espaces publics environnants

Les immeublesdialogueront avec les espaces périphériques, afin de participer a leur animation et a les
habiter pleinement. En particulier, des entrées d'immeubles, des logements, et des locaux d'activités,
selon les secteurs,doivent occuper les rezde-chaussée sur les allées piétonnes.

Les rapports entre les logements, les espaces privés et communs de la parcelle, et les espaces publics,

seront Ul Xe ej+ X6162eUdeji 6\aUl 2\ UWjoU+ 2e 1 edUTO6\U+: 6162e\UB62UF
Toutes les facadesseront concues comme des facades principales; elles nepourront étre aveugles ou ne

comporter que des ouvertures de service, quelle que soit leur orientatian

o Typologies des constructions et des logements
Les facadesseront +1X 6162eU} eXdo6\aUi}oeUj26U 6\e :2U 26UT6\U}jo\UbeUTOU+
solaires seront particulierement étudiées.

Les hauteurs sous plafond des logements et des locaux d'activitéeront maximisées, en association avec
j2UeXI}l +U\jXU+ 6UI \\6jXUT6\U ieiio\UbeUTO\Uei+e:2\alU:jXUUBX10eeX
hiver et une protection solaire naturelle en été

La hauteur des rezde-chaussée accueillant des activitéssera supérieurea 3m30. La hauteur de niveau
€:2\ T6Xo66UO6\eU+IUT 0©0X62e0UT I+e ejTOU 10\jXB60U }06Xe el+61062ealU b2e X
dessus du plancher qui lui est immédiatement supérieur

Les soussols seront totalement enterrés et réalisés sous les constructions afin de maximiser les surfaces
de pleine terre, aucune dalle ne pouvant étre émergente ni créer un effet de socle. lls recevront sur les
zones plantées une épaisseur de terre végétale permettant de guter des arbustes. Cette épaisseur ne
pourra étre inférieure a 50 cm.

Les postes de transformation électrique, les locaux a ordure ménageére, les locaux vélesront totalement
intégrés aux volumes des batiments|es volumes en excroissanceseront évités.

Implantations :

- Avenue de Genéve : alignement sur front des autres constructions

- (j+0}IXTUTjU> 6XUAUI+ 26162eU\jXU+ b, \ei2e

- [6\Uiée } ed\Ue:116Xe i+06\UT6UUX:, 1 edU\ 1U+i2ebX:delausbBeXstar 6 X062 ¢ 6
+ 1}62j6UTOU@0O2 }oUBeU+UXjoU[je 60U jeeXie

- Desbureaux U6j}62eUUX062TX6UU+iedUbd2UBel 6U\JXU+ (}62joUioU@62 }6aUu+il
U: 2e6U<«jTUTOU+ 6e:WjiXe 06X

- [ 1U+i2eie :2U16\U jejX\U & Gee nddraiser Uodiehiafieneaxi sud des facades, en veillant
a limiter les effets d'ombrage des batiments les uns envers les autres.

Hauteur :
[6\U e:2\eXjée :2\U | \i2eUUXdj}oUT 6,061U+iX edbUB2} X:2261062ei+6U UbGj}62eU
T 0} e6XUj26U+ 1 ele :2UTjU2:1aeX06Ul 6el 6UUIXUXIUU:XeUYUj2UIljeXdUe..UbBU
- FijedojXxu1li, 1i+oUido\Ueé:2\eXjée :2\U\jXU+ R248UTO0U@062 }O6UU+:eU"yUauU
- FljedjXU1lil, 1i+6U16\Ue&:2\eXjée :2\U\jXU+ }0R}DATOU @062 }6UL+:e\U(i>yU:
- Hauteur maximale des constructions sur le boulevard du Fier (lot B) : R+5+A au sadest du lot, avec une
Xitle :2U$j\Wj YUImdtm UijuU2:Xi
- Hauteur maximale des constructions sur le boulevard du Fier (lot C) : R+7 au needt du lot, avec une

gradation depuis R+3 au suebuest ;
- FljedjXU1lil, 1i+6UT6\Ueé:2\eXjée :2\U\jXU+pUX06\edUTOU+ i ,UaUEtmTm
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- Les surélévations peuvent déroger aux regles de hauteur maximale des constructions.

Aspect extérieur des constructions

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions doivent étre intégrées
de maniére harmonieuse dans le paysage urbain dans lequel elles sont situées.

Les batiments participeront YU + 6,UX6\\ :2U7 j2U&iTX6UT6U} 6U&:2 :Xeliae+6aU1:16X20Ub¢

et le paysage.

[6U\e..+0UiXe edeejXi+U\:j i edUU:jXU+6UWjiXe oXUobleUes+j Ui j2oUiXe ed
Xi2eUj26U iX1:2 6UbeUj26U :1: 620 edbUT 62\01ae+06R

o Facades:
Les constructeurssont e X \Uieed62e \UYU+iUWji+ edUbeU+iUUBX022 edUid\U1lied)
éléments de facade.
Les matériauxsont, si possible, laissés dans leur teinte naturelle. Sinon, ilsont revétus de teintes claires.
[6\UliedX Ij,Ued+\UWjdUeixXxXoij,UioUU+OexXx6alUeaeX Wjo\Uexojlo\alUUuUixu
UiXxo162eU:jut 627j e\alU26UUbGj}d2eUgeXdU+i \\\UiUUIX62e\U\jXU+6\UUI
ni sur les clbtures.

Les bétons laissés apparentssont de ciment blanc ou texturés, leur granulométrie et leur composition
sont particulierement étudiées.

Le rezde-chaussée est traité comme un étage noble, avec des matériaux et des modénatures
particulierement qualitatifs et pérennes. Les revétements par panneaux, type stratifiés, fibrociment ou
métalliques y sont proscrits.

Les applications décoratives de teintes ou matériaux, en bandeaux, aplats, ... sans rapport avec la
@:1U:\ e :2U\eXjéejXdo++0UT0U+ 1106jee+06U\:2eU 2e6X7 ed\R

Les matériaux réfléchissants, les matiéres plastiques, les verres de parement devant des maconneries,
sont interdits.

Les menuiseriessont de teintes sombres, oupeuvent ge X6 U +1 \\d6\UT I\UdeéeU2iejXo6+U\ Ub+-
Le PVC est interdit pour toutes les menuiseries.

Des brise-soleils orientables \6 X} X:2eU 1 :ééj+eie :2U U:jXU +6\U 162j \6X 6\U 1U+i(2
exposées.

Les structures, persiennes, ou autres dispositifs fixes ou mobiles, disposés en facade a l'avant des
balcons ou loggias, sont interdits, la recherche de luminosité & l'intérieur des logements étant prioritaire.

Peuventétre autorisés ceux qui peuvent s'effacer et se rabattre entierement sur les éléments pleins de la
facade.

Les modénatures de facadedoivent intégrer des dispositifs de protection contre les salissures dues au

Xj \W\o++6162eUT6\U6Ij,Ui6UU+j 6UU :jeed\UT 6ijaUe:jloXe 26\aUaxi}deed\a
[6\UT6\eé62e6\UT 61j,UU+j} +6\UdeU+6\UB+61062e\UB}02ejasiventédaUij,U\..
parfaitement intégrés a la composition des fagades.

Le PVC apparent est interdit.

Les appareils de chauffage, de climatisation, les prises ou rejets d'air de type "ventouse" sont interdits en
facade.

o Toitures :
Le plan de toitureest concgu et réalisé comme une cinquiéme facgade.

Les toituresterrasses non accessibles sont végétalisées a 40% minimum.

104

PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 28254 jour le 26 mars 2026



PLUIHMB Grand Annecy KE] v§ §]}ve gémenvet de Programmation

Si une partie des reade-chaussée accueillant de I'activité/commerce forme une avancée par rapport a la
facade de l'immeuble, les terrasses ainsi crééesdoivent étre plantées ou accessibles, et nepeuvent
accueillir aucun équipement technique.

Les toitures ou éléments de toiture a pentesont réalisées en tuiles, zinc ou cuivre. Les pentesont
inférieures ou égales a 40°.

Ouvertures en toiture admises : verrieres, ou lucarnes de 1m20 de large hors tout, ou éventuellement
fenétres de toit a condition qu'elles soient totalement encastrés dans le plan de toiture.

Les lucarnes rentrantes ou tropéziennes sont interdites.

La totalité des surfaces des ouvertures dans un pan de toiture ne pourra dépasser 15 % de la surface de
ce pan de toiture. Dans le cas de verrieres parfaitement intégrées a la composition architecturale, un
pourcentage supérieur pourra étre admis.

o Intégration des éléments techniques
Les éléments techniques de ventilationsont intégrés au volume des immeubles.

Aucun massif émergeant de ventilation des soussols ne doit étre directement visible depuis le domaine
public.

[6\U& 061 266\U\ 2ed X6X:2eUTi2\U+iUe&:1U:\ e :2UiXe ebdéejXi+o6BU (2U¢
situeront obligatoirement prés du faitage. Sinon, ellesloivent se tenir adeux métres minimumsen retrait
du nu de fagade du dernier étage.

Un emplacement pour antenne parabolique collectiveest UX&}jaU il 2U 1T 62U I\\jX6XU j26U :
harmonieuse dans le plan de toitures. Iest situé le plus en retrait du nu des facades. Il eest de méme
des antennes de téléphonie mobile, si elles sont autorisées au cas par cas.

Les transformateurs électriquessont totalement intégrés au volume du batiment.
Tous les coffrets techniquesdoivent étre intégrés aux fagades ou aux murets de cléture.
o Fiéeito\UTo\U+:elj,Ul [ée §cemdmérées Sifus en rez -de-chaussée :
Les facades de ces locaux doivent étre conguesn harmonie avec les caractéristiques architecturales de
+ 1106jae+06UTi2\U+06Wjdo+Ud++06\U\:2eU\ ejdo\R
Les créations ou modifications de facades doivent respecter lesrientations suivantes :
- [6\UUBXed162e\UTd\e 26\UYUXb6e06}: XUT6\U} eX 26\UT: }62eU\ ifiued XU
feitoUToU+ 110jee+pUe:2e06X20

- Lesmenuiseries sont en bois ou métal peint. L'aluminium brillant ou brossé est interdit, ainsi que le
PVC. Le blanc est interdit

- Leshabillages rapportés sur les facades ou les vitrines existantes sont interdits

- LorsToU+ 2\ei++ie :2016U X 161j, dilddiednt trevajonresl Besjgaissons doivent étre

2ed X8\UTi2\U+6U X:\UTj}Xo6UbeU26UUXBd\d2ed6XUIijej2oU\l ++ 6UOB2U ie

- Lesvitrines doivent rester transparentes. les adhésifs et vitrophanies qui opacifient la vitrine ou la
transforment en support de communication publicitaire, sont interdits;

- Les éventuels appareils de refroidissement liés & I'activité nesont pas visibles de l'extérieur et ne
présenteront aucune saillie sur les vitrines

- Lesstores bannes de protection solairesont de forme simple sans coffrets extérieurs, et de teinte unie.
lls ne dépassent pas la largeur de chaque vitrine. llsont uniquement plans, sans joues ni basflancs
fixes ou amovibles. La retombée de lambrequin doit étre droite, sans découpe ni feston, et mesurer
moins de 30cm.
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Desserte et stationnement

Stationnements :

Les regles en matiére de stationnement sonprécisées au sein du reglement de chaque zone. Le schéma des OAP
précise des implantations géographiques souhaitées.

o Véhicules motorisés :
- [IlUUB26eXie :2U16\U\eie :226162e\U+ 8\UIj,UBWj Ub162e\UUjae+ &\Ud
publicen :j}XT 6UUX:$6ed6Ub62U062eX60UT6U+ de:WjiXxe 6XR
- Les stationnements automobiles liés aux constructions réalisées se feront en sousol (exception faite
T j20U0U+ieo6UT6U\ele 22061062 etk\thaussée\sijradld 7)) X 6 «

Normes de stationnement selon la destination:

[fUXT1Uo6UT iée \Wdljderaehtierement incluse dans le volume du batiment. Uniquement sur le
chemin des Fins Nord, la pente pourra commencer dans la bande de recul, a condition de ne pas étre
fermée ni couverte.
[ 6,02\ :2U :jU +0U X6i1621 6162eU 8}062ej6+U 1 | X6\U 16U \eiesera26162el
féeé:1Ul 26UT6UU+i2ele a@tdoind Xriarbré pour 4 places de stationnement créées.
Mobilité douce :

- [ 11821 61 ofawtise les déplacements doux nordsud sécurisés internes au quartier et reliant les
différents espaces publics/végétalisés;

- Les liaisons douces entre la rue de Genéve, les logements et les équipements sportifs et de loisaent
accentués en vue du passage futur du TCSPi

- La desserte en transports collectifsest (& + edd6UdeU+06UXde:jX\UYU+IU}: ejXouU 27 } Tj
+ 6e:WjiXe 6XaU+iUUXd\6 2étivbldridiremene rebtregnte pdulr créer une zone apaisée.

Composition paysagere et environnementale

Insertion paysagére :

- [11621 6162eUT: eUe&:1U:\6XUj2US$IXT 2U62eX06U+06\U +:e\U UbeU UU:jXU:j}
du paysage du vallon du Fier

- Latrame arborée existante est maintenue tant que possible.

- (2Ueil\UiBUTI2 6X:\ edaUToU\dejX edU\iI2 el Xo6U:jui O 6UI}i2e8UTjU\jsbea
renouvelés avec une essence identique ou similaire. Dans le cadre du projet de TCSPi, si des arbres
venaient & étre impactés, ils pourront étre abattg et devront étre compensés.

0 Traitement des limites
[6\U+ 1 ed\aUWj 6++06\U\: 62eU\dUiXie }6\Upguvditcad madidlistés 220 Unbyjee dee a U
clétures implantées en périphérie du +:eU :jUTi2\U + i+ 26162eUi6\U iéii6\RU[6U&I\UBe 6i2
clétures est particulierement soigné, afin de valoriser le dialogue entre les espaces paysagers publics et privés et
respectera les principes suivants:

x Définitions préalables

Murets : les murets sont macgonnés, constitués de pierre ou de béton architectonique bouchardé ou sablé, avec
@:j}6Xe 26U:ae+ le: X0UB2UU 6XX6UiUsede:2UU:+ RU[ je + \ie :2076U1jX6e\UU>
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Clotures métalligues ou parties métalliques des clotures: Ces éléments en serrureriesont constitués de
barreaudages métalliques fins a dominante verticale, présentant une transparence de  minimum.

[6U&: \aU+ [+j1 2 jlUbBeU+dUU+i\e WjdU\:2eU 2edXT e\aUl 2\ UWjoU+06\U X ++1
ou perforées.
Les teintessont neutres ou foncées, le blanc et les teintes vives sont interdits.
La serrurerie des portails et portillonsest similaire a celle des clétures.

x a\6Ubd2UTj}Xo
La hauteur des cloturesest comprise entre 1m20 et 1m60. Les cloturesont €:2\e ej66\UT j2U1jXo6eUlié&:22
SOUYUUOUE@1UiT6U ijeU\jX1:2edUT j26U X ++0UB62U\OXXjX06X 6aUbeUT:jee+606\UI
des logements.
[6U@:2eX=+0U1 ieeé \Uiofiga uregerdi et\ribb une barriére relevable.
Les éventuels clotures de jardins privatifsont réalisées en ganivelles renforcées esont U+i12ed6\UT6UUIXeUbe U1
des limites.

Quialité environnementale

Espaces verts :

- Les espaces libres en pleine terre sont définis ici comme les espaces ne supportant aucune construction,
y compris en soussol. Les espaces en pleine terre sont dimensionnés de maniére a représenter, a minima,
30 % de la surface du lot. lls accueilleront des sujets de moyen et grand développement contribuant au
Ui..\l 6162eUTjU\ edUIl 2\ UW;j ijue:2 :XeUT 8eb
- Le couvert végétal en pleine terresera maximisé dans les espaces extérieurs pour proposer des flots de
fraicheur aux résidents, en connexion avec la trame verte existante le long du boulevard du Fign arbre
a grand développement est imposé pour 100 m2 de surface de pleine terre, a condition de pouvoir étre
planté a une distance minimum de quatre métres de toute facade, et sous réserve du respect du code
civil ;
- Les espaces verts de chaque iloseront congus comme des jardins privés essentiellement communs, qui
X62eUj2U062} X:226162eUUl...\I 6XUIj,U+: 6162e\Ui6U+ +:ealUbdeUUiXe ¢
sur lequel ils sont visuellement largement ouverts. A ce titre, les mouvements de texin ou les massifs
végétaux destinés a rendre ces espaces privés communs invisibles depuis le domaine public sont
proscrits. Toutefois, les cheminements internes a chaque parcelle, le traitement des limites entre eges
communs et espaces privatifs des logements, ainsi que les accés des immeubles, doivent assurer
+ 2e 1 edUib6\U+: 61062e)\
- [ 6UI\W0jXU1 2 1i+6U7T6Ued6XX0U}d dei+oUT6\UB\UIEd\UU+I2ed\U\jXUTI++6
est de 1m20 minimum pour planter des arbres
- La plantation de gazon est interdite. Au sol, le couvert végétarivilégiera letype prairie fleurie afin de
[}:X \oXU+ 1U+i2eie :2U1 j206U Lg gditendehepdysabgrodes aménagements extérieurs
diversifiera les types de plantation (herbacées, arbustes, arbres)
- (2U¢é: 6X6280UI}6eU+b6\U:x=$06ee \UIGUWji+ edUT6U+ | XUb,edX 06jXaU+o6U
doit prendre en compte leurs propriétés de phyteremédiation aérienne et leur implantation adéquate sur
les espaces libresdoit permettre de participer a la réduction, localement, des concentrations de polluants
Ti2\U+ | XUb6,e6X 6jXR
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Biodiversité et espaces naturels :

- Le choix des espéces constitutives des différents éléments de végétation priviléger+ 1U+i2eie :2U
T 60\U é6\Ulije:e& e:26\aUYU | ®@+6UU:ebd2e 60+U 2}iI\ UbdeUUXB\062ei2eUj2UU
végétaleserale plus possiblediversifiée pour réduire les pics allergenes. Les plantations monospécifiques
sont interdites.

- Les especes végétales captant les polluants atmosphériques (COV, métaux lourds, particules, etc.) sont
également privilégiées.
- Les surfaces plantées doivent respecter la répartition suivante :
- 60 % minimum d espéces régionales;
- 20 % maximum despéces métropolitaines non régionales;
- 20 % maximum despeces non métropolitaines.

- S[eepE H <V [} HU%B S]}v ¢ S]e FE]*S VS SH 00 U VS *uE O U%o
chiroptéres et} }]e puA&E (JES A o HE % SEJu}v] o A vs 3}us E o]-
[1% E §]}ve “SEN 3]}V Iy E Z Jo]d &]}vX

Eco-construction :

o Confort sanitaire et acoustique
De maniere généraledoivent étre privilégiés :
- Lesmatériaux a faible impact sanitaire ;
- Lesmatériaux a faible contenu énergétique et a faible impact environnemental ;
- Lesmatériaux recyclables et renouvelables ;
- LesX06\\:jXeo6\U+:ei+6\UUOBX10eei2eU+0U16}6+:UUB162eUT6U+ 27j\leX 86U

0 I12ed Xie :2U16\U\...\e 16\U7 626X 6UX062:j}6+iae+6
- Ces systemes doivent étre parfaitement intégrés aux volumes construits et aux compositions des
facades. lls sont clairement identifiés comme des éléments de vocabulaire architectural & part
entiére ;
- Les panneaux solaires et photovoltaiques doivent étre intégrés aux pentes de toiture ou posés a plat
\jXUe: ejX6\UedXXI\\0\RU jeéj2o6U\eXjeejXoUiUUIX62eb6UTd\e 266UYUU:
admise ;

- Des capteurs solaires peuvent étre posés en facade a condition de constituer des éléments
architecturaux parfaitement intégrés a la composition de facade

- Les éoliennes domestiques sont soumises a autorisation, au cas par caselles doivent étre d'un
modele discret, et non visibles depuis le domaine public.

Gestion des eaux pluviales :

Principes et objectifs de résultats :
- Lagestion des eaux pluvialesefera YU+ 8¢é& 6++0UTjU+:eaUijej2UX06%$06e2) piorsdibled\Uo\UIebd
- Vj\Wj+Y:éejXX062e06UeX e622i+6aUijej2Uuxo$6eUl 61jUU+j} 1+6Upputdadmird ijuT i\\
+ 0jRU[ 2 +eXie :2U16\U61j,UU+j} [+ o6asUd pavildgier.\Des dispesitifdide récp@idtion
T oljutoUU+j 6UU:jXU+ IXX:\i 6UT7ablént Eticitsgrés, dds M cdpeption des batiments;
- Dansun objectif de maitrise des pollutions,sont collectées dans des ouvrages distincts :les eaux provenant

des voiries et espaces circués par des éhicules a moteur, et les eaux provenant des toitures, espaces verts
et cheminements piétons/cycles ;
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- Le1de@:X101062eU16\U:j}XI 6\UbeU+ 2:27ie :2U0U:2¢ejo++06UTOU+IUUIXe0++0US$
des degrés de maitrise des impacts progressifsalt étre prévu. En particulier, des espaces ponctuellement
inondables sont UX8}j\U 62U ei\U1 6}626162eUU+j} 6j,U\judX 6jXUIij,U ...U:e \d\U
ouvrages;

- [ 1U6X16ia 4sevher :2 edo6U XOedUYU+ (1621 6162eU7 6\UIe6\U}B deli+ \6\UT6U
les eaux sur la parcelle

- Les cheminements et accés piétons/vélos sront autant que possible réalisés en revétements poreux ou
Xiee:Xi6\UYUT6\U:j}IXI 6\io\Uied\UUOX10eei2eU+ ;2 +eXie :2U16\UBI1j,UU+j}

- Un minimum de 40% des surfaces de toitures terrasses non accessibleseront végétalisées.

Gestion de la ressource en eau potable :

- Chaque batimentpeut ge X6 U3Wj UBUT j2U\...\e 16UT6UX6&jUbXie :2U076\UBITj,UU+j} i
des espaces verts.
- [6\UXBejusXiedjX\UT 61jUU:jXU + gedntintégrésa, la &iudirk du bati, avec un point de
Uj \l 6Ub8,edX 6jXUT \U:\l2eUT j2UIU+:12@U16UQU1 eXd\UU:jXUj2U :2¢ée :2261
1.1.1.b Eau et assainissement
Assainissement - Orientations générales :
[+Ue&:2} 62TXiUT6U\ I\W\jX6XUTOU+IU [ \iee + edUTjUXIee:X106162eUTd6U+iU-:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

- "i2\U+o6Uei\UT jXeei2 \ie :2UljUeé:jUUUIXU&:jUUIl}6eUT
6 2 XUj26UXdUIiXe e :2Ué&: 6Xd2ed6Ub2eXd0U+06\UT
j\66\Uiu6,61U+6\U4aU,~,aUlijexoUT \U:\ e \ayR

- [ 116201 6jXU i}:X \6XiU+ 1U+i2ele :2UTjUXB\061jUI6\UGIj,Uj\606\U XIi} el X0l

;jueé 61 2\U7 iée \BRU[6\UXB\61j,UUX }6\U26UT: }62eUUI\U\6U X-diesdntj}o XU\ :j
rétrocédées.

(2Uei\UT6U26e6\\ edUT j2UU:\edUT6UXO+0}i 6aUedUToX2 6XU\OXIU 1U+i2ei
i\\:& Te :2U\..27 éi+6U+ &&X06U:jUj26Ue:UX:UX dedUOB2U&I\UT :j}XI 6U&:11j2

6\UUBX1 \UioUe:2\e)
6X062e\Ui1620 6jX\U1

<6X} ejto\UTjUXB\6ijUT 6ij,Uj\Bd6\UA

“26U\6X} ejioUTjUX6\8ijuUiTa\Usij,Uj\66\Ub\eUUXBE\62e8U\jXU +odpres.ceaeitgXUT (16
\0X} ejioU 27j eU+ [ae\d2e6UTd6Ue:jedUe:2\eXjée :2U0YU1: 2\UT PaTULIUYU+ i,06C
haute tige amoinsde 2 mduréseadaUU:jXU iXi2e XU2:eil1162eU\:2Uieé \UU:jXU+6\U:UdXIie

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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OAP n° 15t PREBILLY

ENJEUX ET OBJECTIFS

- Développerj2UUIXeUT e eleU}iX dUB2U1:716\UbeUb2Ue...UB\UTOU+: 6162e\UI
sociale.

- L X Xi116Xi1UT8}6+:UUBXUj2UUS+D@) OEWGULO1 DB UG e i:jU Bandde:11j2i+6
continuité Estdu péle sportif existant a Champ Pequyaftie Plateau

- Promouvoir une qualité environnementale des opérations.

- "6}6+:UUOBGXUj26UeXi16UUI...\[ Xo6U\ iUUj..i2eU\jXU+iUWji+ edUUI..\l Xo

- Préserver les zones humides existantes sur le ttnement.

ADAPTATION ET TRANSITION ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les continuités
écologiques du secteur.

Risques :
Le site est concerné par des zones rouges classées au PPRn communal (XAC9, XAC3).

ORIENTATIONS

Programmation

Vocation principale : Habitat
[ 11821 6162eUUX:U:\6U+iIUX6I+ \ie :2U7pdrkcete rahtiRAO U+: 6162e)\

Mixité sociale :

L'opération propose, en nombre de logement et en m? de surface de plancher, un minimum de 1/3 de logements
destinés a des logements sociaux pérennes de type PLUS et PLAI et 1/3 de logements encadrés pérennes de type
PLS/BRS dans le respect des objectifs alitatifs imposés par I'Etat. Les logements locatifs sociaux pérennes (PLAI,
PLUS et PLS) doivent respecter la répartition suivante : 30% minimum de PLAI et 25% maximum de BES.
logements PLS(25%) sont inclus dans les 1/3 de logements sociaux pérennes.

tji+ edUiToU+ iee elievau
[ ;UBXie :20UX:U:\6Uj26Ue...U:+: B6UBW]| + a Xd6TR2YIB\d$ loXethéris IBRUIIB Ut : 6106 2
logements T4 et plus.

La mono-orientation des logements du nordouest au nord-est sera évitée.

[6\U+: 6162e\UYUUIXe XUTjU*RUX06& 6Xe& 6X:2eUljul: 2\U16j,U:X 62ele :2\UleX
2UT06U iXi2e XUj26UWji+ eb6UT lae ed6XaU+6\U+: 6162e\U i1 + 1j,UU:jXXIi 62eU
X T1 = supérieur ou égal a 25m2
X T2 =supérieur ou égal a 43m2
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X T3 = supérieur ou égal a 65m?
X T4 = supérieur ou égal a 75 mz
X T5 = supérieur ou égal a 90m2

a:1i+ ed\UT :j}oXejXdoUYU+ jXeeli2 \ie :2

Le secteur est soumis adeuxtranches 1 :U6Xie :2\U1 11621 6162elaiUaayo2@+dU\e 61L& T0U + |
premiére tranche du projet, dite rive gauche du ruisseau du Goléron, est en cours de réalisation.
[6U\6eedjXUb\eUe:286X26UUIXUj20U%:26U7 1621 6162eU :2¢6XedoUu¥% YR

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :
- [6\U :X106\UjXel 26\U\:2eU}iX 66\Ui}6&UT6U +grdapés, heaisénsidedilee alU 27 } 7j6
- [ IXé eodeéejXoUid\Ue:2\eXjeée :2\UbB\eU iX1:2 6j\oUGeU+IUXB6UBe e :2U\bXI
- [6\Ueé:2\eXjeée :2\U bntlkb ediXeshioe avec le bati et le paysage environnantJne distance
suffisante entre deux batiments non contigus sera ménagée pour permettre I'entretien aisé des marges
d'isolement et des batiments euxmémes et, s'il y a lieu, le passage et le fonctionnement du matériel de
lutte contre l'incendie.

Hauteur :

- Permettre des gabarits variés avec

o "d6\U\deedjX\UVYU}:eie :2U17:1 2i2e6U17 le eieUi:2eU +0U iaeiX eUT6
excéder RDC olRDCSH

o Des secteurs de confortement des polarités interquartiers dont le gabarit des constructions ne
doit pas excéder RDC ou RDCS+6

o "6\U\d6eedjX\UU:2eejdo+\UT 2ed62\ ele :2U16U+ e eieUl:2eU+0U iai
excéder RDC ou RDCS+6

0 Un secteur a vocation tertiaire dont le gabarit des constructions ne doit pas excéder RDdll
RDCS+5€ ou attique.

Desserte et stationnement

Acces :
- [6\‘U,I'éé \‘U,I'j‘L‘J\ eﬁQ\GU :'2eL‘J‘Uixl‘J+il‘J),(:j‘e6l‘Jle‘J,,+ie6ijL‘JijUb:XTaU+iUi"UPQO
- T2U0fiee \Uiju,=+06U1 (& (2 pauedeweBalisé parla RD1201.
Voirie :
- [iUX:jedUTjU,+iedljUijUb:XTUTjUUBX 1 eXO6Ub\eUXbOWji+ ©86UT6ULI2 Xo6UY
site.

Stationnement :

Les régles en matiére de stationnement sont réglementées au sein du réglement de chaque zone. Le schéma des
OAP précise des implantations géographiques souhaitées.

0 Véhicules motorisés :
- "20Us:20U76U\ele :226162eUi6171 66UIjU jejXUU=+06UT 6e& 2 6\Ulj+e 1:7i
de contournement de Pringy sous la forme d'un parking en superstructure.
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Mobilité douce :
- "2U+ 281 X6UIjuUUX: eUibd\Ul:ee + ed\UT:jed\Ubd\eUl \UbB2UU+IedUUI\I2eU
le Sud.

Composition paysagere et environnementale

Insertion paysagere :

- Une trouée verte reliant les abords de la RD 172 et le ruisseau du Goléron est & créer.

- Les abords du ruisseau du Goléromu Sud du secteur sont a valoriser du mieux possible.

- [6\UB\UIed6\U2iejXo+\UUXB\62e\U\jXU+06UUBX 1 eXdUYU+ ijo\leUdeU\j }i2el
autant que possible et a valoriser.

- Des espaces de pleine terre végétalisé sont implantés et une clairiére est a créer.

- Des haies sont a planter et sont des éléments pour compensation.

Gestion des eaux pluviales :

- Les ouvrages de gestion des eaux pluvialderont + :ee$6eU7 j26U 2ed Xie :2U\: 2606UIjU\b

paysagers.
- [6U1i 2e 62U17 6\Uied\UT6UU+6 20UedXXdU\j] \i2e\UdeU+dUX06e:jX\UYUT
permettront T6U & + ed XU+ 2 +eXlie :2U7 j\oUT6\UBIj,UU+j} I+6\UbBeUT 8} ed.

pour les pluies courantes.
- La qualité des eaux pluviales générées par les activités et/ou aménagements doit étre compatible avec
une alimentation de la zone humide présente sur le ténement le cas échéant.

Alimentation des zonesiumide s :

- [6\U:UBXie :2\Udei:juUi162]1 6162e\UUX:$6ed8\U26U7T: }62eUUI\UB2 62TXdXU
de la zone humide présentes sur le tenement, y compris celles déja insérées dans le tissu urbain
existant.

Qualité environnementale

Espaces verts :

- [ 11621 6162eU éradxiéed un flot de fraicheur urbain par le recours massif & 'ombrage dans les
espaces extérieurs (végétation ou autre) et la désimperméabilisation des sols.

Matériaux :

- Les matériaux apparents en facade et en toiture, de méme que les dispositifs de végétalisation, destinés
YUIWjX0XU+6Ue:2 :XeUe 6X1 WjdaUT 8e:2:1 daUToUX6ejudXie :2UbeUTOU
de récupération des eaux pluviales,seront préférentiellement choisis de telle sorte que leur mise en
Tj}X6UUBX106eebUToUE:2\6X}6XaUi6U ie:20Ub6X1i262eb6aUj2Ui\UbeeU\ie \
des lieux.

- Toutprojet X6& 6Xeé 6XIiU+ rddtdliaux bakdréls, renouvelables, recyclables ou biosourcés, dont
+ je + \le :2U7: eUgeXdUUX } +8 86RU[6\ULliedX [j,Uje + \Bd\aU2:ei1162eU
acoustique, garantiront la salubrité et la pérennité des constructions. Afin notamment de lutter contre
+ 6 6eUT +:eU 16U & i+6jXaUu + je + \ie :2U 76U 1ie6X 0j,U lee\:Xeaeli2eU U
X6e:11i121606aU2:ei1162eUU:jXU+ 627j eU:jU+6UX06}geb Ins2solbirdésdivd é116\U1T
T une insertion harmonieuse dans le cadre du bati environnant.
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- Les constructions nouvelles seront étudiées en intégrant les effets positifs de la végétalisation du bati
fi2\U+ivUbB6X\Ubeée }6UT j2Ua +i2U7T 81 \\ :2U76U iQUIj\\ U | e+6UWjbUU:\
faible empreinte environnementale, en maitrisant les consommations énergétiques teen privilégiant
+ je + \le :2U7 626X 06\UX062:j}6+iee+06\UiG\:+] X6aU 6:e 6X1 6aU:jUe:jeUT
pompes a chaleur, réseau de chaleur urbain...) selon les contraintes liées au site et aux conidits
particuliéres de réalisation du projet.

Acoustique :
- Le bati (forme, implantation)sera :Ue 1 \dUU:jXUUX:ed 6XU+06U&TjXUT +:eUid\U2j \i2
routier.

Eau et assainissement
Assainissement - Orientations générales :
[+Ue:2} 62TXIUTOUN I\\jXO6XUT6U+IU | \iee + edUTjUXiee:X16162eUidU+iU-:206U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.
- "i[2\U+6Uei\UT jXai2 \ie :2U0ljUueé:julUIXUe:juUI}b
16 2 XUj26UXdUIiXe e :2U¢: 6X062e6Ub62eX06U+06\U
j\6o\Ui6,61U+6\U4aU,",alijexdUT \U:\ e \ayR
- [ 118201 8jXU i}:X \oXiU+ 1U+i2eie :2U07jUX6\6ijuUTo\UBIj,Uj\66\U Xi} el Xo!
;jué 61 2\UT ieé \RU[6\UXB\61j,UUX }6\U26U7: }62eUUI\U\6U X-Oiesdiittj}d X U\ : j
rétrocédées.
(2Ue&i\UT6U28e6\\ edUT j2UU:\edUT6UXH6+0}I 6aUedUTdoX2 6XU\OXIU 1U+i2ei
f\\:& fe :2U\...27 ei+6U+ &&X06U:jUj26Ue:UX:UX 6edUbB2U&I\UT :j}XI 6Ue&:11j2

UoX1 \UidoUeé:2\e)

eU76\U
T 6x62e\Ui162i 6jx\UT

\Ua

o

X} ejio\UTjUX8\aijut 61j,Uj\6

“26U\6X} ejioUTjUX8\61jUT6\U6Tj,Uj\66\06\eUUXB\62e6U\jXU +adpres.cceigX Ut 116
\0X} ejidU 27j eU+ [ee\d62e6UTdoUe:jedUe:2\eXjée :2UYU1: 2\U7 PaTU1UYU+ i,06L
haute tige amoinsde 2 mduréseaaUU:jXU iXi2e XU2:ei1162eU\:2Uiée \UU:jXU+b6\U:UBXIe

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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OAP n° 16t CAMPUS/ CLUSTER PAPETERIES

ENJEUX ET OBJECTIFS

- ,0X16eeXo6U+iU1ljeie :2UT j2U\06eedjXUTO6U X & OdinpasCrixtedPapéieiéss U j2U U=
accueillant une mixité de produits programmatiques en lien et en complémentarité des Papeteries Images

Factory.
- "6}6+:UUOGXUTI2\Uj2U\6éedjXUlj,Ule:je\U2:1eX06j,ali}oeU+iuuUX6\62e06U7T j.
+0U @XIi27U ,i..\l 6UbBGeU +06\Ua&06X 6\UTjU> 6XaUij$:jX7 jU2:2U1i162i 606al

diversification des fonctions.

- "6}6+:UUBGXUj2UU=+06Ude&:2:1 WjoUT 6,66++062e6UUXb6\62ei2eUj20UUX: Xi
équipements spécifiques.

- 100+ \0XUj26U}0X eiee+0U:UBXie :2U71 62\61ae+6aU\juUU:XeUT 6\UIeb6\UUjee
des cheminements «modes doux», des espaces paysagers et des espaces fédérateurs en lien avec les
avoisinants.

- Intégrer au besoin les conditions du passage dudSRi Transport en Commun en Site Propre par des
aménagements spécifiques.

- <« IW\jXxoxUioU+iUeé:1Uie & + edUid\Uiee } ed\Ubei:juUi1821 6162e\UUXd}j\U
sols aux métaux, hydrocarbures totaux, HAP, PCB et solvants chlorés liées a une ancienne papeterie
X6e62\66UYU+ 2}62ei X6U <i[R

ADAPTATION ET TRANSITION ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Participation a la trame verte et bleue :
Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.

Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant & assurer les
continuités écologiques du secteur.

Sols :
Le site est concerné par une potentielle pollution des sols aux métaux, hydrocarbures totaux, HAP, PCB et solvants
chlorés.

ORIENTATIONS

Programmation

Vocation principale : Economie, équipements et habitat spécifique

[6U\6eedjXUT: eUUBX10eeXO6U + (éejo +UT j26U :UBXIie :2U 17 62\61a&+6U YU }:ei
(tertiaire, formation, activité, équipements, commerce dédié, logement étudiant ou jeunes actifs).

a:1l+ ed\UT :j}oXejXdoUYU+ jXeeli2 \ie :2
[ 11621 6162eUT6U+iU+:26U\06U 6XIiU} [Uj26U:Ub6Xie :2U1 11621 6162eUT 62\01a+

permis,
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, au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :

- Le découpage des lots sefera 62U &: 6X62¢06U1}6eU+6UU+i2U17 62\61a+6Uob6eUbd2U +
giXieedX \e Wjo\UT6\U UX: Xi116\RU [6\ Ontepdireiphtetentleh paighe ie2 gidrinent
\ 2e6 X6XUTi2\U+iUUB2edUTOULI2 Xd6UYUXd\UbBeedXU+iUe:U: XIiU 06U 2 e

- L,liXU+ ifiUele :2UljUed XX 2\U2iejX6+\UTd\Ue&:2\eXjée :2\aU+6\Ub, ij\\6106
\ Uid\U\:je 26162e\U\ i} X62eU26&06\\i Xx6\aU +\Ui: }62eUgeX0UXdi+ \6\UUI
«socle » de la construction concernée.

- Le projettiendra compte des enjeux de pollution et le lien avec les usages projetés.

Desserte et stationnement

Acces :
- [ Teeé \Uiju\ edbU\OU [ eUTO6Uj \U+06\U}: 6\UG, \ei2ed\R
- Les acces aux futures constructions doivent respecter les principes indiqués sur le schéma
T 11621 6162eR
Voirie :
- Au besoin, des voies de dessertes sont a créer ou a requalifier.

- Des aménagements spécifiques pour le TCSPI sont a créer au Sugd\eU |l 2UT6UT6}6+:UUBXU+ I
transport en commun sur le secteur.

Stationnement :
- [6\U\eie :2206162e\U1: }062eUgeXdU 62U UX :X edU Xdi+ \d\UTi2\U+ 61UX \
stationnements est privilégiée notamment en surface et le stationnement souterrain est encouragé.
- Les aires des stationnements en surface sront perméables et végétalisées.

Mobilité douce :

- Les circulations «modes doux» permettront un maillage au sein du secteur et en lien avec les secteurs
i}: \ 2i2e\RUI+\UT: }62eUgeX0dU\dejX \d\UbeUUIXe ¢ UOXUYU+iUeXsie :2U1

Composition paysagere et environnementale

Insertion paysagere :

- Le projet favorisema + 1U+i2ele :2U16U 2:j}6++06\Ué&:2e 2j ed\U}o6Xed\UIiIXae:X56\L
existants.

- [IU16 2 e :2U07jUU+I2U1 1162] ddudrzitwiXés\ldale @Marbres existants en fonction de
leur état de conservation.

- Le projet de pole économiquesera [¢eé:1Ui 26U7T 6\Uied\UUjee+ e\UTOUW]|i+ edaluUIX1 U
vert public ou collectif est a privilégier.

- [ 1U+i2eie :2UT6\UaxOe 162e\UUbjeUgeXbdUiee:1Ul 266U1 j2Ui+ 26162eU
de pleine terre de taille conséquente

- (2Ueil\UiBUTI2 6X:\ edaUiToU\dejX edU\I2 el Xo6U:jui O d6UI}i2¢ed6UTjU\j$oea
renouvelés avec une essence identique ou similaire. Dans le cadre du projet de TCSPi, si des arbres
venaient & étre impactés, ils pourront étre abattg et devront étre compensés.
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Qualité des sols :
- DSSE v "WAE puv ] Pv}es] % }oous]}v ¢ *}oe % E o0 O §}us |

[}% E 3]}ve [u v P u vsX

Biodiversité :
- N oeen@E & o[ s vV [} H% S]}v <« 8] AE]*S vSe Sp 00 u vS *uE o[ u%o

Sl }]» u&E (JES Ao puE % SEJulv] o A v3 3}us & o] 8]}v [u v
destruction ou de réhabilitation.

Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :
l+U¢e:2} 62iXIUT6U\ I\\jX6XUT6U+IiU i \lee + edUTjUXiée:X16162eUT6U+iU-:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

- "[2\U+o6Uei\UT jXeeli2 \le :2UljUeé:juUUUIXUe&:juUUI}O
6 2 XUj26UX06UiXe e :2U¢&: 6X062e6U062eX06U+06\U
j\66\Uu6,61U+06\UaU,”,aUijexdUuUT \U:\ e \ayR

- [ 11621 6jXU i}:X \oXiU+ 1U+i2ele :2U7jUX6\61juUTd\UGIj,Uj\8b6\U XIi} el X6l
;jueé 61 2\UT ieeé \RU[6\UXB\61j,UUX }6\U206UT: }62eUUI\U\6U X-Oisdtj} o6 X U\:j

\UUGBX1 \UioUe:2\e’

eUiod
T 8X062e\Uil62i 6jx\UT

rétrocédées.
- (2Uei\UT6U26e6\\ edUT j2UU:\edUTOUXO+0}I

0 OXU\OXIU 1U+i2e
i\\:& e :2U\...27 éi+6U+ &&X06U:jUj26Ue:UX:UX \UT

SjIXT 6Ue:11jz2

BX} ej16\UTjUX8\6ijuT 8ij,Uj\66\Ua

“26U\6X} ejioUTjUX56\61jUT6\UBIj,Uj\606\U0\eUUXBE\02e0U\jXU +6dpres.e@ett¢X UT 16
\0X} ejioU 27j eU+ [e\d2e6UTdoUe:jedUe:2\eXjée :2UYU1: 2\U7T PaTUL1UYU+ i,06L
haute tige amoinsde 2 mduréseaaUU:jXU [Xi2e XU2:eil1162eU\:2Uiéeé \UU:jXU+6\U:UBdXie

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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OAP n° 1t SACU~" Z u [Uuv Puvd g u%pe hvl]A E+]5 JE -

ENJEUX ET OBJECTIFS

Répondre aux besoins de logements étudiants dans la création de logements collectifs en renouvellement
urbain et en densification.
- "f}Oo+:UUOBXU+0UeIIUj\UUIXU+iIUeXdie :2U71 6Wj U6162e\Ue:1U+61062el X6\
- ,0X1lbéeeX0U+ iee \Ulju\deedjXUiju2:Xtauiju\jiuseU+ :jo\eUTjU\doeedjXB
- Permettre des liaisons ¢nodes doux» du secteur avec son environnement bati.
- ,0X1lb6eeXod6Uj206U:Ue 1 \ie :2UT06U+ j\i 6UTjU\:+UTI2\Uj2Ueii1X6UB2} X:220616
- Traiter de maniére qualitative les franges paysageres.
- "3}0+:UUBXU+06U“XI2\U:XeUbd2U :11j2U62U« edU, X:UXBUI2ed XBUUIXU+IU
,0X16eeXoU+iUeXdie :2UT j2UUX:$6eUidUe ij 6X 6Ue&:++6e&e }6R

Adaptation et transition énergétiques et environnementales

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les continuités
écologiques du secteur.

PROGRAMMATION“Ui~« ($“"3(U U[ "t bDbl< “lib

Programmation

Vocation principale :Habitat, économie et équipements6ei:jUSeiae+ \\0162e\U167T 6\UYU+ 62\6 261

[ 11621 6162eUUX:U:\6U+iUXdi+ \ie :2U076U+: 6162e\UU:jXU+eb&@edtuclénemr e U:jUU
du stationnement.

La réhabilitation de la ferme du Bray permehotamment + {é&jo +Ui6Ue&:116Xe6\U6eUTOoU\OX} e6\U+
fée } ed\Uj2 }oX\ el Xd6\UuaeXi\\6X 6aUBU e6X 64YyR
a:1i+ ed\UT :j}oXejXoUYU+ jXeei2 \ie :2

[ [Xeei2 \ie :2UTjU\6eedjXU\oU 6XiUIjU jXUb6eUYUL18\jXoUToU+iUXEi+ \ie :2U16\(

PRINCIPES ARCHITECTURAUX
l1U+i2ele :2U7i2\U+iUUB2edUTjUaeOe Uu+0UGI\UBE Bi2eyU

L'organisation des lots privés devra nécessairement veiller a :
- Implanter les batiments selon les courbes de niveaux
- Adapter le volume architectural aux contraintes de pentes
- Limiter les déblais/remblais
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- Favoriser Il'utilisation de talus végétal, limiter la hauteur des murs de soutenement a 1,2 m. Les terrasses
successives sont autorisées.
- Favoriser autant que faire se peut I'utilisation d'au moins une facade comme souténement

“Xi e6162eUib6\U ieito\U

Les facades orientées sur les espaces publics joueront un role de représentation qu'il conviendra d'assurer en
évitant l'apposition d'édicules techniques (locaux déchets, systtmes de ventilation ou de climatisation,
transformateurs, ...), qui seront organsé sur les facades 4onctionnelles » tournées sur les cours de services.

Toutefois, lorsque le béti, comptetenu de son positionnement et de la topographie, pourrait avoir plusieurs
facades principales, les facades fonctionnelles seront prévues principalement sur les facades ne donnant pas
directement sur les espaces publics.

Les matériaux utilisés serontpréférentiellement durables et d'entretien simpleafin d'assurer la pérennité d'image
et d'usage Les matériaux choisis devront a minima respecter les conditions suivantes :
x Présenter un faible risque de contenu et/ou d'émission de polluants, et plus largement d'impact sur la
santé ;
Etre majoritairement constitués de matiéres renouvelables ou recyclées ;
Etre majoritairement issus de filiéres locales ;

Les surfaces vitrées pourront étre plus ou moins favorisées selon les orientations, le cadrage des vues sur grand
paysage, la protection des visa -vis liés au voisinage, et selon les activités projetées dans ces espaces de vie.

Toutefois, a minima toutes les piéces seront éclairées naturellement, sauf impératifs techniques. Les apports
d'énergie solaire pourront contribuer de facon significative a la couverture des besoins en chauffage. De maniere
générale, de grandes ouvertureseront a privilégier pour les facades présentant un bon ensoleillement (I'indice
d'ouverture du batiment sera compris entre 0,20 et 0,25), sauf impératifs techniques.

Y+6162e\UaxOe \Uede 2 Wjbo\U

Tous les éléments techniques (local de comptage, pour transformateuEDF, etc.) devront étre dissimulés et
intégrés dans la volumétrie des constructions (pas de constructions annexes).

PRINCIPES URBANISTIQUES

Distance entre les batiments

Dans le cas ou plusieurs batiments sont implantés sur un méme lot, une distance de 6 m minimum sera demandée
entre ceux-ci.

Hauteur des batiments

La hauteur n'est pas réglementée.

Implantation des batiments par rapport aux limites séparatives

Un retrait de 4 m minimumsera réalisévis-a-vis des limites séparatives.
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Toutefois, lorsque le batiment se situe sur un tenement foncier aux franges du site, la distance Adsvis des limites
concernées ne pourra étre inférieure a 6 m et D=H/2.

Implantation des batiments par rapport aux voiries

Il sera exigé un retrait de 4m minimum vig-vis des voiries, excepté le long de du chemin de Bellevue, ol aucun
retrait n'est imposé.

L'évolution du bati existant

Le bati existant pourra faire I'objet d'extensions. Notamment, les extensions pourront étre conditionnées a la
réalisation des parkings en ouvrage et/ou la mise en place du TCSPI.

Pour rappel, une extension est une augmentation de la surface de plancher et/ou du volume d'une construction.
Elle peut intervenir horizontalement dans la continuité de la construction principale, ou verticalement (par une
surélévation, excavation) de la onstruction, ou encore dans le volume existant. L'extension présente des
dimensions inférieures a la construction existante et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec cele.

La desserte par les transports en commun

Le site sera desservi par 6 lignes de bus, cependant seulement 3 offrent aujourd'hui un cadencement suffisant pour
un potentiel de report modal : les lignes 1, 4 et 5 du réseau Sibra.

Le chemin de Bellevue a vocation a accueillir un futur Transport en Commune en Site Propre Intégral (TCSPI). Deux
cas de figure se présentent :
- [ 6\U+Ii2déntrale, véritable espace public dédié aux piétons, permettra la circulation du futur TCSPI.
Le parcours de ce dernier sera matérialisé au sol avec un espace dédié ou il reste prioritaire par rapport au
piéton.
- Le chemin de Bellevue présentera un profil entré4 et 15 m de large hors besoin de largeur supplémentaire
pour lesarréts, pourlinsertion du TCSPI sur la voirie

L'accessibilité cycles

Des aménagements cycles seront prévus et matérialisés :
- Dans les perméabilités paysagéres
- Sur le chemin de Bellevue
- Sur les voies secondaires

Il n'est pas prévu de matérialisation sur I'esplanade centrale, cet espace étant dédié essentiellement aux modes
actifs.

Complémentairement aux exigences en stationnement cycles propres a chaque lot, des aires de stationnements
cycles sécurisés seront prévus a minima sur l'esplanade centrale, ainsi que sur les deux portes d'entrées du
campus.

La desserte par les voiries et réseaux

Le schéma de desserte est précisé comme suit :
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- Les différents ténements batis seront accessibles en voiture depuis I'entrée Est du campus, par la voie
partagée du chemin de Bellevue jusqu'au giratoire chemin de Bellevue/ allée du Champ de Mais.

- Depuis ce giratoire, des voiries permettront l'acces réglementé aux usagers autorisés. Ces voies sont en
partie existantes.

- Bien que située dans I'esplanade centrale, La connexion carrossable entre la rue de I'Arc en Ciel et l'allée
de Broglie est maintenue, mais uniquement pour les flux liés au fonctionnement des unités pédagogiques
et au gymnase du Bray, afin de conserver fmractére piéton de I'esplanade centrale.

Concernant la sécurité des acces :

Un projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans
des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou des aménagements envisagés
et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation des engins de lutte contre
l'incendie.

Il pourra également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acceés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet
acces. Cette sécurité doit étre appré&iée compte-tenu, notamment, de la position des acceés, de leur nombre, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Il pourra étre imposé la réalisation de voies privées ou tout autre aménagement particulier nécessaire aux
conditions de sécurités précitées.

Le chemin de Bellevue (hors esplanade centrale)

C
-
o
C
+

Le chemin de Bellevue présentera un profii 62} X:2UPTU1UT6U+iX 6aU :X\Uad\: 2
les arréts, pour l'insertion du TCSPI sur la voirie.

Les voies secondaires

Profil des voiries secondaires :

La largeur de I'emprise des voies publiques ou privées ouvertes au public ne doit pas étre inférieure & 5 m dont un
trottoir ou un espace piétonnier matérialisé et sécurisé de 2,20 m (+accompagnement paysager obligatoire). La
circulation des vélos sera matrialisée sur la chaussée.

Ces voies seront en impasse et devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
privés, aux poids lourds, et a ceux des services publics (lutte contre lI'incendie, entretien, déchets) de faire demi
tour. La pente de cette aie de retournement ne devra pas étre supérieure a 5%.

Traitement des voiries secondaires :

Celles-ci présenteront un revétement perméable (enrobés poreux par exemple).

Un accompagnement paysager sera obligatoire, avec une bande plantée composée de bosquets d'arbres tiges, de
cépées et darbustes. Ces bosquets devront étre plantés de maniére aléatoire. Ce traitement permettra de
conforter la trame verte du site.

Lorsque la gestion des eaux pluviales nécessite une noue, cellei sera aussi plantée.

Les besoins en stationnement véhicules

Si des stationnements sont créés, ils seront préférentiellement réalisés en ouvrage.
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Les parkings en ouvrage aux entrées du sit@seront une capacité d'environ 400/500 places minimum. lls seront
aménagés en élévation et éventuellement en souterrain. Des places dédiées au covoiturage seront prévues dans
ces ouvrages.

Le parking de la bibliothéque universitaire sera maintenu.

A I'échelle de chaque opération il seralemandé de:

- Répondre aux besoins reglementaires en stationnement PMR

- Prévoir a minima deux emplacements pour le stationnement des véhicules de livraisons ou transports
exceptionnels (déménagement par exemple)

- Répondre aux besoins en stationnement du personnel (technique et le cas échéant enseignant).

A noter la présence de plusieurs parkings souterrains existants en sosl (IAE, ...).

Les parkings en ouvrage

L'objectif de plafonnement de l'offre de stationnement passera par laU:\\ &e+6U 1 \6U 62U U+ieduU 1T :j}X
stationnement mutualisés si une offre a distance raisonnable du campus ne peut étre proposéet dans la plupart

des cas, par l'interdiction de réaliser des places de stationnement en pied et sous les batiments (excepté places

PMR et techniques).

Les parkings en ouvrage présenteront une capacité totale de l'ordre de 1000 places, ce qui permettra de maintenir
approximativement le niveau actuel du stationnement, la montée en puissance du report modal permettant
d'assumer l'augmentation de la fréquentation du site dans les prochaines années.

Ces parkings en ouvrage présenteront a minima 2 niveaux en aérien. Pour limiter lI'impact visuel, notamment sur
I'entrée Est, un niveau en soussol pourra étre prévu.

Les besoins en stationnement cycles

Pour toute nouvelle construction il est exigé un ou plusieurs espaces de stationnement pour cycles, dont 2/3
couverts et sécurisés. Il sera demandé au minimum une place pour 5 usagers (sont comptabilisés les étudiants
ainsi que le personnel technique et eseignant).

Il sera exigé au minimum 1,5 m2/emplacement.

PRINCIPES PAYSAGERS

Les arbres existants indiqués sur le schéma seront conserves

(2Ue&l\UTBUTI2 6X:\ eBaUioU\GejX ebU\i2 el Xo6U:jui O 6UI}i2e8UTju\j$6ealU+06\U
renouvelés avec une essence identique ou similaire. Dans le cadre du projet de TCSPi, si des arbres venaient a

étre impactés, ils pourront étre abattus et devront étre compensés.

[ 6\U+i2i16U&62eXi+6U

Il sera prévu la plantation d'un arbre de haute tige par tranche de 500 m2 d'espaces libres.

A linverse des voies secondaires, I'esplanade centrale ne présentera pas de cheminements piétons ou vélos
matérialisés. A l'inverse, les axes ouverts a la circulation des transports en commun (voire des véhicules Iégers)
seront matérialisés et sécurisés.
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Les espaces verts des lots constructibles

Al'échelle de chaque opération,un minimum de 30% d'espaces verts de pleine terreera maintenu.

Une surface est considérée de pleine terre lorsqu'elle ne supporte aucune construction (que ce soit au sol ou en
sous-sol) et aucun revétement/couverture (voirie, terrasse, acces, ...). Cette surface doit permettre la libre
infiltration des eaux pluvialeset étre aménagée en espaces verts.

Toutefois, dans le cas d'un projet sur du foncier déja bati, les végétaux en toiture pourront venir en déduction des
espaces de pleine terre exigés. La surface déductible correspond a la surface de toiture concernée en appliquant
une minoration de 50%.

Les chemins piétons et les aires de détente réalisées en matériaux perméables sont inclus dans les espaces de
pleine terre exigés.

Ces espaces verts seront traités préférentiellement en prairie fleurie. La plantation d'arbres haute tige sera aussi
obligatoire, avec pour ratio minimum un arbre par tranche de 200 m2 d'espaces verts de pleine terre (toute tranche
commencée estdue).

La gestion des bandes de recul dans les lots constructibles

En dehors des bandes de recul donnant sur voiries et accés, les limites séparatives seront traitées sous forme de
perméabilité paysagere, donc ouverte. Une strate arbustive et herbacée sera recherchée via des massifs
d'arbustes disséminés et de prairies dherbacées. La plantation d'arbres de haute tige sera aussi autorisée.

Une noue sera réalisée si nécessaire en fonction de I'écoulement des eaux pluviales. La profondeur de la noue ne
devra pas excéder 40 cm le cas échéant.

Toutefois, dans le cas d'impératifs liés a la sécurité, les clétures pourront étre autorisées en limite séparative, sous
réserve d'étre a claire voie. Ces clétures n'exonérent pas un traitement paysager des abords dans l'esprit de la
prescription générale.

La gestion des talus

Les talus seront obligatoirement végétalisés. La proportion de pente maximale a appliquer sera de 3 pour 1.

Les talus seront uniquement plantés de cépées de petites tailles et seront recouverts soit par une prairie fleurie
soit par des plantes couvresol. Si nécessaire un petit fossé d'un métre de large sera creusé au pied de chaque
talus afin de récolter les eaix de pluie.

[6\UUOGX18iae + ed\UUI...\I

X6\U 162e 66\UIjU\e 811UT 11621 6162e

Une perméabilité paysagere (environ 15m d'épaisseur) sera prévue dans diverses parties du site, en compatibilité
avec le schéma d'aménagement. Elle est assimilable aux espaces verts de pleine terre exigés dans le réglement
écrit. Cette perméabilité sera phntée, non cloturée et proposera des continuités piétonnes voire aussi cycles,
réalisés en matériaux et procédés perméables.

La gestion des abords des cheminements piétons devra conserver une distance de 4 m minimum entre deux arbres
de haute tige (nécessaires pour I'entretien). Des mobiliers d'accompagnement seront aussi a prévoir.

Un travail sur la présence de I'eau sera a mener. Des aménagements type a « jardins de pligersnt envisagés.

Le jardin de pluie se présente sous la forme d'une dépression plus ou moins profonde dotée d'un aménagement
paysager. Son role principal est de récupérer les eaux de pluie excédentaires qui s'assechent en principe au bout
de quelques jours, évitant par corséquent les inondations.
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Ce type de jardins d'eau de pluie, exclusivement alimenté par les eaux pluviales, présente de nombreux avantages
: il est utile et performant ; simple (inspiré de la nature), économique (colt de construction et d'entretien réduit),
esthétique (évite les basins avec des baches) et participe a la biodiversité dans le projet (valorisation de l'eau,
diversité de la faune et de la flore sur site).

Des aménagements récréatifs a destination des étudiants ou du public sera aussi autorise.

PRINCIPEENVIRONNEMENTAUX

Volet Empreinte carbone/ économie d'énergie/ résilience
1. L'usage économe des sols dans une logique de mutabilité et de compacité
2. La sobriété énergétique et la production d'énergies renouvelables et de récupération (EnRR)

Volet adaptation au changement climatique/ confort de vie
3. Les constructions durables
4. Laressource en eau
5. L'éco-aménagement des espaces libres

Volet Biodiversité en milieu urbain
6. Le maintien de la biodiversité

L'usage économe des sols dans une logique de mutabilité et de compacité

Un équilibre est a trouver entre densification et préservation des sols non artificialisés nécessaires a la gestion des
eaux pluviales, au rafraichissement, a la mise en valeur du paysage, de I'eau, la végétation, au stockage de carbone
dans les sols et da biodiversité.

Actions a mener :

¥% Rechercher une compacité du bati

Définition : la compacité d'un batiment est le rapport entre la surface des parois extérieures et la surface du
tenement. Plus ce rapport est faible, plus la compacité du batiment est importante.

¥ Proposer des locaux mutualisant certains équipements

¥ Limiter le recours a la démolitionreconstruction : étudier en préalable les possibilités d'évolution du bati
existant (extensions, réhabilitations, ...)

¥ En cas de démolitionreconstructions, privilégier des procédés de construction limitant la consommation
de ressources et de matiéres premiéres ; et/ou réutiliser sur site ou sur un chantier a proximité les
matériaux de démolition et/ou la terre végétale dblayée (en s'assurant de leur qualité) ; et/ou utiliser des
matériaux de récupération provenant d'un autre chantier a proximité ;

[fTU\:eeX 8edUB206X Bde WjoUbeU+iUUX:Tjée :2U7 626X 06\UX02:j}o+iee+6\UbBeUTHU

Le raccordement au réseau de chaleur de la Ville d'Annecy sera obligatoire. Les projets devront donc privilégier :
- Une orientation favorable aux apports solaires (éclairage naturel, pose de panneaux solaires, chauffage
naturel en hiver ...)
- Une implantation favorable aux installations de productions d'énergies renouvelables dans les projets,
tout en veillant a une insertion qualitative.
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- Un plan de masse maitrisant les ombres portées entre les batiments. |l conviendra donc de proposer une
composition mobilisant la disposition, le volume et la hauteur des batiments, permettant de limiter les
effets de masque solaire. Prioriser la gestion d& masques sur la trajectoire des rayons solaires aux
périodes les plus déficitaires (21 décembre).

Lorsqu'un potentiel de végétalisation des toitures est identifié, celleé U\dXiU:ae+ ie: X6162eU1 \6UB2U
les batiments principaux. Dans le cadre d'un nouveau batiment projeté sur du foncier non béti, ce potentiel sera a
dejT 6XUbeUYU1 tedechsd ech@aotT j}

Les terrasses et toitures végétalisées permettent de se rapprocher du cycle naturel de I'eau en limitant les impacts
du ruissellement et en favorisant la rétention des eaux pluviales. Elles jouent aussi un réle non négligeable dans la
réduction des effetsd'llots de chaleur et participent au développement de la biodiversité© en ville (faune et flore).
Les plantes et la couche drainante stockent I'eau puis la rejettent ensuite avec un débit limité et par
évapotranspiration.

Plusieurs types de toitures végétalisées peuvent étre mis en place :

- La toiture extensive sur laquelle le substrat est de faible épaisseur (de 4 & 15 cm environ) avec une
végétation basse, demandant peu d'entretien. Grace a son faible poids (de 60 kg/m2 a 180 kg/m2), elle
peut étre installée sur de nombreux batiments

- La toiture semtintensive (12 a 30 cm de substrat). On peut y installer des sedums, des bulbes, des
graminées et des couvresols

- La toiture intensive avec un substrat de plus de 30 cm, permettant la plantation de nombreuses espéces
vivaces, d'arbustes, voire de petits arbres. Elle peut s'apparenter & de véritables jardins suspendus.

La structure porteuse doit étre prévue pour supporter le surpoids du substrat et de la végétation. Un
arrosage intégré est souvent nécessaire pour assurer la pérennité d'un écosysteme complexe.

Afin de de favoriser l'efficacité énergétique et réduire les effets néfastes de la pollution lumineuse sur la
biodiversité, privilégier un éclairage vers le bas pour éclairages extérieurs.

Deux cas de figure se présentent pour I'application des dispositions alessus :
- Pour un projet sur du foncier non bati : végétalisation des toitures ou mobilisé pour le photovoltaique (hors
surfaces mobilisées pour les équipements et installation techniques).
- Pour un projet sur du foncier déja bati : mobiliser les toitures utiles pour le photovoltaique (hors surfaces
mobilisées pour les équipements et installation techniques).

Assurer le confort des locaux

Favoriser I'éclairage naturel

- Trouver un compromis entre confort lumineux, gestion des apports solaires thermiques et protections
solaires, rapport a I'environnement proche (entre ouverture et protection)

- Favoriser les protections solaires externes c6té sud pour éviter les hausses de températures lors des
épisodes de fortes chaleurs (avant toitvolets, brises soleil orientables, etc.)

- Favoriser la ventilation naturelle des locaux
- Une double orientation sera recherchée

- La gestion des ambiances doit permettre un confort d'usage d'hiver comme d'été

- Par exemple, des arbres a feuillages caducs seront plantés au sud et a I'ouest pour assurer une
protection solaire appréciable en été tout en permettant des apports solaires passifs en hiver pour les
locaux
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Limiter la pression sur la ressource en eau

Des systémes de récupération des eaux pluviales des toitures inaccessibles au public peuvent étre mis en place,
selon les conditions prévues et encadrées par les arrétés en vigueur, soit sous forme d'une citerne enterrée ou de
récupérateurs d'eau de pluie,raccordés aux gouttieres du batiment. A titre informatif, la réutilisation des eaux de
pluie pour des usages non potables est possible pour :
- Les usages extérieurs : arrosage des jardins et des espaces verts, robinet extérieur pour lavage des
sols, des voitures, des engins, le nettoyage des terrasses ...
- Les usages intérieurs sous conditions : alimentation des toilettes (chasses d'eau) ou le lavage (lave
linge, sols)

L'éco-aménagement des espaces libres

- Gérer l'eau au plus prés de la ou elle tombe pour étre infiltrée permet de lutter contre les risques
d'inondations
- L'aménagement de noues ou de tranchées drainantes avec des matériaux perméables doit étre privilégié
dans tous les projets
¥ Fossés peu profonds, larges et végétalisés, ces ouvrages permettent une gestion des flux hydrauliques
de fagon intégrée : rétention, acheminement et infiltration des eaux pluviales. Les noues sont
dimensionnées en fonction du projet (plus ou moins larges teprofondes selon la quantité d'eau a
gérer), en fonction du relief du terrain d'assiette (pente ou non) et de la nature des sols (plus ou moins
infiltrants).
- Prévoir des matériaux perméables pour les espaces de stationnement en aérien
¥ Les aires de stationnement autres que les parkings en ouvrage sont aménagés avec des matériaux
perméables pour assurer linfiltration des eaux de pluie. Pour les places dédiées aux mobilités
réduites, des matériaux de type enrobé drainant doivent étre prilégiés.
- Prévoir des revétements perméables pour tous les espaces liés a la circulation des modes actifs
¥ Les aires de stationnement autres que les parkings en ouvrage sont aménagés avec des matériaux
perméables pour assurer l'infiltration des eaux de pluie. Pour les places dédiées aux mobilités
réduites, des matériaux de type enrobé drainant doivent étre prilégiés.

Le maintien de la biodiversité

al 2e62 XUljei2eUWjoUU:\\ a@+6U+6\U1 + 6j,U2iejXd6+\U7 2edXgeUeé:11j2ijei Xo

’

J—

Une pelouse semiséche YU &2 X:16U 66X 66U 6\eUUXB6\62e6UYUUX:, 1 ebUTOU +
0++0}joUdbeU+0Uea: \UTOU+IU iIXi++i+RUI+U\ I eU7 j2U iae eieUl 2edXg
Natura 2000 au niveau national et européen. Leéquipements a créer et les espaces verts public ou collectifs a

1621 6XUTi2\UedU\deedjXU}o ++0X:2eUl 2\ UYU1i 2e62 XUljei2eUWjoUU:\\ &+
en tout temps.

U+ 1 edl
eUe:11j2

Une haie participe activement au maintien de /a biodiversité en milieu urbain :

- Essences favorables aux especes (abris, lieu de reproduction, source de nourriture)
- Des limites poreuses pour la faune
- Maintien des réseaux hydrographiques naturels

Penser la composition des haies végétales
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- Les haies monospécifiques et continues sur I'ensemble du pourtour des limites séparatives sont
proscrites

- La plantation de haies paysagéres en limites séparatives devra étre privilégiée. Elles seront composées
d'association d'espéces végétales indigénes avec une proportion adaptée entre les essences caduques,
marcescentes, semi persistantes et persistantes L'asociation d'espéces végétales floriféres et
fructiferes, dont les périodes de floraison et de fructification s'étalent durant la saison, sera recherchée

- Les plantations d'espéces exotiques devront rester exceptionnelles et ponctuelles

- La plantation sur un ou deux rangs se fera en fonction du but recherché et de la place disponible, la haie
sur deux rangs étant plus consommatrice d'espace mais plus intéressante pour la diversité biologique,
I'impression de nature, l'opacité ...

Adapter ces orientations aux petits tenements

- Pour les petits jardins ou il est difficile de planter des haies, une méthode efficace pour agrémenter les
clétures tout en obtenant un effet de brisevue, est de végétaliser les grillages. Plusieurs espéces,
productrices de fleurs attractives pour les ingctes et de baies comestibles par les oiseaux sont
utilisables. Parmi celles-ci on peut citer: le lierre (Hedera helix), la vigne vierge (Parthenocissus
tricuspidata) ou encore certains chévrefeuilles.

Proscrire lesplantes envahissantes

- Certaines plantes ont la capacité de coloniser une zone et de se propager rapidement, ce qui peut
UX:}:WjoXUT 1U:Xei2e6\U2j \i2e6\UYU+iU& :7 }6X\ edUid6\UGe&:U\...\e 16\U

Lutter contre I'Ambroisie

- L'ambroisie est une plante invasive dont le pollen est particulierement allergisant. Pour empécher
I'apparition de cette plante et éviter la dispersion de ses graines, les déplacements de terres doivent étre
limités et un couvert végétal sur les terrains ns ou en friche doit étre mis en place.

En cas de clétures

- Afin de ne pas géner I'écoulement des eaux et ne pas entraver les déplacements de la petite faune, les
clétures doivent étre perméables.
- Ainsi, sont préconisées les clotures constituées d'une haie végétale ou d'un grillage a maille souple (sur
lequel peuvent étre installées des plantes grimpantes), plutdt que des murs.
- Les soubassements pleins sur l'intégralité de la cléture sont donc interdits.
- Des passages d'une dizaine de cm de hauteur pour la petite faune sont exigés au ras du sol
Plusieurs possibilités:
¥, Adapter les éléments de délimitation en créant des ouvertures de 10 & 20 cm2 tous les 15 m. Opter
pour la plus grande ouverture possible pour permettre a des animaux de plus grande taille de
bénéficier également de ce passage. Si la longueur totale de ldéture est inférieure a 15 m, prévoir au
moins 1 passage.

Sur un grillage & maille souple, la mise en place de cadre en fer au niveau des trouées renforce le dispositif sur le
temps long.
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Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :
l+Ue:2} 62iXIUT6U\ I\\jX6XUT6U+IiU i \lee + edUTjUXIiée:X16162eUT6U+iU-:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

- "i2\U+o6UeI\UT jXeel2 \ie :2UljUeé:jUUUIXU&:jUUI}6EUTB\UUGXL \UTOoUE&:2\e;
16 2 XUj26UX06UiXe e :2U¢&: 6X062e6U062eX0U+06\UT 6X062e\Ui162i 6jX\UT
j\66\U06,61U+06\U4aU,",aUijexoUl \U:\ e \ayR

- [ 11621 6jXU i}:X \oXiU+ 1U+i2eie :2U7jUX6\061jUT6\UGIj,Uj\8b6\U XIi} el X6l
jué 61 2\U7 ieé \RU[6\UXB\061j,UUX }6\U26U7T: }62eUUI\U\6U X-Oiestittj}6 XU\ :j
rétrocédées.

- (2Uueéi\UT6U2Be06\\ edUT j2UU:\edUTOUXO+06}i 6aueoUTod
f\\:& fe :20\...27 ¢éi+06U+ &&Xo6U:juj26Ue:UX:UX 6edUb62

X2 0XU\6XIU 1U+i2e
UeilUil :j}xi 6Ue:11jz
65X} ejid\UTjUX8\8ijUT 61j,Uj\68\Ua

“26U\8X} ejioUTjUX5\6ijuUTo\U6ij,Uj\66\U06\eUUXE\162e0U\jXU +odpres.éaelteX Ut 116
\0X} ejioU 27j eU+ [ee\d2e6UTdoUe:jedUe:2\eXjée :2UYU1: 2\U7T PaTU1UYU+ i,6L
haute tige amoinsde 2 mduréseada UU:jXU [Xi2e XU2:ei1162eU\:2Uieéeé \UU:jXU+6\U:UBdXie

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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OAP n° 18 GLAISINS

ENJEUX ET OBJECTIFS

- ,0X1lbéeeXdU+iU162\ elie :2U76\Uieée } ed\UBGE:2:1 Wj6\UYU+ :jo\eUTjU\bee
+ 6\eRU

- foOoWji+ 0OXU+ 062\01e+06U76\U}: 6\UT6UTO\\6XebdUIieejo++06U062U16\ 1UBX1
doux et des espaces publics de proximité.

- ,0X1loéeeXoU+iUeXdie :2U17 -pRtckprisee ijXi2eU 2e6 X

- ,06X1lbéeeXo6Uid\U+ [ \:2\U U1:76\U17:j,U UTjU\beedjXUi}oeuU\:2U062} X:226162
Glaisins.

- ,0X16eeXdUj26U:Ue 1 \ie :2U16U+ j\i 6UTjU\:+UTI2\Uj2UeiTX6UB2} X:226106

- Traiter de maniére qualitative les franges paysageres.

- "3}0+:UUBXU+06U“XI2\U:XeUbB2U :11j2U062U« edU, X:UX0UI2ed XBUUIXU+IUE¢

- ,X:1:j}: XU? 6X62e\Ue..UB\UTBUL: e + edUUIXU+iU&Xbie :2UT6UU=+06\UT

- <BejX \oXU+iUT6\\oXedUX:je XO6UTOU+IU«:26U0UIXU+IUXBI+ \le :2UT j2U X

Préserver les zones humides.

Adaptation et transition énergétiques et environnementales

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les continuités
écologiques du secteur.

ORIENTATIONS
JX: Xil1lie :20U

Vocation principale : Economie et équipements.
[6\Ue&:116Xeéd\U\:2eU 2e6XT e\RU«Hj+\U+6\U\6X} éb6\Uieée:1UIl 2i2eU+8\UU=+06\UT
\ +\U\:2eU187 8\UYU+8jX\Uj\l 6X\RU

a:1i+ ed\UT :j}oXejXoUYU+ jXeei2 \ie :2U

[ [Xeei2 \ie :20TjU\6eedjXU\6U | eUijU jXU6eUYU18\jXoUT6U+iUXsi+ \ie :2016\U

:1U:\ e :2UjXeael 26U

Formes urbaines, volumétrie :

- LliXU+ 6,e082\ :2U76U+1U+:206U7 iée } edlaU+o6UTde:juUl 6UT6\U+:e\UT: eU\BU
créées.

136

PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembret2825a jour le 26 mars 2026



PLUIHMB Grand Annecy KE] v§ §]}ve gémenvet de Programmation

- LliXU+ ifiUele :2Ulj,UedXXIi 2\U2iejXx6+\UTd6\Ue:2\eXjeée :2\aU+06\Ub, ij\\01
6eU\ UT6\U\:je 26162e\U\ i} X62eU28e06\\i X6\aU +\Ui7: }62eUgeX6UXBI+ \d
du « socle » de la construction concernée.

- Les rezde-chaussée des batiments sont réservés aux activitésle production et d'artisanat Ces RDC
proposeront une hauteur minimum adaptée a ce type d'activitéLes étages peuvent étre dédiés a des
®@jXolj,U+ 8\UYU+ ieée } edUUX:Tjée }OR

"6\\6XedUbeU\eie :226162eU
Acces :
- [ Teeé \Uiju\ edbUbB\eUlj+e U+0UBeU\OU | eUUIXU+06\Uiée \Uieejo+\RU
- Les acces aux futures constructions doivent respecter les principes indiqués sur le schéma
P 11621 6162eRU

Vaoirie :

- Des voies de desserte sont a créer.

- Une voie pour le TCSPlestacréerausujo\eUl 2U76UT6}6+:UUOXU+ [eéeé \Ud2UeXi2\U:X
secteur.

- Les flux et carrefours sont a organiser au norést du site.

Stationnement :

- Les stationnementsseront X3 i+ \6\U7i2\U+ 61UX \6UT6U+ :UdXie :2R

- LijXU+iUe:206U7 [ée } ed\Ub, \ei2edaU+iUljeji+ \ie :2UT6\U\eie :226162e\U¢
et le stationnement souterrain est encouragé.

- "[2\U+6UeiTX06UT 6,e062\ :2U76U+iU-:20U7 iee } ed\aU+iU1ljeji+ \le :2UTjU\e
fjUU=+06U171 6¢& 2 6U1lj+e 1:1i+UIi}6eUTjU\ele :226162eU62U:j}XI oR

- Les stationnements en surface sont perméables et végétalisés.

Mobilité douce :

- Faciliter, densifier et rendre plus lisibles les mobilités modes actifs internes au PAE.

'1U:\ e :2UUI..\l X6UbeUbB2} X:2261062ei+0

Insertion paysagere :

- Implantation de nouvelles continuités vertes arborées en lien avec les paysages existants et permettre
+ 2e0 Xie :2U16\U2:j}o++06\Ue:2\eXjeée :2\U2:eil1162eUb2U 6Xi2eU+iUT62\
T6U+1U«:26UYU+ 6\eUU:jXU +ed avet 15\ eXgtéuetions\ éxidtantes.

- Préserver les haies et arbres existants.

- [11621 6162eUT j2UbB\UIedU}dXeUUjee+ eU:jUé:++6ee Ubd\eUYUUX } +6 060X

- Les espaces de pleine terre végétalisés sont a préserver.

- "d\UUX 2¢& UOB\UT I+ 206162e\UT IXeeXd\UUBGj}62eUgeXbUXB0\R

- Préserver les zones humides.
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Gestion des eaux pluviales :

- Laqualité des eaux pluviales générées par les activités et/ou aménagements doit étre compatible avec
une alimentation des zones humides présentes sur le ttnement le cas échéant.

Alimentation des zones humide s:
- Lesopérations 6ei:jUI1621 6162e\UUX:$6e8\U26U1T: }62eUUI\NUG2 621X6XUTOUX|L
des zones humides présentes sur le tenement, y compris celles déja insérées dans le tissu urbain existant.

(ijUde Ui\ 2 \\6162e

Assainissement - Orientations générales :
l[+Ue:2} 62TXIUTOU\ I\\jXO6XUT6U+IU | \iee + edUTjUXiee:X16162eUidU+iU-:206U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.
- "i2\U+6Uei\UT jXai2 \ie :2U0ljUueé:juUlUIXUe:juUI}b
16 2 XUj26UXdUIiXe e :2Ue: 6X062e6Ub62eX06U+06\U
j\6o\Ui6,61U+6\U4aU,",aliljexdUT \U:\ e \ayR
[ 11621 6jXU [}:X \0XiU+ 1U+i2eie :207TjUX6\0ijuTo\UBIj,Uj\d6\U XIi} el Xb
;jué 61 2\UT ieeé \RU[6\UXB\61j,UUX }6\U26U7: }62eUUI\U\6U X-Oiesdiittj}d X U\ :j
rétrocédées.
- (2Uei\Ui6U28e6\\ edUT j2UU:\edUToUXO6+0}1 6aUedoUT6X2 6XU\OXIU 1U+i2e
f\\:& fe :2U\...27 eéi+6U+ &&X06U:jUj26Ue:UX:UX 6edUbB2U&I\UT :j}XI 6Ue&:11j2

UoX1 \UidoUeé:2\e)

eU76\U
T 6x62e\Ui162i 6jXx\UT

60X} ejio\UTjUX8\aijUut 61j,Uj\66\Ua

“260\6X} ejioUTjUX8\61jUT6\U6Tj,Uj\66\06\eUUXB\62e6U\jXU +odpres.cceigX Ut 116
\0X} ejidU 27j eU+ [e\d62e6UTdoUe:jedUe:2\eXjée :2UYU1: 2\U7 PaTU1UYU+ i,06L
haute tige amoinsde 2 mduréseaaUU:jXU iXi2e XU2:ei1162eU\:2Uiée \UU:jXU+b6\U:UBXIe

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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OAP n° 19 LA PILLEUSE

ENJEUX ET OBJECTIFS

- t6U:21X0UIj,Uaed\: 2\UT j2U7Td}6+:UUB1062eUBe:2:1 WjbU1li eX \sUITjU@ Xi21

- «BejX \oXU+iUTdo\\6XedbUX:je XoUTOU+IU«:26U0UIXU+IUXBI+ \ie :2071 j2U X

- Permettre des liaisons «4nodes doux» du secteur avec son environnement bati.

- ,0X1lb6eeXod6Uj206U:Ue 1 \ie :2U106U+ j\i 6UTjU\:+UTI2\Uj2Ueii1X6UB2} X:220616

- “Xl ed6XU 76U 1i2 XdU Wji+ ele }0U édeedU 62eX606U 16U } ++6aU 11 \U Ij\
Annecy.< I\\jX6XU 16U +iU é:1Ule & + edU16\U 1621 6162e\UUX6}j\Ui}d6eU +6
UBX 1 eXoUidUUX:ebeée :2U6+: 26UTjUeiUel 6UT6\Ua:eedj,UWj UXde:jubU

Adaptation et transition énergétiques et environnementales

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.
Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant a assurer les continuités
écologiques du secteur.

Eaux:
Le site est concerné par le périmétre de protection éloigné du captage des Motteux.

SuUP

> ¢ § uE 8 ¢]su % E}/AEJuls [[isera denofécéskhire de Boriskiiter GRTgaz dés

o[ u &GP v [uVv %o (HE zoBe Leseprojets de rénovation, de développement urbain et autres

JE] v8 §]}ve [uv P uvde }JA VS ISE }Z E vse A 8§88 % E } H% 3]}
zones non impactées par nos ouvrages.

ORIENTATIONS

Programmation

Vocation principale : Economique et équipements

a:1l+ ed\UT :j}oXejXdoUYU+ jXeeli2 \ie :2

[ [Xaei2 \fe :201jU\6eedjXU\oU oXIUIjU jXUbeUYU16\jXoUToU+iUXEi+ \ie :2076\(

Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :
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- Le découpage des lotsseraréalisé a partir de la voie de desserte créée et du dévoiement de la route de
Vieugy selon plusieurs secteurs opérationnels.

- LijXU+ [fiUelie :2UljUed XXl 2U2iejX6+Uid\Ue:2\eXjée :2\aU+06\Ub, j\\0162
16\U \:je 26162e\U\ i} X62eU 2getcit réakséd plr desUnurs en accompagnement du
«socle » de la construction concernée.

Hauteur :

- La hauteur maximale des constructions est de 15 m.

Desserte et stationnement

Acces :

- Les acces au site sont multiples.
- Les acces aux futures constructions doivent respecter les principes indiqués sur le schéma
T 11621 6162eR
Voirie :
- Une voie principale est a positionner pour innerver la partie Nord du secteur.
- Des accés sont a créer par la RD 1201 a sens unique et par la RD 5 en entrée/ sotéedesserte du PEM

ne devrapas créer de mouvements de tourned-gauche pour accéder au PEM depuis la RD5, ni pour en
sortir en direction de Vieugy.

Stationnement :

- Les stationnementsseront X3 i+ \6\UTi2\U+ 61UX \6UT6U+ :UbXie :2BU26U1ljeji+ \ie
est privilégiée par poche en surface et le stationnement souterrain est encourage.
- Les stationnements sont perméables et végétalisés.

Mobilité douce :

- Les circulations «<modes doux» doivent étre assurées le long des voies de desserte.
- [6UeXiedUioU+iU}B+:X:jedU« IUTU+Ie\U\BU\ ejoU+6U+:2 UT6U+iIUF"PQOPA

Composition paysagere et environnementale

Insertion paysagere :

- ¢jXU+ 02\0601leae+06UidU+iUs:20aU+ iX1liejxoUid\UB\UIed6\U}oXe\UbB\eUe:2&j06U
[6jXUU:\ e :226162eUiUe:1106U:x=$06eée Ul leed2joXU+ 1UieeUTd\Ue&:2\eXj
structures forestieres environnantes. La simpicité des aménagements doit en étre la régle et les
plantations doivent étre réalisées avec des essences locales.

- [ iIXeée edeéejXdoUiT6\Ueparheirpele I\RWUIOX U +iUe:226U 2\6Xe :2UT6\UaxeOe 162e"
lointain. Une recherche architecturale de qualité doit permettre la diminution des impacts depuis les
différents points de vue, notamment a travers des toitures adaptées, voire végétalisées.

Gestion des eaux pluviales :

- Les abords de la RD 120%eront aménagés en espaces verts dans un esprit denaturation », sur une
UX: :276jXU1 2 1i+6U7T6UQOU1aU\jUU:Xe\UU:eb62e 6+\UT j206U 6\e :2U7:jeo
maniére a garantir une interface paysagére de qualité entre la RD 1201 et le premier plan des futures
constructions.
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-« >[ u]ee»(Eruisseau) en partie centrale du swa% E « EA 5§ uv P p v (] [Hv P *§
des eaux pluvialkUde U7 j26U}d deli+ \ie :2U7TjU\ edUUIXU+06UX062 :Xe6162eUid\UL

UX: :216jXU1:...6226U76UTULUTOUUIXeUbdeUT [je X opgirdditeades dovkatied deR U e Ul

franchissement.

Protection de la ressource en eau potable :
< 1\\jX 6@ prise en compte des préconisations relatives au périmétre de protection éloigné inscrites dans

la DUP relative au forage des lles en vigueur ;
Respecter scrupuleusement les préconisations du Reglement Sanitaire Départemental (RSD) en termes de rejets

au sol ou au sousol.

Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :

l+Ue:2} 62TXIUTOUN I\\jXOoXUT6U+iIU | \ilee + edUTjUXIiee:X76162eUTdoU+iU-:206U1
6\UUBX1 \UidUe:2\e>

X062e\Ui1621 6jX\UT

autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.
- "i2\U+o6UeéI\UT jXeel2 \ie :2UfjUueé:jUUUIXUe:jUUI}BEUT

16 2 XUj26UXdUiXe e :2U¢: 6X062ed6Ud2eX06U+06\U1T

j\6o\Ui6,61U+06\U4aU,",aUijexoUi \U:\ e \ayR

[ 11621 6jXU [}:X \0XiU+ 1U+i2eie :2UTjuX6\0ijuTo\UbBIj,Uj\BO\U XIi} el Xo

jué 61 2\U7 ieé \RU[6\UXB\06ij,UUX }6\U26U7T: }62eUUI\U\6U X-diesthttj}6 XU\ :j

rétrocédées.

(2Ueéi\UT6U26e06\\ edUT j2UU:\edUiT6UX0B6+0}I 0a OXU\BXIU 1U+i2ei

i\\:& e :2U\...27 éi+6U+ &&X06U:jUj26Ue:UX:UX \UT :j}IXi 6Ue:11jz2

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :
Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux

pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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1.2 OAP n° 20t PARC ALTAIS

ENJEUX ET OBJECTIFS

- Poursuivre le développement du Parc Altaiécréé en 2002 et congu pour accueillir activités de production
et de services B to B)
- @éjo ++ XUid\Uiee } ed\UToUe:jedU2iejX6auUYU+ 6,806Ue :2UTjU&:116Xeé0a
- 12ed X6XU+6UX6\61jU}Y | X6UTOU+iU«:26U1jUll ++41 6UT6 2 UYU+ 6& 6++0
desserte se connectant a la voie principale
- Intégrerdes liaisons «modes doux»
- Respecter la valeur paysagere des lieux et développer un urbanisme soucieux de son intégration dans
+ 02} X:2261062eUu}:+jlbéeX daUi\UbeealUi+ 2061062ealU 2ed Xie :2UT12\U+I1
- ,0X16eeX06U j206U :Ue 1 \ie :2016U + j\i 6UTjU\:+UTi2\U j2U éi1X6U 62} X:22
ceXjeejXoXU+ d6\UiedUobeU+0\U+:e\Ue&:2\eXjée &+06\UijUeXIi}oX\UT j26UeXI
site.
- Promouvoir une architecture de qualité tenant compte de la situation particuliére et de la topographie du
site
- Structurer cette portion urbaine de | 41 en marquant le caractére paysager du Parc Altais et en assurant
une transition de qualité avec le hameau du Levray

Adaptation et transition énergétiques et environnementales

Participation a la trame verte et bleue :

Les aménagements du projet participent a la mise en valeur des continuités écologiques.

Les espaces de surface en pleine terre et les espaces libres devront étre aménagés en veillant & assurer les continuités
écologiques du secteur.

ORIENTATIONS

Programmation

Vocation principale : Economie (activités tertiaires et industrielles)

a:1i+ ed\UT :j}joXejXoUYU+ jXeei2 \ie :2

[ [ Xeli2 \le :2U7jU\6éedjXU\OU | eUljU jXUbeUYU16\jXo6UTOU+IUXdI+ \ie :2U76\U
Composition urbaine

Formes urbaines, volumétrie :

- [6\Ueé:2\eXjée :2\UYUj\i 6UT iée } e6\UedXe | X6\U\ 1U+i2ed6X:2eUTi2\U+1
tenu de sa proximité immédiate avec les habitations du hameau du Levray

- Les parties Sud et Nord du secteur pourront accueillir également des activités industrielles.

- Les béatiments de bureaux présenteront leur plus petit linéaire de facadearallélement et en interface avec
+ SlRPlus grande longueur des constructions a vocation tertiaire sera orientée E§uest.

- [6\Ué:2\eXjée :2\UYU}:ele :2U 217j\e XOdestduNord®ud.2edX:2eU (\e
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- Les constructions de bureaux ou industrielles présenteront c6té A4l une facade qualitative (mur
végétalisé notamment) afin de promouvoirj2Ué 6eUl T62e ele :2Ub6eUl leeXieée } edU}IH
sa composition paysagéreioUj \U+ lje:X:jedR

- iwWjouU ieitoUUIXi++ +6UYU+ SPU\ 1U+i2ed6XiUYUj26UT \ei2e6U7 iju1l: 2\
@:2\eXjée :2U}: \ 26aUi 2U7T6UX..e 16XU+ 1U+i2eie :2U76\U}:+j16\U} \ a:

- LIXUIl ++06jX\Ue [ej26UT6\U ieito\UTo\Ue:2\eXjeée :2\UebXe | XO0\U\jXU+ SPI
T6U iXi2e XUT6\U:j}oXejXb6\U} \jo++0\UbeUe:2eX &joXUYU+ 11 6U\:j i edod

- LliXU+ ifiUele :2UljUedXXi 2U2iejXxd6+Uib\Ue:2\eXjee :2\aU+06\Ub, 1j\\6162
P6\U\:je 26162e\U\ I} X62eU26e06\\i X6\aU +\Ui: }62eUgeXd0UXdi+ \d\UUIX!
«socle » de la construction concernée.

Hauteur :

- La hauteur maximale des constructions estdePP1U U:jXU+iU (eiToU UiXlisrmcot®Ouedisi SPUb e
la topographie le permet et essentiellement pour accueillir du stationnement en RDC

Desserte et stationnement

Acces :

- Larue de la Lyre (voie de desserte principale) desservira les secteurs constructibles en partie Nord.
- Lasection Sud de la rue du Levraylepuis la route des Creusesdesservirala partie Sud du secteur
- Les acces aux futures constructions doivent respecter les principes indiqués sur le schéma
111621 6162eR
Voirie :

- Une voie de desserte sera créée a partir du carrefour rue de la Lyre/rue du Levray afin de desservir la partie
centrale du secteur
- Les parties Sud et Nord du secteur ne seront pas reliées par une voie de desserte interne, afin de limiter
les nuisances visa-vis du hameau du Levray. Une continuité piétonne sera en revanche aménageée.
- [IUXjouUTjuU[6}Xi..Ue:2\0X}dU\:2U¢iXiee X6UXd\ 162e 6+UbdeU2 [UUI\U}:ei
Altais.
Stationnement :

- [6\U \eie :226162e\U 1: }62eU geX06U Xai+ \8\U 7i2\U + 61UX \6U 16U + :Ud
stationnements est privilégiée par poche en surface.
(2Uei\UT 11621 6162eUidU\eie :226162e\UYUUX:, 1 edUioU+iUe&l2i+ \le :2L
seront pris en compte.
- A proximité du hameau du Levray, les stationnements seront implantés en interface afin de conserver un

recul important entre les habitations et les activités et limiter les visa-vis.
- Les stationnements sont perméables et végétalisés.

Mobilité douce :

- Les circulations «<modes doux»seront assurées le long des voies de desserte.
- "20Ue:2e 2j edUU Be:2206UUbBX10eeXiU+iU+ [ \:2U62eX06U+iUUIXe 6UjIUTj
- Des aménagements pour le stationnement des cycles seront prévus.

Composition paysagere et environnementale

Insertion paysagere :
- <jXU+ 062\61lee+06UToU+iU«:20aU+ iIX1iejXoUT6\U b\ plirtatiahy drxiki \stiddag U &:2&j6
des espaces de présentation (strate herbacée et arbustive dominante) et des masses arboréeSes
6\Uied\U}oXe\Ue:2\e ej62eUT6\U+ 06j, U106 Weudpasitdieemant & eduhine bjéckf i & 6 R U
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T leed2joXU+ 1UieeUld\Ue:2\eXjee :2\Uodespdcdsanxronnantsdlla-sindolidieédés U+ 6\ U
aménagements doit en étre la regle et les plantations doivent étre réalisées avec des essences locales.

Les terrains soumis aux servitudes de GRT gaz ou ceux situés a proximité immédiate des lignes haute
tension accueilleront préférentiellement des espaces paysagers. Cependant, et comptéenu de la
configuration des terrains, ces espaces pourront accueillirsi besoin des voies de desserte interne, des

@ 01 2\UU de:2\UbeUijU\eie :226162eU\:j\UXB\6X}06UT j2UeXIl edl162eUUI...
U+i2eie :2\Ulj+e UleXiedaUiee:1Ul 26162eU}d dei+UT6\UI1621 6162e\ayU
[ 1U+i2eie :2UUXB 6X062e 6++06UT0\U\eie :226162e\U62UUIXe 6Uijo\eUUd
62U 2e06X Ie6UT Xb6eeoUIi}6eU+ SPR

Les stationnements seront paysagers (perméables et densément plantés, végétation multistrate) et
participeront a la trame paysagére du secteur.

[ I Xé ed6eéejXdUTd6\Ue&:2\eXjée :2\UT: eUUOX16eeXO6UT I\\jJXOXU +iU &:2261
paysageproche comme lointain. Une recherche architecturale de qualité doit permettre la diminution des

impacts depuis les différents points de vue, notamment a travers des toitures adaptées, voire
végétalisées. [6\U [éi16\U7:2212eU\jXU+ SPU\6X:2eU}d bei+ \66\UU X 1Ui2ed6\U
"20Uei276UT6UeXi2\ e :2U}6 Gei+ \606U\OXIUL162i 66UYU+ 2e06X ieéoUi}deU

Gestion des eaux pluviales :

Les abords de + SJBivent étre aménagés en espaces verts dans un esprit denaturation », supports

U:eb62e 6+\UT j26U b6\e :2U7:jedUT6\UBIj,UU+j} i+6\UbdeU&:2&j\UTBULI2 XoOU
de qualité entre | S &t le premier plan des futures constructions.

[fTU1 \6UB2UTj}X6UT6Uede 2 Wjd\Ui+edX2ie }6\UT6UX0B&jd +UTH6\UBIj,UU+
UX:$6e\UioU e:2\eXjée :2RU[ 2 +eXie :2U\jXU + j2 edU :2¢ Xo6U\6XIU +
+ 0}iejie :2U16\UB1j,UU+j} [+0)\aUiés2dauy iptueiates+ndnXpolluéss (toitures, espaces

libres et chemins piétons)

Gestion des risques et nuisances

La présence de canalisations de gaz (catégorie A et catégorie B) et de lignes aériennes de haute tension
devra étre prise en compte par les porteurs de projet.

Eau et assainissement

Assainissement - Orientations générales :

l+Ue:2} 62TXIUTOUN I\\jXO6XUT6U+IU | \iee + edUTjUXIiee:X16162eUTdU+iU-:26U1
autorisations de passage en terrain privé peuvent étre nécessaires.

UoX1l \UidoUeé:2\e)

"f2\U+6Ue&Ii\UT jXeel2 \le :2UfjUé:jUUUIXU&:jUUI}d&UTB\U
7 X62e\Ui162i 6jX\UT

16 2 XUj206UX8UiXe e :2U¢: 6X062e6Ud2eX0U +5\U
j\6o\Ui6,61U+6\U4aU,",aliljexdoUT \U:\ e \ayR

[ 11621 6jXU (}:X \6XiU+ 1U+i2eie :207jUX6\61jUT6\UGIj,Uj\66\U Xi} el X6
jUe 61 2\UT iéé \RU[8\UXB\61j,UUX }6\U26U7: }62eUUI\U\8 U X-Giestntj} 6 X U\ : j
rétrocédées.

(2Ue&i\UT6U28e6\\ edUT j2UU:\edUTOUXH6+0}I dauesdUT OXU\OXIU 1U+i2eq
f\\:& fe :2U0\...27 ¢i+0U+ &&Xo6U:juj26Ue:UX:UX de \UT :j}Xi 6Ue:11jz2

0
0

Gestion des eaux pluviales applicable au projet :

Le projet doit respecter la gestion des eaux pluviales telles que prescrite dans les annexes sanitaires "eaux
pluviales" (06 ANNEXES > 6.2 Annexes sanitaires > 6.2.2 Assainissement > Volet eaux pluviales).
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