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1 CONTEXTE

1.1 Contexte intercommunal

Située dans la Région AuvergiRhdneAlpes, dans le département de la Hau&avoie (74), la Communauté
dsAggl omgration du Grand Annecy regroupe 34 communes.

Elle est née en 2017 de la fusion de 5 intercommunalités du Bassin annécien : les Communautés de communes

du Pays de Filliere, du Pays d'Alby, de la Rive Gauche du Lac d'Annecy, de la Tournette et la Communauté
d'agglomération d'Annecy. Elle est ainsidavaie | sune des plus grandes c¢commu
francaises.

Le Grand Annecy comprenant 34 communes, dont 20 ont moins de 2000 habitants et une commune centrale
avec plus de 130 000 habitants. Ensemble, elles totalisent 215 286 habitants, représentant 25 % de la
population de la HauteSavoie (INSEE, 2023) et 98 8@tplois, soit 32 % des emplois du département, répartis

sur une superficie de 539 kmz,
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1.2 Contexte paysager

1.2.1 Un cadre paysager exceptionnel, les massifs comme fonds de scene du paysage, mis en
exergue par |l a cluse et | goaypac dsAnnecy o

VALLEES ET PLAINES DE LOIRE ET D’ALLIER | VALLEES, PLAINES ET COLLINES RHODANIENNES
MONTS DU JURA

T
|
.1.

A bk

MONTAGNES ET PLATEAUX DU MASSIF CENTRAL SOMMETS ET GRANDES VALLEES DES ALPES

CONTREFORYS EST DU MASSIF CENTRAL PREALPES (©DREAL Auvergne-Rhéne-Alpes

Figurel : Pr¢sentation des -rRhoaeAlgest Cenaeyds eegseusces dégidnal des paysaBREAL
AuvergneRhodneAlpes

Le territoire du Grand Annecy, situé dans le grand paysage des Préalpes, offre un cadre paysager exceptionnel,
caractérisé par le lac et les montagnes ponctuées de sommets emblématiques.

AVANT-PAYS

Aravis

Situation du territoire Cadre paysagerentre lac et montagne
Source 200608-18_Agglo_Vue
Aerienne_1__ ©JMFaw#/ooloomooloo

La charpente paysagére met en évidence les éléments paysagers caractéristiques, spécifiques et structurants

P I's¢gcchelle du territoire qusest |l e socle naturel, 1|e
vues et reperes, les implaations baties, les axes historiques et structurants, les entrées de ville, les seuils et
l i si eres. .. Ell e ssappuie sur un travail dsemboiteme

paysagéres et ambiances du territoire, pour reconnaites léléments ou espaces porteurs de qualité et

71144
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dsidentit¢ paysageres afin de | es prc¢cserver, l es mg¢n
support de composition et de mise en valeur.

Les boisements sur les pourtours du lac présentent un important enjeu paysager, guidant le regard et

structurant | sespace sur | es versants. La carte suiva
fait clairement apparaitre cette prédomimac e de | svarsabts bmiséé e ehser r antrives sambi ar
dulact . Ces deux entitc¢cs paysageres sont | es plus struc!
en second rideau par |l a mont agne h dférentiecet réporidauxp ar t i e

ambiances plaines et terrasses alluviales ainsi que collines urbaines. Dans cet espaces urbain la présence de
boisements se fait plus rare et de maniére moins structurante.

81144
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5

1.2.1.1 Une forte empreinte de la géomorphologie, des lignes de force majeures dans le paysage et des vue
remarquables

Les reliefs structurent et cadrent | es paysages b | se¢
montagne de SousDine, Téte du Parmelan, montagne de Veyrier, Roc de Cheére montagne de la Tournette,

91144
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dents de Lanfon) et des Bauges (montagne du Semnoz, ¢
Montagne d'Entrevernes) constituent un arrieqgl an per mi s par | souvepaysur e des
savoyard ou ouvertes par la présence du laes massifsetmicoe | i ef s ( Roc de chere, Mon
deSaintSyl vestreg) dessinent |l es lignes de force majeure

sommets caractéristiques, parfois emblématiques, qui sont des repéres impdtstdans le paysage.

Le |l ac dsAnnecy occupe | a-Ugine quisépare lesoBaudesdes Bdravis.Ltao uce ds
pl aine alluviale du |l ac et du Fier accueille | sagglon

La géomorphologie structure, qualifie et diversifie fortement le paysage. Elle identifie des unités paysageres
distinctes en appui sur

m Des reliefs majeur:s b |Isc¢cchelle du territoire
1 Le massif des Bornesson flanc Ouest sur la Filliere et le Daudens et son flanc Sud sur le lac
1 LemassifdesBauges | e Semnoz, | es vals du Laudon et dsEn

1 Des ensembles collinaires
T Les collines de | sAlbanais / ou |l es collines du
i Le plateau ou les collines des Bornes / ou les collines de la Filliére

1t Des plaines et terrasses alluviales
T Les terrasses alluviales du Fier, du Thiou et du lac
T Lesrives du lac

1212 Le |l ac au c6ur des perceptions et des cours dseal
Lseau, sous t eisibles»sdéwile sin fdrtpotentelsde Aaturalité, et constitue une source de

diversitg¢c dsambiances et de qualit¢cs urbaines et pays
des torrents, zones humides degli ne comme dsal titude. . .. Certains sit
| sobjet de mises en valeur (ex. Marais de Macully b P
Le | ac constitue un site exceptionnel (inscrit b | si

territoire. Il participe fortement a sa structure et valeur paysagere. Le lac attire toujours plus de résidents qui
souhaitent psgsnerakher daul ac ou be¢nc¢gficier dsune vue.
|l es premi eres pentes ssc¢ctend du pi¢gmont jusqgusaux rivVv

Les principaux cours dseau structurent |l es paysages
ruisseaux affluents rythment les paysages, participent a la trame paysagere, et font le lien de la montagne aux
plaines et vallées.

1.2.1.3 Une trame végétale diversifiée, qui souligne les reliefs, anime et dessine les paysages agricoles, structure
agrémente les espaces batis

La couverture végétale est conditionnée par le socle naturel, les conditions climatiques et les implantations
humai nes. (I en r¢sulte des | ogiques dsagencement : f
plus accueillantes, alpages entitlide et cultures ou prairies de fauche en plaines.

Les versants boisés comme écrin paysager

La forét couvre une grande partie du territoire. Les versants boisés des massifs des Bornes et des Bauges,
forment un arriéreplan visuel constant du territoire et présentent de ce fait un fort intérét et une forte
sensibilité paysageére. Les foréts sontnstituées de hétraies, de hétraiesapinieres, de pessieres (épicéas) et

de forets mixtes dans |l es ravins. Leur importance et
et le sol.

Les fortes pentes sont boisées et constituent un écrin végétal et une présence constante pour la ville comme
pour les villages. Les versants forestiers constituent un milieu naturel riche, support de continuités écologiques

10144
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et dsune biodiversit¢ reconnue. La forét assure ainsi
ri sques naturels¢ Ell e constitue aussi un espace de |
Des paysages agricoles o+ | sherbe est dominante

Les espaces agricoles et milieux ouverts, les prés, les prairies et les champs, contribuent grandement a la
lisibilitg et |l a qualitg¢ des paysages. I'l's ?2donnent
lecture des nuances topographiques,e | shydr ographi e, des structures bat

selon la pente. lls ouvrent de grands espaces et permettent ainsi des vues remarquables sur le grand paysage.
lIs dévoilent des ambiances diversifiées, de grande qualité et rechezshés contribuent de fagon essentielle
au cadre de vie offert, dévoilant des espaces humanisés, vivants et soignés. lls constituent également des

habitats naturels importants et sont supportse de con
travail de | sensemble de Il a filie&a&are agricole du terri
En grande partie dg¢cdice P I sc¢clevage bovin, | sagricul't

Les prairies naturelles de péatures, les prairies de fauche et cultures fourragéres dessinent des paysages au
caractére souvent remarquable, awale larges plans ouverts, qui couvrent et illuminent :

- Les plaines de la rive gauche du lac (Salotioz et Duingt),

- Les collines du Pays de Filliere et du Pays dsAl b
et de pature, associces b des cultures de blg¢, ma

- Les pentes et espaces de moyenne montagne des Bau
et des Bornes (Talloirdglontmin, Bluffy, Filliere)

- Les alpages du plateau des Gl i e&res, du Par mel an

Les espaces 2 r ¢si duMetzdessysodtpldtdt destinég aug ¢éréales & pléagineyx.

% une altitude o=+, | sabsence dsactivitc¢ agricole ent
prairies et les champs sont autant de respirations précieuses qui valorisent grandement le cadre de vie. A ce

titre, le tracé de nombreuses rouge dites « routes Paysage », offre a la vue de vastes espaces agricoles qui
participent a la mise en scéne des lieux.

1214 Des perceptions visuelles remarquables et dsune ¢

Les perceptions visuelles sont marquées par

mLe cadre montagnard qui of fre des vues constantes sl
et reperes exceptionnels et emblématiquaki paysage,

T Latopographie qui génére une diversité de situation : des vues dominantes/dominées, des limites visuelles
ou fronts visuels formés par les versants boisés, des lignes de force du paysage et guides du regard (lignes

de créte),

mLe | ac qui constitue une zone dsattraction et de fo
leur ripisylve qui constituent des lignes de lecture du paysage

mLe bati qui peut constituer des reperes dans | e pa
dessine ainsi que par |l es points qusil forme P trav

11144
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1.2.2 Les 6 unités paysageres du territoire

Lsunit¢ paysagere d¢gcsigne une partie continue de terr
caractcrisce par un ensemble de structures paysagaeres
| sccol ogi e, du dec veetl odpep elnmgecnrt e rdguirea,b12 Les atl as de pay
la caractérisation et la qualification des paysages », 2015). Chaque unité présente des traits caractéristiques

(type de relief ; prc¢csence dséwtion;implantatomguobéti nhatédanx, f or me
et architectureg¢g), des tendances ¢volutives et des en

Le dgccoupage proposc¢ ssappui-8avaelerlesl7 farhilted de payshgesdefpnay s a g
DREAL Rhéndlpes et refléte les grandes entités géomorphologiques du territoire.

1221 Les collines de | sAlbanais

Les collines de | sAl banais sont bord¢ces PbP | sEst par |
par de petites falaises surmontc¢ces dsal pages verdoyan
des montagnes, les paysages sontmargqg par une succession de collines e

des glaciers et des eaux courantes.

Gruffy et Viua-Chiésaz depuis CysRD91¥ Route paysage»

141144
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Silhouettes remarquables des villages et hameaux, bénéficiant de micro-topographies
singuliéres (au creux d’un vallon, en situation dominante, en créte...) et imbriquées dans la

trame arborée naturelle ou fruitiéres (vergers)

anticlinal calcaire du Semnoz, aux fortes pentes boisées (front visuel
constant), surmontées d’alpages, aux ambiances montagnardes de qualité

Tableaux paysagers des versants : pentes agricoles (prairies) L'échancrure
structurées par un réseau bocager lache, rythmées par les affluents

du Chéran qui

du Chéran et ponctuées de villages 3 construit un terri-

Développement urbain Croupe boisée de la

sous influence de I'ag- colline de Saint Sylvestre i
glomération d’Annecy : H

Creux
d’Alby

Les gorges du Fier en Tracés de I’'A41 et de la
limite Nord de I'unité RD1201 rythmés par
i i e relief i

iSemnoz :

toire de covisibilité

Collines et pentes
agricoles au cceur
d’une armature boisée

Routes «Paysage»,
offrant des vues remar-
quables et une lecture

d’ensemble de 'unité

Montagne
: de Bange

Structure paysageaere des collines de | sAlbanais
1222 Le balcon des Bauges sur | e |l ac (vallc¢e du
Le balcon des Bauges surlelas si nscr it en interface entre | e

Laudort

massi f

caractére rural et montagnard affirmé. Il se compose de deux vallées paralléles, perchées et orientées nord/sud,
du Laudon et dsEntrevernes. @rellegsearledac ¢t le@zadie montagndrd, r e d e s

et génére de nombreuses covisibilités.

Depuis Leschawd a Bauche vers-Btistache, Le Cruet, Puget, La Magne
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Vergers en couronne villageoises qui qualifient et marquent les

transitions entre espaces bdtis et agricoles
Silhouettes remarquables des villages et

hameaux implantés a mi-pente des versants,
bénéficiant de micro-topographie singuliére (au creux
d’un vallon, en situation dominante, en créte...)

Le Laudon encaissé et boisé, Alpages, qui signalent les espaces
structure paysagere forte de d’altitude dans le grand paysage et
la vallée dévoilent des ambiances monta-
gnardes de qualité

Le ruisseau Tableaux paysagers Routes «P v is bcisk
« » H
d’Entrevernes des versants : pentes OUEes L aysagawan Samanoses
2 bl . balcon, offrant des vues i aux fortes pentes qui
agricoles (prairies) remarquables et une lecture cadrent les vallées, for-
Roc des structure?s parun.yeseaul d’ensemble de I'unité mant des fronts visuels
Boeufs bocager lache et rythmées : constants
Taillefer par les affluents du Laudon Semnoz

Structure paysageére du Balcon des Bauges sur le lac

1.2.2.3 Lesrives du lac

Cette unité comprend le lac et ses rives, entre Bauges au-Gudst et Bornes au NorEst , jusqusau f
construit de | sagglomgration anncgccienne au Nord. Le
ensembl es nat ur el shelenrentagdui do lag tantdsle spulignanstantdtde ponctuant

|l si mposant massif du Semnoz, | e Roc des B6ufs et |l e T

découpés des dents de Lanfon, les pentes abruptes et falaises du mont Veytieroc de Chére.

Depuis les hauteurs Saildrioz¢ RD10b

16144
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cadrent le lac et créent

des situations de pié-

focalise tous les regards monts, urbanisés

et magnifie les vues

Plaine urbanisée, entrecou-
pée de précieuses coupures
vertes de la montagne au lac

Premiéres pentes agricoles,
en belvédere sur le lac, sous
influence résidentielle et/ou
menacées d’enfrichement

{Annecy

Structure paysagere des Rives du lac

1.2.2.4 Le balcon des Bornes sur le lac

Le Roc de Chere,
site naturel emblé-
matique et remay-
quable du lac H

Nlori

Le balcon des Bornes sur
sur | e |l ac, dg¢gvoilant des
et Dents de Lanfon), du balcon-&emain (surmonté des Dents de Lanfon et du Lanfonnet), et de la vallée de
Montmin (dominée par le massif de la Tournette et la Pointe de la Beccaz). Ces entités se succeédent dans une
orientation Nord-Ouest/SudEst sans pour autant communiquer visuellemenntee elles du fait de la
configuration g¢comorphol ogique qui <c¢cloisonne

17|144

Chateaux, belles demeures, patrimoine

de villégiature, des repéres emblématiques
du paysage du lac

Affluents du lac, qui rythment les
rives par leurs cones de déjection et
I"habitat ancien qu’ils ont fixé. Conti-
nuités naturelles a révéler.

ier ;

Routes «littorales», tantot enser-
ﬁs dans I'urbanisation tantét en
jumelage avec le lac

e | ac ssappuie sur

e fl anc

vues dominantes remarquabl e

sespace
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Balcon Saim{Germain

Silhouettes remarquables des villages et hameaux implantés a mi-
pente des versants, bénéficiant de micro-topographie singuliére (au creux
d’un vallon, en situation dominante, en créte...)

Tableaux paysagers des versants : pentes

agricoles (prairies) animées de structures arborées

et rythmées par les torrents dévalant des versants

Val de
Bluffy

quiisole physi-

RS quement chaques

val entité du lac p
d’Entre-

vernes

Rebord boisé,

Balcon de

St-Germain, bel-
védere sur le lac

Dents de

Col de
Bluffy i

PLUIHMB Grand Annecyg Dossier CDNPS formation Loi Montagne

Routes «Paysage» en
balcon, offrant des vues
remarquables et une

lecture de chaque entité

Vallée étroite
de Montmin,
implantations
humaines en adret

) Forclaz

Structure paysagere du Balcon des Bornes sur le lac

1.2.2.5 Le plateau et les contreforts des Bornes

Le

plateau des Glieres, Téte du Parmelan)] & Ou e s t

pl at eau

des Bornes

est

par

18144

cadr ¢
sont surmontées de falaises calcaires, alpages, sommets et sites emblématiques (Montagne dBiBeust

Vergers en couronne villageoises qui
qualifient et marquent les transitions entre
espaces batis et agricoles

Alpages, qui signalent les espaces dalti-
tude dans le grand paysage et dévoilent
des ambiances montagnardes de qualité

Falaises, crétes et sommets
caractéristiques, embléma-
tiques du paysage du lac

ila i
Todirnette
Versants boisés, aux
fortes pentes, formant des
frorl\s visuels prégnants

P | sEst par

| e Mont Sal

eV e
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ation annc¢cienne. Le plateau, dccoupcgc par

Téte du Parmelan, Villaz depui Les Ollieres, RD174

Fortes pentes boisées (front visuel constant),  Tableaux paysagers des versants : pentes agricoles

surmontées de falaises emblématiques et (prairies) structurées par un réseau bocager lache, rythmées
d’alpages, aux ambiances montagnardes de par les ruisseaux, ponctuées de villages aux formes plus ou
qualité moins regroupées, distendues par I'étalement résidentiel
Villages et hameaux éclatés, La Filliére et ses affluents, qui dessinent des structures
Routes «Paysage», offrant imbriqués dans la trame arborée paysagéres boisées majeures et créent les situations de
’
des vues remarquables et une naturelle, potagére ou fruitieres covisibilités
lecture d’ensemble de I'unité (vergers)
i Etirement des Les gorges du Fier en
Croupe et rebord zones d’acti- limite:Sud de I'unité
boisés des collines vités dans les
: : fonds de vallée X 5
. * : Tracés de la voie ferrée a
Montagne de Tetedu : Mok flanc de versant
sous-Dine Parmelan : ; .
i icoles au
i Veyrier Collines et pentes agricoles
coeur d’une armature boisée et sous

influence urbaine

Structure paysagere du plateau et des contreforts des Bornes
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1.2.2.6 Les terrasses annéciennes

Entre PréAl pes et ondul at iPoaryss ,doemnmc eesntde; el sdeevdmt cl use ds AN
le fond de vallée glaciaire et les terrasses alluviales du Fier. Elle est cadrée dsSpak le lac, le Semnoz, et
le Mont Veyrier (cadre natel emblématique de la ville), et ailleurs par un amphithéatre collinéen, composé

successivement par | es collines de | sAlbanais, | es mo
Le c6ur urbain du Grand Annecy, ssinscrit ainsi dans
gue de | a proximitg¢ dsespaces naturels et paysagers e

Depuis Anneele-Vieux
Couronne agricole Le lac, mis en scéne par les
discontinue, fragmentée espaces publics : le Paquier
et menacée par |'extension bordé de son double aligne-
urbaine ment historique de platanes,
Villages et hameaux Axes urbains les quais, le jardin de ville
anciens, noyés dans le structurants
continuum urbain Le Fier, structure Versant boisé, limite
paysagéere majeure a franche avec le conti-
I'échelle de I'unité mais nuum urbain
Collines et pentes Etirement des zones : peu valorisée a léchelle ;| ¢ Thiou, quia Mont
agricoles, croupes et d’activités sur les des lieux fixé la ville médié- Veyrier
rebords boisés, en am- espaces plans : fonds vale et les usines ¢
phithéatre sur la ville de vallée et terrasses H
éMontagne daly H Collines dé la Fillere
i  Mandaflaz

Montagne
d'Age i

Collines de I'Albanais

Structure paysagere des Terrasses annéciennes
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Unités paysageresl Aia"d Cy

4

£ 'd

_COLLINES DE
L'ALBANAIS

Auteur : [CG] - N° Version [1] - Validation [ ]/ Réalisation : CapT - Sites & P:

('1
...mm_ ,f

e i, ‘_..}

85

PLATEAU ET
CONTREFORTS DES
BORNES

TERRASSES
ANNECIENNES

RIVES DU LAC \\

BALCON DESW
SUR LE LAG ,

(4

'BALCON DES BAUGES

SUR LE LAC

- < K

(s) : ADMIN EXPRESS, BDTOPO ©IGN, SANDRE, DREAL, MapSurfer.

/ Eléments de repére :  Voirie :
[ Grand Annecy —— Autoroute

e Limite communale —— Axe principal
—— Cours d'eau ween \JOje ferrée
Aéroport Annecy
Mont-Blanc

N

Familles de paysage

BN Paysages ruraux-patrimoniaux
W Paysages agraires

I Paysages émergents

Bl Paysages urbains et périurbains
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Le territoire bénéficie d'une grande variété de paysages associant des paysages littoraux, de plaine, de vallée,
collines ou encore de montagne. Les implantations humaines se sont adaptées au socle naturel formé par le

relief, |l es saolgds, phrodausanad degctpatyisages et ambiances
9 ambiances paysagéres ont été identifiées sur ALTITUDE ET/
territoire du Grand Annecy. M CENRE
. . . . . Naturel Espaces d'altitude
1. Ville historique et terrasses alluviales urbaines
2. Rivesdu lac
3. Collines urbaines Ville parc Montagnard Montagne habitée
4. Amphithéatre collinaire D
5. Bourgs et villages ruraux elentele sricols
6. Pentes et vallonnements agricoles Rural
7. Montagne habitée
8. Versants boisés
9. Espaces dsaltitude .
Ville
Urbain e':i%?:iaqsls’ees
urbaines
Lsambiance est dite & englobante 1, decfinie sur des

urbaine, présence et caractére du végétal, perceptions visuelles...). Le périmetre de I'ambiance ne correspond
pas nécessairement au caractere des eerdu réglement (ex. une zone pavillonnaire peut étre intégrée dans

| s a mb iBaungs, @illages et hameaux rurawy ni & sa vocation (ex. une zone d'activités peut étre intégrée
dans une ambiance plus large de typePentes et vallonnements agricoles. Ainsi une ambiance peut couvrir
plusieurs zones du réglement.

1.2.3.1 Ville historique et terrasses alluviales urbaines

Cette ambiance correspond b |l a plaine du Fi edelaet du T
de I sentaille de | a vallg¢e du Fier, jusqushkP Epagny. E
et dévoile un tissu urhin tres composite formé de noyaux batis anciens (Gillon, Epagny, Metz, Tessy, Meythet),
dsensembles dsi mmeubl es appuyc¢cs sur une trame vc¢ggect
dsespaces dsactivitcgs.

Caractcristigues de | sambiance

1 Plaine du Fier et du Thiou, fond relativement plat
1t Caractere urbanisé dominant, formes urbaines composites : noyaux bétis anciens, quartiers patrimoniaux

de villas et immeubles 19e et 20e, quartiers ou 11l of
dsactivitcgs

mUne trame v¢ggc¢ctale fragmentce continuitcgcs naturel
dsil ots
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o

Anncy ’ - Annecy (Meythet, CraGeuvrier)
Source ECTM
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PLUi-HD

. S Grand
i Ambiances paysageres I A\necy

N

0 2 4 A
—
1:175 000 - Kilométres

Auteur : [CG] - N° Version [2] / Réalisation : CapT - Sites & Paysages, 2024 Source(s) : ADMIN EXPRESS, BDTOPO ©IGN, SANDRE, BDAIti.

[] Grand Annecy Voirie : Terrasses alluviales urbaines Plateaux, pentes et
[} Limite communale —— Autoroute B Rives du lac vallonnements agricoles
Aéroport Annecy —— incipal B . . [ Montagne habitée
+ i th| i Axe principd I Collines urbaines, Ville parc e
ont-Blanc e Voladarnde I Versants boisés

[ Amphithéatre collinaire

. " Espaces d'altitude
I Bourgs et villages ruraux P

241144



Grand
A‘ n e C PLUIHMB Grand Annecyg Dossier CDNPS formation Loi Montagne
. Versionapprouvéepar le conseil communautairdu 18 décembre 2025 Mis a jour le
AGGLOMERATION

26 mars 2026

1.2.3.2 Rivesdu lac

Les «ives du lac» ont attiré trés tot les implantations baties (chateau de Menthon, chateau de Duingt, abbaye

de Talloiresteg¢g), puis se ®°sioaedt!| alcyvdédophpsessdder |de fliam diu
vill¢giature. La ve¢ge¢ctation arborc¢ce est dominante et
Caractcristigues de | sambiance

1 Une mosaique de typologies diverses : centtemirgs patrimoniaux, tissus pavillonnaires aérés, propriétés
nobiliaires et chateaux, secteurs de loisirs liés au lac, espaces de respiration et coupures vertes agricoles...

m Caractc¢risce par son rapport au | ac, l a trame vg¢ggect
trés infiltrée dans le tissu bati, la pente et les vues sur le grand paysage, lac et montagne.

mUn patrimoine bati consc¢cquent, dsorigine rurale ou |
mUne ve¢ggctation |l uxuriante, omniprc¢csente, patrimoine

Veyrierdu-lac SaintJorioz
Source ECTM

1.2.3.3 Collines urbaines Ville parc

Lsambiance de |l a ville parc couvre en grande partie
moitié du 2¢si eecl e jusqusbP nos jours, ouvert, poreux, dan.
publiques comme privées, sont dominantes. Le végétal structure la ville parc et rayonne depuis une piéce
maitresse (parc urbain, trame verte et bleue), telle dagparc du Val Vert (continuité verte linéaire en pleine

ville), le ruisseau du Loverchy, le parc de Malaz ou encore le Pré de Vassyaya thupraillefer.

Caractcristigqgues de | sambiance

m Collines et vallonnements au Sud dsAnnecy, pente, VI
1 Noyaux bétis anciens de petite taille, caractére villageois et patrimonial
1 Urbanisme de la deuxiéme moitié du XXe, ouvert, poreux, dans lequel la trame et les continuités végétales,
privées et publiques sont dominantes.
T Trame végétale arborée (parcs publics, espaces verts et communs) qui accompagne les batiments et
espaces de circulation

25144
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e www.ctm.fr

nnecyc eynod (Avenae du hamp Fleuri) i Annecy CranGevrier
Source ECTM

1.2.3.4 Amphithéatre collinaire

«LsAmphithgatre collinaire ! ssinscrit autour de | a pl
a favorisc¢c | sinstallati defVida xn o yAa uo nbayt,i Pra magiye n P o(i sny
développé un tissu a vaation résidentielle.

Caractcristigues de | sambiance

m Amphithcatre collingen et terrasses autour dsAnnec
panoramiques

1 Noyaux batis anciens, caractére villageois et patrimonial, chateaux et demeures bourgeoises avec parcs
arborés, extensions résidentielles (pavillonnaires, maisons en bande, collectifs de tailles diverses)

mTrame ve¢gcgectale infiltrgce dans |l e tissu bati, relati

T Espaces agricoles et naturels encore présents

Annecyle-Vieux
Source ECTM

1.2.3.5 Bourgs et villages ruraux

L s ambi a nBowgs dt@itages ruraux » couvre les bourgs et hameaux anciens des espaces ruraux des
collines de | sAl banais et du plateau et contreforts
dans un contexte agricole. llssontgrl ong¢s dsextensions pavillonnaires ¢
anciens, a effacer la structuration paysagere.

Caractcristigues de | sambiance

1 Des paysages béatis de noyaux anciens sur lesquels se sont greffés des tissus pavillonnaires
26144
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1 Des formes regroupées, et un tissu urbain souvent aéré, permettant une imbrication entre bati et espaces
agricoles ou naturels.

11 Des fronts bétis souvent discontinus sur la rue

mUne forte prg¢gsence ve¢ge¢ctale de jardins, P | sarri eaere
et vergers en frange et jusque dans |l es c6urs

Aviernoz ' : Cusy
Source ECTM

1.2.3.6 Pentes et vallonnements agricoles

Lsambi aPreeatde ®t vallonnements agricoles ' couvre |e
plateau des Bornes. La topographie est trés souvent en pente, légére a modérée. Les espaces agricoles sont

trés présents et qualifient fortement lgsaysages. lls sont composés de prairies dominantes, structurés par des

haies et alignements champétres dessinant une trame bocageére lache, et rythmés par de nombreux ruisseaux.

Caractcristiques de | sambiance

1 Une topographie trés souvent en pente, légére a modérée

1 Des espaces agricoles dominants, les prairies, structurées par des haies et alignements champétres,
qualifient fortement les paysages

11 Des espaces ouverts perceptibles dans leurs grandes dimensions, des ouvertures visuelles remarquables

m_De nombreux hameaux anciens et des extensions pavillonnaires parfois étendues

A -~

Alby Groisy
Source ECTM

1.2.3.7 Montagne habitée

La «montagne habitée» est dominée par la pente, et qualifiée par les patures, la trame végétale naturelle
omniprésente (haies, ripisylves, arbres isolés), les petites structures villageoises et hameaux installés a mi
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pente, des vues remarquables. Le bati ancien reste dominant, les développements pavillonnaires sont peu
étendus. Le cadre montagnard, les sommets, les alpages sont trés prégnants dans les perceptions.

Caractcristigues de | sambiance

11 De petites structures baties regroupées, implantées dans la pente, composées de béatis implantés sur la rue,
un patrimoine bati important

mUne dominance de | sherbe, dans | es espaces agricol e
enherbés)

1 Des motifs arborés (haies, ripisylves, vergers, bois) jusque dans les tissus batis

1 Des espaces jardinés simples» alliant herbe et potagers, souvent peu clos ou avec des limites
transparentes

1 Des vues remarquables, un cadre montagnard (sommets, alpages) trés prégnants

TalloiresMontmin
Source ECTM

1.2.3.8 Versants boisés

Les wersants boisés ssc¢ct endent s etrcondtitment uh arreteplars «ngdueeh>tcanstant.La
couverture forestiére est dominante, et parsemée de quelques clairiéres agricoles en frange ou a la faveur de
topographies particulieres. Parfois la roche affleure en falaises structurantes attirant les regards.

Caractcristigues de | sambiance

1 Fortes pentes, arrierplan «naturel » constant

11 Des espaces naturels essentiellement boisés, sur pentes modérées a fortes

T Un caractére fermé et intime, des ambiances diverses liées au couvert végétal. Couvert boisé parfois
parsemés de clairiéres pastorales ou naturelles

mDe rares batiments isolg¢s (¢cquipement dsintcreét publ
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Source ECTM

1239 Espaces dsaltitude

lesespaces dssad tidmpesent des espaces ouverts dsal page
enneigg¢s, qui attirent et focalisent |l es regards. En
activités touristiques et de loisir (Plateau des Gliéres, Semnoz).

Caractcristigues de | sambiance

m Des espaces naturels dsaltitude, pelouses et affl eul
Tt Un caractere trés ouvert etexposé» aux vues externes

mActivitegs pastorales et touristigues, cabanes dsalop

dsintc¢crét public, vocation de | o0oisirs)

(¢cgui pement

Dents de Lanfon Semnoz
Source ECTM
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Depuis le 1ler janvier 2017, le Grand Annecy est compétent pour élaborer les PLU et réaliser les évolutions
souhaitées par les communes, dans la mesure ou elles sont compatibles avec les documents de rang supérieur,
en particulier le schéma de cohérence téorial (SCoT), le PDM et le PLH.

La loi Egalité et Citoyenneté a défini un délai de 5 ans a compter du ler janvier 2017 (CU art3) d&is
engager l'élaboration d'un PLU couvrant l'intégralité du périmétre intercommunal. Le Grand Annecy a
cependant choisi de ne pas attendre la fin de délai pour commencer a élaborer son PLUI.

Le choix a ¢tg¢ fait dsintcgrer |l es volets habitat et

dimension bioclimatique ensuite.

Lsobjectif est de concr¢tiser | e projet de territoir

permettra dsarticuler | e projet de territoire b |Ishor

Avec le PLUI, le Grand Annecy entend permettre un développement équilibré et maitrisé de son territoire aux

enjeux majeur s, multiples et complexes. Lscl aboratior

ont fondé Grand Annecy au moment de la fos des 5 intercommunalités. Elle permettra de consolider la

construction commune et contribuera au renforcement des solidarités entre les entités territoriales du Grand

Annecy.

Le Grand Annecy réunit des territoires variés, tant sur le plan géographique que smtioomique : le lac

dsAnnecy et ses rives jusgusaux sommets qui | sencadr

collinaire, l es paysdi deAbbyceestFibtheratriCe¢etdsune g

vegritable atout pour | savenir de ce territoire. El e

pour engager un développement soutenable et acceptable.

Les objectifs poursuivis lors de la prescription du PLUI sont :

3Pl acer | e paysage au c6ur du projet comme bien commt

3 Préserver les grands équilibres territoriaux et intégrer les enjeux de mobilités dans le développement urbain

et économique du Grand Annecy

3Faire face aux dg¢fis environnementaux par | sinnovati

En Confc¢crence des Maires et Bureaux, |l es ¢lus ont dg¢c

Sera soumis au Conseil communautaire du 25 mars 2021, un projet de délibération visant a compléter en ce

sens, la délibération de prescription iile.

Changer de Modeael e et ssengager i mmc¢cdi atement et plein
face a nos responsabilités, notamment climatiques

Les engagements internationaux de | a France et de | sU

carbone et le pacte pour le climat (PCAET) du Grand Annecy, imposent une trajectoire vers la neutralité

carbone dsi ci 2 0 5 i8me interommiinal Mabitabnwokilités lwoglimatiqua (PLUI HMB) est

cruci al pour | a mise en 6uvre de ces objectifs.

Depuis 2018, les communes du Grand Annecy ont entrepris une démarche commune pour intégrer les volets

"Habitat" et "déplacements"” afin de renforcer les solidarités territoriales. Le projet Imagine le Grand Annecy et

le pacte pour le climat mettent en lumee | a ngcessit¢ dsamcgliorer l a qu

| senvironnement face P une <croissance dc¢mographique
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|l sall ongement des temps de parcour s, | saugment ati on
ur bai n, et | simpact sur | a sant¢ |i¢c P la qualitc¢ de
une gestion plus maitrisée du dé&oppement et des ressources. Les habitants et leurs élus visent a organiser
l e territoire autour du principe de "Il sagglom¢gration

guotidiens en 15 minutes a pied.

La diversité des paysages urbains et ruraux sera préservée, réduisant la consommation fonciere. Le PLUI HMB,
avec sa dimension bioclimatique, vise a protéger la biodiversité et a favoriser une gestion naturelle des

territoires, t outsénmmniesrogsdes et snadéveloppagtles éngrgies tereouvelables pour
l'imiter | es ¢cmissions de GES et I sexploitation des r
concerne |l es domai nes d¢mographique, ¢ veosksoegtittgq ue et

géographiques, incluant Annecy et ses environs.
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1.3.3 Synthese du PADD

AXE1

Orientation 1: répondre aux
besoins des ménages et aux enjeux
des transitions nécessaires

Orientation 2: renforcer et
intensifier les péles urbains et

les proximités pour organiser
l'agglomération du quart d’heure
et l'irriguer par une mobilité
multimodale

AXE2 AXE 3

PLUiHMB Grand Annecyg Dossier CDNPS formation Loi Montagne
Versionapprouvéepar le conseil communautairdu 18 décembre 2025 Mis a jour le 26 mars 2026

ANCRER NOS MODES
DAMENAGEMENT ET

DE DEVELOPPEMENT DANS

UN CYCLE SOBRE ET VERTUEUX
POUR PRESERVER NOS
RESSOURCES A LONG TERME

Orientation 3 : réduire fortement
la consommation fonciere pour
atteindre le ZAN & I'horizon 2050

Orientation 4 : préserver les sols
naturels, agricoles et forestiers

Orientation 5 : préserver et valoriser
les trames verte, bleue et noire dans
et hors espaces urbanises

Orientation 6 : pérenniser la
continuité du cycle de I'eau face
au déreglement climatique

Orientation 7 : préserver et
valoriser la richesse et |la diversité
des paysages et patrimaines,
remargquables comme ordinaires

Orientation 8 : assurer un
développement répondant aux
enjeux des transitions énergétique
et écologique

Orientation 9: prendre en compte
les risques dans les choix de
développement et protéger la
population des risques et nuisances

321144

PILOTER UN DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE, AGRICOLE ET
TOURISTIQUE RESPONSABLE
ET DURABLE

Orientation 10 : renforcer la
diversité des modes d‘accueil
des entreprises et des emplois

Orientation 11: cccompagner le
parcours résidentiel des entreprises

Orientation 12 : adapter l'offre
commerciale ¢ I'évolution des
modes de consommation

Orientation 13 : assurer la pérennité
du potentiel de production agricole
et valoriser la production forestiére

Orientation 14 : améliorer

les qualités d'accueil d'un tourisme
responsable, qui régule mieux

ses activités et la fréequentation

du territoire

Orientation 15 : poursuivre le
déploiement de I'enseignement
supérieur et de la recherche
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En 1985 est votée la loi relative au développement et a la protection de montagne, ditas #ontagne». Au
travers de cette loi, la République Francaise reconnait la spécificité des territoires de montagne en raison de
leur réle économique, social, enginnemental, paysager, sanitaire et culturel (Article 1 de la Loi fi38%lu 9
janvier 1985).

[ f2A a2y dl3yS aQliddl OKS RQFO62NR t OF Ny OG4SNRAASNI Si
NB(GSydza &az2yid yz2ialYYSyd tASa t fQlfdAGdzRSE | dzE O2y RA (G
aux pentegArticle 3 de la Loi n°880 du 9 janvier 1985)Les communes concernées par la loi Montagne sont

établies par une série de neufs arrétés interministériels intervenus entre 1974 et 1985. Parmi ces arrétés, seules

f Sa 02YYdzySa @ArassSa t f Ql yy Sreafismle del@lof MontaghedzY A 8 S& | dzE RA
9fttS @I S3AFLESYSYyld O2yaidAaAddzZSNI dzyS 3I2dz@SNYy I yOS Ay dSINB

nationalesSG f 201t Sa R2yG €S odzi aSNI} RQlFa&adzNBNJ I o2yyS 3
[ Qdzy RS& SyaSdze OSyidNldzE RS OSiGiGS t2A S&ai RS (NRBdJzOSNJ
a2y it 3ySeo Lf Sad NBO2yydz l[dz§ OS& YAfASdzE &a2yid SEOSLI
F LILR2 NG Sy iG> SG Auste éyadibra éniiie leRr3iévéldpiedmhiS/Nantta Permettre a la population

de bénéficier de ce milieu, tout en le préservant afin de ne pas dégrades@erige».

/ S SljdAfAONS LI aasS y2aGFYYSyd LI N dzy S F2NIUS YIniNRZ&S
RQdzNBFyAal GAazy Sy O2yiAydzAadS RS t QSEA&GEyH) ™uel S a2z
urbanisation doit également tenir compte de& préservation des espaces naturels et agricoles, caractéristiques

du patrimoine naturel et culturel montagnard (Lt22t L12210). Cela concerne a la fois les hameaux existants

et les activités touristiques qui doivent se plier & une réglementation §géei(L12215 a L1555).

[ /2YYdzyl dziS RQ! 33f2YSNI A2y Rdz DN}YR ! yySoe 02YLIi S
concernées par la loi Montagne

Commune | Ancienne commune Arrété interministériel
Alléves 20 février 1974
Annecyle vieux (partiellement) 28 avril 1976
Annecy - - —
Pringy (partiellement) 20 février 1974
Bluffy 20 février 1974
Charvonnex 20 février 1974
Cusy 20 février 1974 et 28 avril 1976
Duingt 28 avril 1976
Entrevernes 20 février 1974
Aviernoz 20 février 1974
Evires 20 février 1974
Filliere Les Ollieres 20 février 1974
SaintMartin-Bellevue 20 février 1974
ThorensGliéres 20 février 1974
Groisy 20 février 1974
Gruffy 20 février 1974
La Chapell&aintMaurice 20 février 1974
Leschaux 20 février 1974
Menthon-SaintBernard 28 avril 1976
NavesParmelan 20 février 1974
Quintal 20 février 1974
SaintEustache 20 février 1974
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SaintJorioz

28 avril 1976

Sevrier

28 avril 1976

TalloiresMontmin

Talloires

20 février 1974

Montmin

20 février 1974

Veyrierdu-Lac

28 avril 1976

Villaz

20 février 1974

Viuzla-Chiésaz

20 février 1974
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PLUI-HD Communes concernées par les lois Grand
Grand Annecy “Littoral" et "Montagne" I A“necy
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Rasteur : [SV] «N* Version [1] - Validation [ )/ Réaisation : CapT - Syhie VALLET urbaniste, 2020, Source(s) : ADMIN EXPRESS, BDTOPO 4G, SANDRE. MapSurfer

Elémonts de ropare : 4 ASOPOTAnnecy Communes concernées par
[ Geand Annecy Mont-Blanc Lci Montagne
—— Limite communale - Aaroute I Loi Montagne partiellement
—— Cours desu = Axeprincipel Lo Littoral

- Vole ferree Lois Montagne et Littoral

Lot Montagne partiellement et Littoral
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2 ETUDE DE DISCONTINUITE

2.1 Cadre réglementaire

Par principe, aucune urbanisation nsest possible en
constructions traditionnel3.es ou dshabitations exista

Lsarti-€l @duLd2Be de | sUrbanisme ouvre une Vvoie dsexc
spccifique qui est versce au dossier de PLUiIi et soumi
des Paysages et des Sites. Cette étude floit st i f i er que | surbanisation prcgvue
avec:

1 Le respect des objectifs de protection des terres agricoles, pastorales et forestiéres,
1 La préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel,
1 La protection contre les risques naturels

La pr¢csente ¢ctude a pour objet de justifier et d¢mont
répondent aux exigences de la loi Montagne, listées précédemment.

5 secteurs sont pr¢gsentc¢cs dans | e cadre de | sc¢ctude dc
zone de Montagne

Secteur Vocation Zonage Superficie

SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE [
Semnoz, Viuza-Chiésaz Economique Nt14 0,109 ha

Aire dsaccu

du voyage, Filliére BT Ngv 0,49 ha

AUTRES SECTEURS EN DISCONTINUITE
Les Bruchets, Cusy Habitat AUa 1,32 ha

Secteur dscg

Viuzla-Chiésaz Equipement Ueq 0,51 ha
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22 Projet de crcation dsune luge sur rail
2.2.1 Evaluation du besoin

2.2.1.1 Contexte du Semnoz

La montagne du Semnoz est située dans le département de la H&iev o i e, au Sud dsAnnecy.
nommé Crét de Chatillon, culmine a 1 699 metres d'altitude, offrant une vue panoramique sur le massif des
Bauges, le lac d'Annecy, et les Alpes enviromhasns , j usqusau Mont Bl anc. Csest

vaut le surnom de 8alcon des Alpes.
Les flancs du Semnamnt principalement boisés et inhabités.

La partie sommitale est ouverte et se compose de pa
Semnoz, comme en t¢moignent | es divers chalets dsal pa

La ville dsAnnecy ¢tant proche du Semnoz, l es habit
environnementales ainsi que son potentiel touristique et sportif. Dés la fin du XIXe siécle, on pratique le ski au
Semnoz. La dimension récréative du Seomse renforce par la construction en 1872 dti Hétel-Restaurant

auSemnoz Le Courant dsEre. Le Semnoz est devenu | e pour
trouver la nature et la montagne a moins de 15 Km de chez eux.

Auj our ds huproptse diversesnactoviEs ludiques et culturelles de pleiniar Randonng e, l uge
VTT, etc. Lshiver, | e domaine skiable se compose de 1
noire) et de 35 Km de pistes de ski Nordique.
La station du Semnoz est une régie & autonomie financiére sans personne morale faisant partie de la
Communauté d'Agglomération du Grand Annecy. Toutes les décisions (tarifs été, hiver, activités sur le
domaine, etc..) sont proposées par le conseil d'extdbon de la station au conseil communautaire de Grand
Annecy, qui est I'organe décisionnaire.
Depuis plusieurs anncges, | a st at i osmtiodde skbetdévelappec her c he
| saspect naturel du site. Cela se traduit par une di"
de | sacti vit ¢ pofitique teodéptatement ep len avec treeservice mobilités du Grand Annecy,
etc. Cela passe également par une volonté de sectoriser les activités au sein du massif
1 Les aménagements ludiques, pouvant nécessiter des constructions, seront regroupés sur la partie la
plus basse de | a station. Csest | a partie |l a pl uc
parking, | a pr¢gsence de dessabrhehsceei sdmgenageim
1 Les pratiques sportives et de découverte de la nature seront préservées et mises a distance afin de
préserver le cadre naturel du Semnoz. Ici, seuls des aménagements légers sont prévus, visant a
conforter | es cheminemen tpastorala ét les aatimitéssourestiques.onci | i er

Zone « Nature » / Co te}nplation
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2.2.1.2 Constats et objectifs du projet

Le parcours de luge ds¢t¢ du Semnoz a ¢tg¢ crcg¢c¢ en =
équipement était de dynamiser, la station durant les périodes estivales en proposant une activité novatrice.

Apreaes 20 ans dsexistence, | a station tire |l e bilan de
1 La station du Semnoz accueille principalement une clientéle familiale, de proximité, en attente
dsactivite¢e¢s de |l oisirs,
T La frgquentation de | a station est dg¢sormais trop
par des temps dsattente treaes | ongs,
1 Le systeme de luge actuel ne permet pas le fonctionnement en hiver ou par temps de pluie,
restreignant |l a p¢riode dsexploitation b | sc¢ctc, p

dsune station 4 saisons,
1 Latechnologie de cette luge ne permet pas a 2 adultes de descendre ensemble,
1 Cette luge est peu ou pas accessible aux PMR et personnes en situation de handicap,
T Lsenneigement est de plus en plus alc¢catoire, ngce

La station du Semnoz souhaite donc compléter son offre de loisirs suivant 3 grands objectifs

1 Réaliser un aménagement de loisir toute saison de qualité environnementale et paysagere,
1 Affirmer et renforcer la vocation de loisirs et de détente du site,
1 Accueillir les pratiquants dans les meilleures conditions et leur proposer une activité nouvelle et

attractive qui compl sete et renforce | soffre actue
I'l apparait donc que ce projet de luge sur rail ne vi
client, en rc¢duisant | es temps dsattente notamment .

2.2.2 Le site de projet

Le projet envisag¢ concernerait | es parcelles B 885,
de ces parcelles sont proprict¢ de | a Communautc¢ dsAg
Sur sa partie basse, l e site intersecte |l a luge dsc¢tg
et de | sctendre pour r¢pondre aux besoins dsun nouves:
est boisé.

La gare de d¢cpart de |l a luge dsc¢ctc¢c actuell e est en c
Lsacces b |l a gare de dg¢gpart se fait directement depui

plane, ce qui a permis la réshtion des équipements actuels.
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Figure2: Secteur de projet de STECAL au Semnoz

2.2.3 Les éléments du projet

Le projet portg¢ par | e Grand Annecy, par | sintermc¢gdia
est un projet de luge sur rails 4 saisons.

Ce systeme de luge sur rail permet de répondre a une partie des problématiques que rencontre la station sur

| sexploitation de | a luge dsc¢t¢ actuell e
T Csest un systeme toute saison, fonctionnant aussi
T Les luges peuvent emporter jusqusb 2 passagers ad
T 11 existe des capotes de protections qui per mette

Figure3: Extrait de la présentation du projet au Bureau du Grand Annecy

411144




























































































































































































































































