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1.1 PRISE EN COMPTE DE LA LOI BARNIER DANS LE PLUI

> 0}] Ev] E Ju%o}-e e VvV ¢ []v }veSEpM 8] ]0]S o o}vP o us}E}Ius U E}
0+ ¢« PEYV ]JE po 3]}vU A pv «Ce3 u E}P S]}v e v ¢ []v }veSCE
Article L.1116
En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande
de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de
la voirie routiére et de saxte-quinze metres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande
circulation.
Article L.1118
Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d'implantation
différentes de celles prévues par l'article1116 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de lI'urbanisme et des paysages.
>[ ve u o e e S UE- A 0}% % U VS ]S e v Z}Ees o % o HE Vv]e o o
ci-dessous, ainsi que la prise en compte de la loi Barnier dans le PLUi
Commune | Secteur Prise en compte de la loi Barnier
SaintFélix | /ES ve]}v o I}v [ &]A|Reculde 75 mou 100 m maintenu
Alb AES ve]l]lv %}S vS] oo
y Galderma Recul de 75 m ou 100 m maintenu
WE} s [JE [ ul]o -
a Seynod Recul de 75 m ou 100 m maintenu
Projet de site de maintenance et (
remisage a Seynod Recul de 75 m ou 100 m maintenu
Z %o E]e o[ Su E}P S]}v
Annecy U W>h v AJPu pE A v3 o[ %%
S ve]lve HE ]v ¢ cuE o|réduction des reculs en conséquence dans
[ oS be réglement écrit pour les zones concernées
Z %o E]e o[ Su E}P S]}v
U W>h v AJPu uE A v3 o[ %09
réduction des reculs en conséquence dans
Projet de Pré Billy réglement écrit pour les zones concernées
Projet de CERD Recul de 75 m ou 100 m maintenu
Epaan WE} s [ ]& S S]}vv
pagny centre-bourg de Tessy Recul de 75 m ou 100 m maintenu
Metz-Tessy
WE}i S e« S uUE [ 314
Lettraz au sein du projet global mixte | Recul de 75 m ou 100 m maintenu
Groisy Extension du college Recul de 75 m ou 100 m maintenu



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
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1.2 ADAPTATION DES ETUDES DE DEROGATION A LA LOI BARNIER ISSUES
NW>h E s/'h hZz s Ed >[| WWZK d/KE h W>h/

Ces études de dérogatimoncernentdeux secteurs
X Projet de Pré Billy a Annecy

X AES Vve]l}ve HE v e spuE& o I}v [ 3]A]S « [ 05 be vv C
1.2.1 PROJET DE PRE BILLY A ANNECY

Description du projet

Le futur quartier de "Pré Billy", présente une localisation favorable pour développer un lien urbain et fonctionnel
entre les différents pbéles de centralité de la commune.

Sans chercher a répondre aux normes d'un “guartier”, il s'inscrit néanmoins dans une démarche d'approche
environnementale de l'urbanisme (AEU) afin de mettre les préoccupations environnementalesag@ayau

"U&E réflexions d'aménagement et créer une offre de qualité pour favoriser I'implantation conjointe de
secteurs d'habitat, d'activité, de loisirs et de services.

L'objectif consiste en la réalisation d'une nouvelle centralité, qui préserve la biodiversité et les milieux
écologiques présents a travers le confortement de I'armature verte existante et la maitrise de I'urbanisation, et
ce afin de créer un cadre de vie travail et de loisirs de qualité.

/Grand s dsokesanly P U U p—
5 A uperficie de ¢ a I I ® Habita
m I l e Cy COMMUNED nnecy Nombre de logements : 530 (tranche 2) ® Mobilts
AGGLOMERATION

OAP 15 - PRE-BILLY

Densité résidentielle brute de fensemble === bioclimatique ®

de l'opération : 45 logements [ha

Javenn b g 3
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Urbanisation envisagée

S[UE Vv]e §]}v VA]J* P % E Vv V }u%3S 0+ %E } H% S]}ve o[ uv uvs ¢
o[K W Wk lagpelte®n se référera utilement :

Protection contre les nuisances :

Le projet prévoit unedissociation des volumes batis liés aux équipements, aux activités, au tertiaire et a
o[Z ]8 dihjdeprendreencomptelesnuisancesiéesaladéviationdela RD1201avec:

- un premier volume en rez-de-chausséeavecun recul entre 14 et 20 m % €& E %o %o} E S o[ A
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- un deuxieme volume, avec un recul entre 20 et 30 m par rappod [ A& o] Al 8]}v o Z itiil
pouvant accueillidesactivitéstertiaires

.
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- un troisiéme volume, avec un recul entre 60 et 100 m par rappod [ A 0 Al §]}v o Zi
pouvant accueillir « }veSEpN $]}ve A} 3]}v [Z ]85 §]}ve

Cette organisation en volumes distincts permettra de prendre en compte les nuisances de la déviation de la RD
iTii 8§ [ %S E o[Ju%eo vS S]}v ¢ }veSEHN S]}ve e 0}voes E S E]*S]c<u C

Lesespacesituésentre lesabordsde ladéviationet lespremiéresconstructionsserontvégétalisésfinde créer
un premier plan « vert » qui contribuera & diminuer les nuisances visygdlegpport aux voiries, et mettra en
scene les constructionmurlesquellesl seraparticulierementrecherchéune qualité et uneunité architecturale.

Ce premier plan « vertU  }u %o} ¢ [pv V. %0 V§ AP 3 3]}v e u}C vv ~e ve
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du sud vers le Nord, la déviation sur toute la longueur du futur quartier de -Biftye».
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lllustration du profil en long

Les constructions envisagées, aux abords du péage autoroutier et de la déviation sont, de par leur nature
(activités tertiaires et équipements), moins sensibles a leur environnement sonore que les constructions a usage
[Z ]85 8]}vX 00 ¢ }VveE]IPWEINY<UL %o}UE 0 ¢ ¢« § uEplanfz 188§ v EE] €&
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Prise en compte des guestions de sécurité :

Quatreacces au site (un sur la RDI4reis sur la RD1201) sont prévus, s'appuyant sur une requalification des
RD14 et 1201 a terme. Les intersections nouvelles a créer sont intégrées dans le périmétre du projet afin de
garantir notamment leur sécurisatian

- auniveau de la RD173/ route du Plateau, un aménagement de carrefour type feux tricolores ou giratoire
sera réalisé,

- au niveau de l'intersection avec le p6le gare et commerces, I'aménagement d'une placettseua
pour sspuE E o }vv A£]}v M VIMHA p «p E3S] E leAdifféodntgiipages.s § ¢ PE]e E

- une voie de desserte interne traitée en circulation apaisée (type sens ungfukm/h, plateaux
SE A E« vieYe

- uv A} s Ve uv]j<g Vv8E v3U v }E pE 0 Al 3]}v E - EA /E ops
stationnement

Par ailleurs, le projet prévoit la réalisation d'une desserte TC du secteur et des voies dédiées a la mobilité douce,
notamment autour d'une armature structurante d'espaces verts, afin de favoriser des alternatives sécurisées aux
transports individuels matrisés.

Prise en compte des questions de qualité architecturale, de l'urbanisme et des paysages :

Le Goléron et sa ripisylve, les zones humides constituent des éléments naturels essentiels dans la mise en place
du plan de composition, ils affirment les fondations du futur quartier aménagé autour du parc.
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qui se traduiront dans le parti architectural global du quartier.

En bordure de la déviation sera positionnée une bande « active » compdgée %. E .
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Cette bande active devra garantir la jonction avec la partie urbaine et commerciale du quartier existant de la
gareet }veS]Suy E pv ]Jvs E( <p 0]S§ VvSE o Al 8]}v o Z ilii § o "pE
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polarités inter quartiers)Le traitement architectural de ce volume devra affirmer le caractére urbain du nouveau

guartier et assureunne lisibilité par rapport au tissu urbain existant aux abords immédiats.

Afin de constituer une interface de qualité, le positionnement des volumes bétis situés en premier plan par
rapport ala déviation de la RD 1201 devra accompagner la courbe de la voirie. Les volumes béatis devront
également étremplantés de maniére a préserver les vues vers le paysage lointain depuis les logements situés
en second rideauUne attention particuliere devra étre portée a la qualité architecturale et paysagére de ce
premier plan bati.

§ ((8U 0+ E SE |8+ & 0+ Jes} ] 8]}ve VEE Alopu e+ AE}vVE ( A}E
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depuis la déviation.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

Note de présentation

Espaces et Mutations
Etudes, consell, Urbanisme & Aménagement

Le Trait d'Union
Parc Altdls

27, rue Adrastée
74650 Chavaned

Tél:04 50 69 51 98
Fax : 04 50 698 574
bermard.lemdire @espaces-et-mutations.com

74 960

- Etude de projet urbain sur le secteur de la ZAC Altais -
en vue de lever les restrictions d’urbanisme prévues a

I’article L111-1-4 du Code de I'urbanisme

Cette étude est intégrée au rapport de présentation dans le cadre de la révision du PLU,
et ce, conformément & I'article L111.1-4. du Code de I'urbanisme






COMMUNE DE
PREALABLE

Historique des procédures :

Le POS valant PLU de CRAN-GEVRIER a été approuvé le 23 mars 1978. Il a fait
I'objet de deux modifications, approuvées successivement le 6 juillet 1984 et le 3 mars
1988.

Il a été révisé par la suite & trois reprises jusqu'en 2001 :

Révision n°1 approuvée le 9 février 1989 avec une modification approuvee le
15 septembre 1989.

Révision n°2 approuvée le 28 avril 1995.

Révision n°3 approuvée le 9 juillet 2001 et révisée partiellement le 6 mars
2008.

CRAN-GEVRIER

L’étude de projet urbain en vue de lever les restrictions d’urbanisme
prévues a l'article L111-1-4 du Code de 'urbanisme

Rappel du cadre législatif

La loi n°95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de 'environnement
et complétée par la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 relative a FEngagement national pour
I'environnement a introduit 'article L111-1-4 du Code de l'urbanisme afin d’inciter les
communes & promouvoir un urbanisme de qualité le long des axes routiers importants.
En effet, ces espaces, et en premier lieu les entrées de ville sont trop souvent maltraités faute
d'une réflexion d’'aménagement d'ensemble. Cet article se veut une incitation & développer la
qualité des entrées de ville et non pas & maintenir l'inconstructiblité de ces espaces.

L'article L 111-1-4 du Code de I'Urbanisme dispose que

«En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des
routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze
métres de part et d'autre de I'axe des autres roufes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres.
Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres.
Aux batiments d'exploitation agricole.

Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a 'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
4 l'extension de constructions existantes. Un réglement local de publicité pris en application
de l'article L. 581-14 du code de l'environnement est établi par I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme ou la commune.
L'élaboration et I'approbation des dispositions d'urbanisme et du réglement local de publicité
font l'objet d’une procédure unique et d'une méme enquéte publique.

Etude de projet urbain sur le secteur «front autoroutier» de la ZAC Altais - Note de présentation. Bernard Lemaire, Architecte-urbaniste, 74 650 Chavanod ® 3




COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

Le plan local d’urbanisme, ou un document d’urbanisme en tenant lieu, peut fixer
des réales d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu’il
comporte une étude justifiant. en fonction des spécificités locales, que ces régles
sonf compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité. de fa gualité
architecturale. ainsi gue de Ia qualité de 'urbanisme et des paysages.

If peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec I'accord du préfet, lorsque les
contraintes géographiques ne permettent pas d'implanter les installations ou les constructions
au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, dés lors que l'intérét que représente
pour fa commune l'installation ou la construction projetée motive la dérogations.

Cet article a notamment pour but de garantir un aménagement cohérent et qualitatif des
entrées d’agglomération et d'apporter une réponse aux problématiques liées au bruit.
En effet, les bordures des axes a grande circulation situés aux entrées d'agglomération font
souvent ['objet d'implantation de constructions a usage commercial ou de services qui se
revélent parfois préjudiciables pour les villes, générant a la fois :

Des perceptions paysagéres peu valorisantes.

Des problémes de fonctionnement et de connexion avec les autres polarités
urbaines de la ville.

Des sources de nuisances pour les usagers (bruit, pollution, ...).

Certains terrains de la ZAC Altais situés sur la commune de CRAN-GEVRIER ne sont
pas compris dans les espaces urbanisés de la commune et sont par conséquent
concernés par ces dispositions, le long d’'une bande de 100 m de part et d’autre de I'axe
de l'autoroute A41 (au sens des articles L122-1 a L122-5 du Code de la voirie routiére).

RAPPEL DU CONTEXTE DU PROJET

L’aménagement du Parc Altais en général, et des terrains concernés par I'étude en
particulier, est porté sous la maitrise d’ouvrage de la Communauté de I’Agglomération
d’Annecy (C2A).

Il releve d’un caractére stratégique a I'échelle du bassin de vie, compte tenu de la
raréfaction du foncier disponible pour les activités sur le ferritoire communautaire
(création d’emploi, réponse aux besoins des entreprises, ...).

Dans ce contexte, I'objet du présent dossier est de présenter les modalités de lintégration du
projet dans son environnement au regard des thématiques citées par l'article L111-1-4 ;

Les nuisances.

La sécurité.

La qualité architecturale.

La qualité de F'urbanisme.
La qualité des paysages.

Il doit permettre de fixer des régles d'implantation des constructions différentes de celles
prévues par [‘article L111-1-4 du Code de l'urbanisme, tout en restant compatibles avec la
prise en compte des thématiques citées plus haut.

Il sera intégré au rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme de CRAN-GEVRIER.

|Etude de projet urbain sur le secteur «front autoroutier» de la ZAC Altais - Note de présentation. Bernard Lemaire, Architecte-urbaniste, 74 650 Chavanod m 4
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| - LA SITUATION DES TERRAINS

Etude de projet urbain sur le secteur «front autoroutier» de la ZAC Altais - Note de présentation. Bernard Lemaire, Architecte-urbaniste, 74 650 Chavanod




COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

oufe des Creuses)

r=1x Site d'études
b= glarg

La situation générale du site au sein de CRAN-
GEVRIER

1. La localisation du site

Le périmétre de la ZAC Altais sur le territoire de CRAN-GEVRIER (site d'étude élargi)
se situe & l'entrée Sud de la commune depuis SEYNOD, en bordure de ['autoroute
A41, a proximité de la sortie n°16 «Annecy centre».

De maniére générale, ce site d'une superficie d'environ 12,5 ha est déja pleinement
inséré dans le tissu urbain de I'agglomération, avec :
A T'Ouest : le parc d'activités d’Altais en cours d’aménagement
Rappel : le site fait lui aussi partie du périmétre de la ZAC (voir ci-aprés)

A IEst : linéaire d'activités de lautre coté de 'A41.

Au Nord : espace naturel de Nanfray participant la trame verte et bleue identifiée
au PADD.

Au Sud : activités commerciales le
long de la route des Creuses,

On note également la présence d'un fissu
d'habitat pavillonnaire implanté au coeur
du site (hameau du Levray).

La portion de I'autoroute A41 en bordure
du site de projet est ainsi pleinement
imbriquée dans I'emprise de la ville.

Le traitement des abords de cet axe
est un enjeu majeur puisqu’il recouvre
a la fois les dimensions urbaines et
paysagéres a traiter pour cette portion
urbaine de I'A41.




COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

2. Le site d’études au sein des projets de vie de CRAN-GEVRIER et
du SCoT

Le PADD du PLU de CRAN-GEVRIER exprime le besoin de renforcer I'attractivité et
la dynamique commerciale de la commune.

Face & la rarefaction progressive du foncier disponible a vocation économique,
I'aménagement des terrains de la ZAC Altais doit permetire de soutenir la dynamique
économique de la ville.

Cette volonté communale est également traduite dans les grandes orientations du
SCoT du bassin annecien actuellement en cours d'élaboration qui fixe comme F'un de
ses objectifs principaux de maintenir le dynamisme économique du bassin de vie.

«L'ambition du SCoT est ainsi d’organiser une offre hiérarchisée de zones d'activités
au sein du périmétre en réponse & deux objectifs :

Permettre le développement endogene des entreprises existantes.

Favoriser un développement exogéne pour fe renouvellement et pour conforter
I'attractivité du territoire.»

A ce titre, le parc Altais fait partie des quatre zones emblématiques & I'échelle du
SCoT qu'il convient de conforter.

L’aménagement du site d’étude représente donc un enjeu fort tend & I'échelle
de la commune qu’a celle du bassin de vie.

Etude de projet urbain sur le secteur «front autoroutier» de la ZAC Altais -

Note de présentation. Bernard Lemaire, Architecte-urbaniste, 74 650 Chavanod = 7
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3. La Zone d’Aménagement Concerté du Parc Altais

Le site d'études fait partie du périmétre de la ZAC Altais. Créée en 1995, celle-ci
est implantée sur les communes de CRAN-GEVRIER et de CHAVANOD. Le Parc
Altais est voué 3 se constituer en péle d'excellence structurant pour l'ensemble des
sites industriels existants sur ['agglomération et s'intégre pleinement dans la politique
economique impulsée par la Communauté d'agglomération d'Annecy (C2A).

Les principes d’aménagement du parc d’activités sont basés surune composition
fortement paysagére (valorisation des espaces boisés, des vues sur le Grand
paysage, travail sur 'espace public) et de promotion des modes doux.

Un cahier de prescriptions urbanistiques, architecturales et paysagére a également été
mis en place avec la définition de régles en matiére de volumétrie, de positionnement
des batiments, de matériaux & utiliser et de gestion des espaces libres.

Pour accompagner le développement de I'agglomération et dans un contexte de
besoins en foncier d’entreprises, la ZAC fait l'objet d’'un aménagement échelonné
dans le temps :

Une premiére phase a été livrée en partie Nord (commune de CHAVANOD)

Une nouvelle phase d'aménagementest aujourd'huien cours, viale prolongement
de I'avenue Altais en partie Sud et la desserte du site de projet (communes de
CHAVANOD et CRAN-GEVRIER).

L’aménagement du site d’étude s’inscrit donc dans une logique d’ensemble
portée par la Communauté d’agglomération.

Il convient d’affirmer sa vocation économique tout en traitant de maniére
qualitative son impact visuel le long de I'’A41 via un aménagement d’ensemble
structure.
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Sibra

COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

Réseau primaire : l'autoroute A41 et route des Creuses

Réseau secondaire : voies structurantes a I'échelle du quartier
(avenue Altas, route de Chavanod)

Réseau tertiaire : voie de desserte des logements existants
(rue du Levray)

Arréts TC

4. Les connexions avec le tissu urbain existant

Le site d'études apparalt comme relativement isolé du fonctionnement urbain de
CRAN-GEVRIER du fait de la présence de l'autoroute A41 & I'Est et de l'espace
naturel de Nanfray au Nord.

Cependant, le site est directement relié au quartier du Levray 8 CRAN-GEVRIER
via la route des Creuses (RD16) et la route de Chavanod. Le maillage viaire du parc
Altais doit permettre également de desservir directement le site.

A noter la présence de la rue du Levray, qui permet de desservir directement le
lotissement existant au coeur du site, mais dont le profil est inadapté pour un traffic
soutenu, lié aux activités.

Nota : un accés de service a ['autoroute existe depuis la route du Levray pour les
véhicules d’entretien de la société gestionnaire de 'autoroute.

Le profil de I'avenue Altais (voie structurante du parc d'activités) présente un profil
favorable aux modes doux (trottoirs, piste cyclable), ainsi que plusieurs arréts de
transports en commun. Ainsi, le site d'études bénéficie d'une proximité avec la ligne
3 du réseau de TC urbain de la Sibra, reliant la parc d'activtiés aux centres ville de
CRAN-GEVRIER et dANNECY. Le site est également desservi par la ligne 45 sur la
route des Creuses, permettant de relier le centre ville de SEYNCD.

Le site bénéficie d’une bonne desserte par le réseau routier (multiplication
des accés), par les modes doux de déplacements et par les transports en
commun.

Cette diversification des modes de déplacements constituent un atout majeur
pour le site. Un des enjeux consistera a promouvoir et & développer l'usage
des modes alternafifs a la voiture.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER
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Plan parcellaire et matérialisation de la bande de 100 m soumise aux dispositions de
l'article L111-1-4 du Code de 'urbanisme.

5. Les références cadastrales et les secteurs soumis aux dispositions
de l'article L111-1-4 du Code de I'urbanisme

Le site d'études élargi couvre une superficie d'environ 12,5 ha.

Il comprend tout ou partie des parcelles n°226, 227, 240, 242, 243 et 244, Elles
appartiennent toutes a la Communauté de 'agglomération ' ANNECY.

Les secteurs soumis aux dispositions de I'article L111-1-4 du code de 'urbanisme
comprennent les ténements en interface direct avec le domaine autoroutier, tandis
que les terrains situés plus & I'Ouest sont dispensés ces dispasitions.

La préesente étude s'attache donc & définir des prescriptions spécifique sur
les terrains concernés (soit 3 ha environ) afin d'en garantir la qualité de
~ 'aménagement.
Cependant, et dans un soucis de cohérence d'ensemble, I'étude de projet urbain
portant sur les terrains compris dans la bande des 100 m devra tenir compte
de I'ensemble des ténements précités et du parti d’aménagement retenu pour la
ZAC Altais (communes de CRAN-GEVRIER et de CHAVANOD).
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER
Les grandes caractéristiques du site

1. La topographie

Le site d'études se situe au lieu-dit du Levray. De maniéere générale, le site est peu
accidenté. Une butte sépare le coeur du site de I'autoroute.

La partie haute du site soumis aux dispositions de l'article L111-1-4 du Code de
I'urbanisme se situe en bordure de la I'A41 (entre 510 m et 502 m d'altitude). La partie
basse se situe au Nord-Ouest & une altitude d'environ 497 m.

1
e
Commune de CHAVANOD

Enjeu

Prendre en compte la position en amont des terrains vis-a-vis de I'autoroute
pour mettre en oeuvre les mesures nécessaires afin de limiter son impact
visuel et les nuisances liées au bruit.

Assurer une bonne intégration des constructions en limitant les mouvements
de terrain.

Commune de CRAN-GEVRIER

. ' Site inclus dans les 100 m et souris aux:
e Eg:-positions de l'article L-111-1-4 du Code
lurbanisme

CHAVANOD

Vue sur la butte en limite de ‘autoroute
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER
2. Occupations actuelles du sol

La zone d'environ 3 ha s'inscrit dans un contexte anciennement rural aujourd’hui
fortement fragilisé par le développement urbain du hameau de Levray et par
l'autoroute qui enclavent une grande partie des terrains. Leur usage agricole ne
bénéficie donc plus aujourd’hui de conditions satisfaisantes assurant leur pérennité.

)N g s i
ite soumis aux dispositions de l'arficle
L111-1-4 du Code de l'urbanisme

4
Y

A noter que les terrains concernés font par ailleurs I'objet d’un classement en zone
NAi au POS approuvé le 9 juillet 2001.

o
5

La zone est actuellement occupée par trois composantes majeures :

1. Des jardins familiaux en partie Sud.
2. Des pétures sans sa partie centrale, aujourd’hui non utilisées.
3. Des cultures en partie Nord.

Vue sur les jardins familiaux actuelle-
ment implantés sur le site.

Ces terrains ont été récemment acquis
par la C2A.

Ve sur les terrains cultivés en partie
& Nord, en bordure de la rue du Levray,

Vue sur les espaces de pétures, qui ne
sont plus utilisés aujourd’hui de fagon

“A noter que l'ensemble du ténement reguliere.

agricole fait partie du périmétre de la
ZAC Altals et a été récemment acquis
par la C2A.

Ces terrains ont été récemment acquis
parla C2A.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER
3. Le contexte urbain et architectural

Le site s'inscrit en interface avec le hameau du Levray. Ce tissu est composé a
la fois d’un ancien siége d’exploitation a I'architecture traditionnelle (1) autour
duquel s’est développer le lotissement qui compose aujourd’hui le hameau. Les
constructions datent principalement des années 1980 et 1990 (5) mais on constate
la construction récente de certaines résidences dans les dents-creuses encore
disponibles (2). Ces constructions ont été réalisées «au coup par coup», sans logique
d’ensemble (hétérogénéité des implantations, ...). Les limites avec le site sont traitées
essentiellement via des haies végétales (4).

Ve sur le

o

tissu résidentis!

Travailler l'interface entre le tissu pavillonnaire et les futures constructions,
par un traitement paysager de qualité.

Prendre en compte les possibilités de mutation et de développement des
«dents-creuses» encore disponibles dans le hameau.

=4 |
7 :

st % x ,
. Constructions & I'architecture rurale

Constructions de type habitat
pavillonnaire

Consfructions de locaux d'activités
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

4. Les paysages et des accés visuels

1. Les composantes et les perspectives paysagéres depuis le site

Le secteur d'étude se caractérise par un paysage ouvert (1), & 'ambiance agricole :
prairie, jardins potagers (2).

En partie Est, Il présente des perspectives plus ou moins franches sur I'autoroute A41
et le massif des Aravis du fait de la présence de boisements et de I'implantation des

. structures commerciales en paralléle par rapport a I'A41 (3).
Vue depuis le site

/ 3

En partie Ouest, le site est bordé par I'habitat résidentiel du hameau de Levray. On
peut apercevoir ponctuellement depuis le site les boisements de la ripisylve du cours
d'eau (limite naturelle entre CRAN-GEVRIER et CHAVANOD), ainsi que les collines
de |'Avant Pays Savoyard (Albanais).

De maniére générale, ce secteur se situe & mi-chemin entre une ambiance rurale
(prairies, végetation) et une ambiance résidentielle avec le hameau du Levray.

i
(2) ” (3 )
e

Vue depuis le site

Vue depuis fe site

Le caractére ouvert du site concentre les enjeux paysagers sur la gestion
des interfaces. Le maintien de séquences boisées en interface avec I'A41 est
un enjeu majeur, afin de conserver la structure paysagére du site.
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PLUiHMB Grand Annecyt Rapport de présentationPrise en compte de la loi Barnier
PLUI HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 2@25 jour le 26 mars 2026

Le secteur est classé enzomgv h ud A} 3]}v [ S]A]S « ul&ES » *% J(J<p P+ 3 HE [ 05 be

En zone Uem4, seuls sont autorisés
- sousdestinations 3]A]S e « EA] + A o «u$oles[lpsrextem$ions sont
autorisées
- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
- Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
- sous destination industrigest autorisé excepté poues activités artisanalesinsi quepourles
activités industrielles liées au secteur du BTP
- les bureaux sont autorisés a condition
X <pu[]oe ¢[Ju%oo V3 V3 % ES]E H V]IA p Z=i 5 epE pv *} 0 % E} u 3]( A} 3]}v ]v uesE] oo
§ E&S]*vo [uv Z uS HE u]v]u o 6 u
X que la surface de plancher des bureaux représente au maximum 70% de la surface de
plancher totale du projet
x Dans le cas de bureaux existants, les extensions en RDC sont autorisées

Le réglement écrit renvoie au Cahier des Prescriptions et recommandations Architecturales, Urbaines,
Paysageéres et Environnementales (CPAUPE) en vigueur.

La hauteur est limitée a 15 m au faitage.

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Les nouvelles constructions, extensions, annexes et installations doivent étre implamtgesn etrait de 10 m minimum

- > o}vP o uSHE S| @& o[ £ U miminEmpoor les liabitations et 40 minimumpour les autres constructiorest imposé, nonobstant
toute autre disposition contraire.

- Lelong de la voie principale du parc (dénommée voie Altais) les constructions devront respecter un retrait a 10 méoatefaingjue les acces aux lots
puissent étre créés directement sur cette voie.

Implantation par rapport aux limites séparatives

Les nouvelles constructions, extensions, annexes et installations doiventriti@ntées:

- Soit avec un retrait égal a la moitié de la hauteur des constructions avec un retrait minimum de 5m aux limites



PLUiHMB Grand Annecyt Rapport de présentationPrise en compte de la loi Barnier
PLUI HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 2@25 jour le 26 mars 2026

- Soitsurune seule limite ve ¢ o % ES3] po] Ee —-}% E 3]}ve PE}u% < Aavequon retrditséda] & la mpjtid dé l@haytenrdes
JveSEQW §]}ve A  u]v]upu A u cpE o[ HSE o]Juls

>[ U% E]* M *}o S o]Ju]s fii9X
Le coefficient de biotope est de 0,3 dont un coefficient de pleine terre de minimum 20%.

Concernant les espaces libress kespaces de stockagevront !S@E ]Jv3 PE « ve o Alopu §] ve o U °*uE H %o}ee] 0 X Vv ¢ [Ju%e}
3} 1P [ES E] HUE+ }JA VS ISE % P Ale] 0+ %op]e o[ *%o % MU 0] S ece]*%o}e]3](* [} HOS 3]}v }A VS ISE u

> & Po uvsS &]S *UyE o[ *% S ¢ }veSEQWU S]}ve % Eu S pv }vv JvS PE Ehv % C P & 0[}% & S]}v §
- Limitant la profondeur des déblais et la hauteur des remblais a 1,50 m (exceptionnellement 2 m sous conditions)
- /vd E ]J*v8 0 0V %uUE vV ( § Vv Z}]e]e* V8 o % §e us$ E] pE vndroGharte] A o0 % C+ P 3 o0

- Interdisant le blanc pure et les teintes vives en toitures ainsi que les toitures réfléchissantes
- Inscrivant des régles sur les clétures, énergies renouvelables et éléments techniques









