PLUI HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre-2025 jour le 26 mars 2026

Grand

== bioclimatique 0

FICHE DIAGNOSTIC
FORMES URBAINES

PATRIMOINE







PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre B02% jour le 26 mars 2026

SOMMAIRE

1 FORMES URBAINES....... oot 1
A 1Y 4 o o1 50 (= o= T [ = o = 3
1.1.1 CONTEXTE REGLEMENTAIRE. ...ttt raaas 3
1.1.2 DOCUMENT DE RANGPERIEUR........uciiiiiiiee e 3
1.1.2.2a Le SRADDEUVErgneRhONEAIDPES.........cuviiieiieiee e 3
1.1.2b  Le SCOT du BaSSINNECIEN.......uuiiiiiiiieiiieee et e e e e 4
1.1.3 IMAGINE LE GRAMRIINECY. ...ttt e e s st eea e aa e eas 5
1.1.4 METHODES BDURCES..... ...t et enn s aasd 6
1.1.4.a D LY i1 a1 1o o SRR 6
I 3 T O o] 1= Tox ] £ TP UPPPUPRTPPPPPP 6
1.1.4.c METNOAE BT SOUICES .. .uu ittt et e e e e e s e e e e eeraa e e e e e s eebaaeeeeend 6
1.1.5 REPARTITION DES FORMES URBAINES SUR LE TERRITOIRE DU GRAND. ANKECY
N I o - LN 1T (=T 9
1.2.1 PRINCIPALERARACTERISTIQUES...... ..ottt 9
1.2.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PAARZBIEMERSTAIRES...9
123 w9t !we¢L¢Lhb !' [ Q9/ 1 Q. [.9..5L..Dw!l.b5...bb.ad
124 [ 9{ 9bW9! - I[ ! DA IhS[Iwal.. 5L .D...covrerirrirircns 12
1.3  Letissu urbain origindR Q! YV V.S.08 oot 13
1.3.1 PRINCIPALERRACTERISTIQUES........coiiiiieictee ettt ettt ete e e seneeree 13
1.3.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PAAZBIENERSTAIRES. 14
133 w9t !we¢L¢Lhb ! [Q9/19[.[].9..59..[.QL.DD[.h.a9% ¢Lhb
134 9bw9, - ! [QQV DR h &®9.819.¢.L.h.bo 16
1.4  Le tissu urbain originel des bourgsétlages en ordre continu.......................... 17
1.4.1 PRINCIPALERRACTERISTIQUES ...ttt 17
1.4.2 Albysur-Chéran et Duingt DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE
PARAMETRIEGLEMENTAIRES.......oiiiiiit ittt ettt e sttt sae e saeeeaee e 18
143 w9t !we¢L¢Lhb !' [ Q9/ 1 Q[.[.9..5L..Dw!l.b5...bba9
144 [ 9{ 9bw9! . 1] ' DID[Ih%[Iu..¢5LM.b....coovevrrriiiiiieee, 21
1.5 Letissu urbain originel des bourgsdtlages en ordre discontinu..................... 22
1.5.1 CARACTERISTIQUES. ..ottt et aeaa s 22
1.5.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PAABIENERTAIRES. 22
153 w9t!we¢L¢Lhb ! [ Q9/ 1 9.[.[..9...5.4....0Dw!l.b5..1L.bhb94
154 [ 9{ 9bWwW9! - I[ ! IhSa[Iwal.. 5L .D...oovererieriieiieis 25
1.6  Letissu urbain originel ddsameauX.............cceeeiiiiiiiiiiiiin e e, 26
1.6.1 PRINCIPALERRACTERISTIQUES.......ccciiiiiiietee ettt seneenee s 26
1.6.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PARZBIEMARETAIRES. 26
163 w9t ! we¢lL¢Lhb ! [Q9/ 1 Q[.[.9..5,. ..Dw!l.b5..1.hba¥g
164 [ 9{ 9bwo! - I[ DD Ih9[Ahwal.. S5LM. Do 30
1.7  Letissu de béatis alignés sur rue des TIOt8ONNANCES..........c.ccevviiiiiiiiiiiieienennn. 31
1.7.1 PRINCIPALERRACTERISTIQUES ...ttt 31
1.7.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PARAMETRES REGLEBENTAIRES
173 w9t !we¢L¢Lhb !' [ Q9/ 1 Q[.[.9..5L...Dw!l.b5...0bb83
174 [ 9{ 9bW9! - I[ ! DA Ih%[Iwal.. 5L .D...ovveeerieeceieeis 34
1.8  Le tissu de bétis alignés sur rue des immeuldescontinus............ccccoeeeeeeeeeeene. 35

1.8.1 PRINCIPALERARACTERISTIQUES.........ootiiiiiiieiii e 35



PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre B02% jour le 26 mars 2026

1.8.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PAFZBIENMERST AIRES. 35

183 w9t !we¢L¢Lhb ! [Q9/ 1 Q[.[.9..5,. ..Dw!l.b5. .. hb86
184 [ 9{ 9bw9;| . I[ J'DD[Ih%[9wdl..¢5LM.b..cceeriiiiiiiiiiiiee 37
1.9 Le tissu des immeublESDIIECHTS. ........uuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiien e 38
1.9.1 PRINCIPALEBRACTERISTIQUES ...t 38
1.9.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PARZBILEMENET AIRES. 38
193 w9t !we¢L¢Lhb ! [Q9/ 1 Q[.[.9..5L...Dw!l.b5..1.0hb89
194 [ 9{ 9bwWo! . I[ IO Ih%[Iw..C5LM.D..coeieeeeeeeeeeeee, 41
1.10 Le tissu a dominante de maisSOESCONLINUES............ccevvvveeeeeeeeeireeiviviiiiinnnnnnn 42
1.10.1 PRINCIPALERARACTERISTIQUES........ooi i enennn A2
1.10.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PARAMETRES REGURMENTAIRES
1103 w9t!we¢L¢Lhb ' [ Q9/ 1 9J].[.9..5.}. ..Dw!l.h5..1.b#a39/
1104 [ 9{ 9bwW9o! .- I 'O IhGa[AwA.. EEN. B 45
1.11 Le tissu a dominante de MaiSOBOUPEES.......uuuueiieeeriieeeiiiiiimreeeeiaeeeeeaaeenanns 46
1111 PRINCIPALERRACTERISTIQUES. ... . 4D
1.11.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PARABILEMENT AIRESS
1113 w9t!we¢L¢Lhb ! [ Q9/ 1 9.[.[.9..5}. .. .Dwl!l.bh.5..1L.b4a&79 / |
1114 [ 9{ 9bwo! . ! [Q9/19[.[.9..59..[.0..DD[.h.a.940 ¢Lhb
O W= (TS 1) (= IR 50
1.12.1 PRINCIPALERRACTERISTIQUES.......cooii e 50
1.12.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PARABLEMENT AIRESL
1123 w9t!we¢Le¢Lhb ! [ QSQKSL.£.8. . Rdz. .ANLY.R..L.y.gS08&
1124 [ 9{ 9bw9o! . 1] ! DID[Ih%[AWA..¢5L0. b ..coovvriirreree, 53
1.13 Les grandes emprises béaties liées aux activités économiques et commerciales et
o LU= To U] oLt 4 =T 0] £ ST UTT TP 54
1131 [ 9{ t!'w/ { 5Q! [.eL+L.¢9. . L. 0/l.L.9b i 54
1.13.1.a  PrincCipalegaraCteriStiQUES...........uiieiiiiiiie et 54
1.13.1.b Description de la forme urbaine a partir de paramétréglementaires............. 54
1131c [ $4 Sy2SdzEt R 8A8AKSNESARS ..o, 55
1132 [ 9{ t!w/ { 5Q! [.6LxL.¢9. . w9./l.9b.¢{ .. 56
1.13.2.a  PrinCipalegaraCteriStiqUES..........uuiieiiiiiiee ittt 56
1.13.2.b Description de la forme urbaine a partir de parameétréglementaires............. 56
1132c [ Sa SyeSdzEt I HAaS8OKSNLSARS ..o, 57
1.13.3 LES CENTRES COMMERCIAUX......ciiiiiiiiiiieiieiiiiiis ettt eeaannn e e aeees 58
1.13.3.a  Principales CaraCteriStQUES..........ccoiiiiiiiiiieii e 58
1.13.3.b Description de la forme urbaine a partir de paramétréglementaires............. 58
1133c [ $4 Sy2SdzEt R 8a8AKSNESARS ..o, 59
1.13.4 LES EQUIPEMENITS. ...ttt ettt e e e e aabn e e e e e e e e aees 59
1.13.4.a  Principales CaraCteriStQUES.........uuueiiiiiiie ettt 59
1.13.4.b [ Sa Sy2SdzEf R HASAKSNEBARS ..o, 59
1135 w9t!we¢L¢Lhb ! [ Q9/ 1 9.[.[.9..5.4. .. .Dw!l.bh.5..1.b.609 /
2 LEPATRIMOINE. ... e 63
2.1  Eléments de cadrage.......ccoooeiiiiiiiiiiiiiiime e 64
2.1.1 CONTEXTE REGLEMENTAIRE. ...t iteteeeeeee ettt en e 64
211a wl LISt Rdz O2RS..RS..£.QdZND.L.Y.AAY.S.................. 64
2.1.2 DOCUMENTS DE RANG SUPERIEUR..........coi i 65
2.1.2.a Le SRADDET AUVErgRBONEAIPES.......coiiiiiiiie ittt 65
2.1.2.b Le SCOT du BasSin ANNECIEN.........coeeiiiiiiiieeiiiiiieeesiiieeeessiieeeeesssrneeeessineeeesans 65
2.1.2.c  LaCharte du PNR du Massif des BaLUges...........c.uueeieiiiiiieaiiiiiiiiiiieieeee e 66
2.1.3 METHODOLOGIE ET SOURCES........co it 66
2.13.a  Méthodologie et Sources RatrimOINE ..........cvveeeeeiiiiiiiiiiinniieeeeeeeeesesssineeeeeeees 66
2.2 Le PAtriMOING FECONNUL.....uuunieeeeeeeeeeete e aeeeeetn e e e e eaeeeeeeennn s ameeesnnaaeeeeaaeeennes 68

2.2.1 LE PATRIMOINE ARCHEOLOGJQOKES DE PRESOMPTION DE PRESCRIPTIONS



PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre B02% jour le 26 mars 2026

ARCHEOLOGIQUES.......ci ittt ittt ettt sttt e e et e e e nbb e e e e s snbreeeeessnbbeeeessnnnneeeend 68
2.2.2 LE PATRIMOINE BATL....ctiiiiiiiiiiie ettt ctit et e e e s ssitiee e e e sivnee e s ssnnneaesssnnnnnnee el L
22.2.a Le patrimoine protégé par une servitude de monuments historiques inscrits et classés
71
222b [ S {AGS tIFGNAY2YALL..wSYLEN].dz.06..5..RQ80yySOe
2.2.2.¢c  Le patrimoine reconnu au travers des labgels..........cccccccvveeiiiiiiiieeee, 84
2.3 LesS ElEMEeNnts PALfMONIBUX......cciiiieriiiiiiiiiieeeeeee e e e et e e e e e e ene e eee e 87
2.3.1 LES CRITERES RETENUS.......ootiiii ettt 87
232 [ QL59b¢LCL/ !V ¢Lhb 59{ .9.[.9a9b¢{. .. t.lL.twLaBDL! |
2.3.2a  Typologie des éléments PatrimMONIALL .........ueeirvreriiirieeriieeeiee et e e seeee e 388
2.3.3 LES ENSEMBLES BATIS HOMOGENES..........cciiiiiieie it 90
2.33.a Les noyaux historiques des villages et hameauX.........cccccceeeiiiiiiiviiiiiieeneeenn, 91
2.3.3.b  Les quartiers de villas 19 etZBA ANNECY........ccccveeveereireiieereereere et 100
23.3.c  Le quartier de villas de villégiature du Parc de Prediésnthon-SaintBernard...102
233d [ S LI GNRAY2AYS INRO2fS 6FSNN¥S&X INIyISazT Kl oy
FNHZA GASNBaAT &aSOK2AN&A...L.0LG6LEOX... . Y.2.d4.4.y.8.2108 OA SNA SI X
233.e Le patrimoine des fermes et des anciennes fermes...........ccccccveeveenieneeenennnnns 104
2331 LeS granges iSOIBES......coo i 109
233g [ Sa OKIfSda RQIf.LI.3S..80..0.54... 3Ny 391020 Sa
2.3.4 LE PATRIMOINE DES CHATEAUX ET MAISONS. EORTES...........cccooivivvviiinnnn. 116
2.3.5 LE PATRIMOINE DES PALETHE®TELS DE VILLEGIATURE...........cccocviviiinee, 120
2.3.6 LE PATRIMOINE RELIGIEUX ......ccttttiiiitiiiee e iiiiie e esiieee e sieeee e e stneee e e snnnaeee e nnees 121
2.3.7 LE PATRIMOINE PUBLIC.....cciitiiiie ittt sttt steee e e e snnnaee s 126
2.3.8 LE PATRIMOINE RESIDENTIEL......ccoiiii e 129
23.8.a Lesmaisons de Villages........coooiiiiiiiiiiiiiiii e 130
2.3.8b  Les villas et maisons bourgeoises d&ME@t 2™ SIECIES........evvevieieereeieereee 131
2.38.c  Le patrimoine des immeubles collectifs...........ccccoeii e, 136
2.3.9 LE PATRIMOINE INDUSTRIEL ET COMMERCIAL .....ccvvviiiiiiiiiiiie i 138
2.3.9.a  Anciennes usines textiles et PAPELIEIES.........cvvvvieiiiiiieie i 139
2.39.h  FOrges et fONUEIES. ....ccii i 140
2.39.c  Moulinsa farine et MINOLEIIES.......cc.uuiiiiiiieie e 140
P T o B I T T 4 T T PR 143
e T 0T Tt 1= 4 =SSP 143
23.9f  Barrages et centrales hydro@leCtriqUeS.........cueevieiiiiiieee i 144
2.3.9.g  Autre patrimoineindustrielet tertiaire ...........cccceeeeeieiiiiiiieeee e 144
2.3.9h Patrimoine miniety £ S OF & LJ NI A Odzf A.SNJ.RS..£L.L1I4AFAYS RQOY
2.3.10 LE PETIT PATRIMOINE......ccciiitiiie ittt ettt 147
2.3.10.a  Le patrimOine SACIE........coieiiiiiiee e ieiiiee ettt et ee e et e e e e stbee e e e neeeas 148
2.3.10.b Le patrimoine de proxXimite............cueeiiiiiiiiiinee e 150

23.10.c  Les voies pavées NiStOMQUES........ccoiiiiiiia i 152



PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre B02% jour le 26 mars 2026

CARTES
CARTECcIRépartition des formes urbaines du Grand ANNECY.........cccuveeeriivvereeesiiiveeeesnens 8
CARTE @Le bati isolé au sein du Grand ANNECY..........ccueeeiueeiirtee e sieeesieeesieeessneee s 11

CARTEB[ S y2e&ldz 2NA3IAYSE RS I @QAfLLS..RQLYyNHBSO: | dz
CARTE 4Le tissu urbain originel des bourgs et villages en ordre continu

AU SEIN AU Grand ANNECY......uuuuueeeiieeeeeiiiiiiietteerrereeeeeesssasssrrarearrrreeeeesssaaannrrrrrrrrrereeseees 20
CARTE §Le tissu urbain originel des bourgs et villages en ordre discontinus

AU SEIN AU Grand ANNECY.......uuuueeeeieeeeeiiiiiiittuteeerereeeeessssssssrrarraarreraeaesssaaansrrsrerrrrereeeeeas 24
CARTE Le tissu urbain originel des hameaux au sein du Grand Annecy............cccu... 29

CARTE @ Le tissu de bétis aligné sur rue des flots ordonnancés au sein du Grand Ann88y
CARTE 8Le tissu de batis alignés sur rue des immeubles discontinus

AU SEIN AU Grand ANNECY........veeeeeiitieie ettt ettt e e rbe e e e s stbe e e e e s aibeeeeessreneeeeee 36
CARTE §Le tissu des immeubles collectifs au sein du Grand ANNECY.............uvvvevnunnnnn 40
CARTE 1€Le tissu a dominante de maisons discontinues au sein du Grand Annecy....44
CARTE 14 Le tissu a dominante de maisons groupées au sein du Grand Annegy.........48
CARTE 1€@Le tissu mixte au sein du Grand ANNECY........uuuuiiiirieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseennnnnnnan. 52
CARTE 18Les grandes emprises béties liées aux activités économiques et commerciales
et aux équipements au sein du Grand ANNECY.........cuueieeiiiiiiee e 61
CARTE 1dZones de présomption de prescriptions archéologiques...........ccccovveeeeeennen 70
CARTE 15Périmeétres des Monuments Historiques (classés et inscrits)

EtSPR =1t R QLY Y.S OB et 79
CARTE 16Périmétre du SPR! = ! t R QLYY .S.OB i, 81
CARTE 17ImmeublesduSPR! ! t RQ! yy SO2&.Z....L....02.y.4.S.NI.SIA)
CARTE 18PR;! +! t R IP#iMBIiE&AaySaAgEr. . ..ccocvcveeeeeveeeeeveeeeeeeeeeee e, 83
CARTE 1@Patrimoine labellisé Architecture contemporaine remarquable..................... 86
CARTE 2QLe patrimoinNg DALi..........cooiiiiiiiiiiie e 89
CARTE 24 Les ensembles patrimoniaux hOMOGENES..........ceieiiiiiiiiiiiiieee e 20
CARTE 2@Le patrimoine bati agriCOlE..........cceeiiiiiiiei e 103
CARTE 28Le patrimoine des chateaux, maisons fortes et vestiges des anciens chatehlix
CARTE 2dLe patrimoing religi@UX..........oevvueiiiiiiiiiiices e ie e e e e e e aea s 121
CARTE 2&Le patrimoing PUDIIC.........oiuiiiiiiiiie e 126
CARTE 26Le patrimoine résidentiel...........cocouiiiiiiiii e 129
CARTE 2@ Le patrimoine industriel et commercial............ccccooviiiiiiiniiiiieee e, 138
CARTE 28Carte du petit PatriMmOINe........coocuieiieiiiiiiee e 147

FIGURES

FIGURE 4 Répartition des formes urbaines du Grand ANNECY............coeccvvvreireeeeeeeeeeennnnnns 7
FIGURE @Part du bati iSoIé SEloNn 18S SECIEULS.........uuviiiiiieiiie e 10
FIGURE 8Part du tissu originel des bourgs et villages en ordre continu

SEION 18 SECIEULS.....eteeeieeiee ettt ettt et e et e e e e e e e e e bbb e e et e eeaaaeeesaaannnbeeeeees 19
FIGURE ¢ Part du tissu de hameaux Selon 16S SECIEULS ...........ccvvveeeeiieriieeieeeeeeiieee e 28
FIGURE &Part du tissu de batis collectifs selon les Secteurs.............cooevvveeeeeiviiiieieeenns 39
FIGURE éPart du tissu a dominante de maisons discontinues selon les secteurs........43

FIGURE @ Part du tissu des grandes emprises baties liées aux activités
€CONOMIQUES €t COMMEICIAIES.......eeeieiiiiiiei e e e e e e es e e r e e e e e e e s s s er e e e e e e e e e s e e nnneanes 60



PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre B02% jour le 26 mars 2026

TABLEAUX
TABLEAU ¢ Les monuments hiStoriques ClasSES.........uuuuuieiiieeeeiieeiiiiiiiieeere e e e e e 72
TABLEAU @Les monuments hiStOriques INSCHILS..........uuviiieiieee e eee i e e e e e 75
TABLEAU 3Label «architecture contemporaine remarquable...............cccoceiiiiiennennn 85

TABLEAU @HItre @ iNSEIEI.....cccii ittt e e e e e e e e e e e e e e e eenanes 88



PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre- 2025 jour le 26 mars 2026

FORMES URBAINES







PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre B02% jour le 26 mars 2026

1.1 Elémentsde cadrage

1.1.1 CONTEXTE REGLEMENTAIRE

[ QF NI A @fRRIz [/ @RS RS LINB ONBEISYy AlpcdeS ¢ €S NI LILIR2 NI RS  LINB
consommatiord'espaces et lacapacitéde densificationet de mutation del'ensembledesespacedbatis,
en tenant compte des formes urbaine=t architecturales».

1.1.2 DOCUMENT DE RANGPERIEUR
1.1.2.a Le SRADDREuvergneRhbéneAlpes

[ S {OKSYlI wS3IAzylf RQ!YSYylI3aSYSyidsx RS 5S@St2LIISYSyi
par la loi NOTRE n°20891 du 07 ao(t 2015 a été approuvé par le Conseil Régional Auvielgime

Alpes lors de sa session des 19 et 20 décembre 2D&8t opposable aux documents de planification
infra-régionaux (SCoT, PLU, etc.) depuis son approbation par le Préfet de rédiamétia 20083 du 10

avril 2020.

Le SRADDET fixe les objectifs de moyens et longs termes en lien avec plusieurs thématiques : équilibre et
SIHEAGS RSa GSNNRG2ANBEAZT AYLX FYydlFidAz2y RSE RAFTFSNBYGS
territoires ruraux, habitat, gestion éc@nYS RS €t QSaLJ OS=E AYyGSNI¥Y2RIFEAGS SiG R
YEnGNRAEAS SG GFHft2NRal A2y RS t QSYSNBAS: fdzidS O2y G NB
et restauration de la biodiversité, prévention et gestion des déchets.

La prise en compte de la thématique des formes urbaine se retrouve dans plusieurs objectifs du SRADDET
AURA

ho2SOGAT MOPHDP WSLRYRNB t I RAGSNERAGS SG b fQS@2ft dzi.
[ Q2 0 PdBirOasA B SdzNB Rdz GSNNAG2ANB Said RS NiEsbhisgeRNBE t |
habitantsenmatiéreR Q K I dedloairaritaihsile choixauxhabitantsdeleur mobilité résidentielle
Recourir 2 deF 2 NY¥Sa dzNB I Ay Sa Y2AYV 34 et egaodser dasifames 0Sa RQS
RQKFOoAGEFG LXdza RSyYaAFAsSSa &S RSYIFNJjdzr yi Rdz Y2 RS
habitat intermédiaire, etc.).
Soutenir l'innovation dans les formes urbaindgbitat groupé, logement intermédiairetc.

Objectif 1.3. Consolider la cohérence entre urbanisme et déplacements

Il conviendra néanmoinsd8S A f £ SNJ + €I ljdzl £ A {S.ER &ffetf silad dersific®ién O0Sa T2 N
urbaine permet de rationaliser les besoins en transports et en énergie et de favoriser les mobilités actives,

elle concentre les activités humaines et donc potentiellement les émissions de polluants alors que les

centres urh Ay a LISdz@SyiG siONB | dz22dzZNRQKdzA R2dzof SYSyd A YL
(canicules et Tlots de chaleur) et la pollution atmosphérique

Obijectif 3.1. Privilégier le recyclage du foncier a la consommation de nouveaux espaces

/ $GGS FLILINROKS 3Jf26FfS Rdz F2yOASNI O2yarads £ 0S8 | dzQ
a2A0 FLIINBOASS I OFLIOAGS RSa FT2yOASNAR | NIATFAOAI
200dzLI A2y & 2dz RS&GA Y dénsiicgtiansurb&né raisonrieé. RakBlleursQ#ro 2 S R Qd.
recherche de formes urbaines adaptées f Sa GSNNRAG2ANB & RSONRBYyG aQlF il OKS
RQSaLI OS54 ljdzA yQF dzNI LI a Lidz siGNB SOAGSSO

Cetobjectifderéductionseraenvisagéf Q S QlgsSCotEt8esPLU(i)enfonctionducontexte territorial,
tfQ202SOGAT Sillyd RS GNRAzISNI £ S&a NBLRyasSa IRFELGSSa O
foncier en tant que ressourceéserver.


http://res.cloudinary.com/civocracy/image/upload/v1587021178/froalaeditor/an3lmcve2rqzxiyx95zi.pdf
http://res.cloudinary.com/civocracy/image/upload/v1587021178/froalaeditor/an3lmcve2rqzxiyx95zi.pdf
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Lt aQlF3Axd FAYAaAX LIRdzNJ 2dza £ Sa GSNNAG2ANBAE RS I NB:
occupés, et de contribuer a coordonner et maitriser les usages du sol, tout en réduisant le phénomene
RQSGFESYSYylG dz2NBIFAYy®

ho2aSOGAT ndod ! O02YLI Iy SNI £t Sa O2tft SOGAGAGSE t YASdzE
présents dans la région

Encourager les démarches d'adaptation aux risques via, par exemple, le développement de formes
urbainesrésilientes.

1.1.2.b Le SCOT du bassinnécien

Le schéma de cohérence territoriale (SCoT) est un document de planification stratégique a long terme, a
f QSOKSt £ S Ay iSND2idaitg étRetoivellEMeRBbaihdl(SRU)eh déEegtire 2000.

[ S LISNAYSUNB Rdz {/ h¢ Said £ fQSOKSttS RQdzyS I ANB dzND |
de cadre de référence pour les différentes politiques sectorielles, notamment celles centrées sur les
jdzSaiA2yad RQ2NBI YAAYVAAYBIREOKOSAII OFS RE RQ@WNd AldSas |
etRQSYJANRBYYSYSyi

Le SCOT du bassin annécien a été approuvé le 27 février 2014. Dans sa séance du 18 décembre 2019 le
comité du syndicat mixte de SCOT a approuve le principe de la mise en révision du SCOT.

La thématique des formes urbaisese retrouve dans les différents documents du SCOT du bassin
annécien notamment le PADD et le DOO.

-[9 t!155 6tNRB2SG RQ! YSylF3aSyYSyid Sié 5S@St2LIISYSy
Ce document est la traduction du projet politique du territoire duOSCil décline un certain nombre
RQ2NASyYy Gl GA2ya Sy YIGASNBE RS F2N¥Sa daNbIl AySa
2.2 Limiter la consommation du sol par la densification du tissu urbain existantetévelopper
[ O2yaz2YYlI A2y RQSalLJ OS NBadzZ G§S SyeSEQTfixeRrGmmiedr NIiA S R

objectif de développer des formes urbaines plus denses, et ce pour tous les usages et tdotestilmss:
habitat, activités, infrastructures et équipements.

Il préconise des densités adaptées aux contextes locaux : les densités seront délifféémamentavec

RS&4 aSO0SdzNE LJX dza RSyasSa Rliya S OdzdzNJ RQFIIAf 2YSNI GA:
des haltes de transports en commun et d'autres moins denses dans les rrmmdssserviest non
équipées.Pourrépondre aux attentes des ménageset a leurs parcours résidentiels, une diversité des

formes urbaines sera recherchée : petits collectifs, habitat intermédiaire, maisons deteille,

3.3.1. Accueillir les activités économiques dans leur diversité

[ S {/h¢ SyO2dzN}y3IS (2dzi RQF62NR RSa RSyaAadsSa LX dza Sf
activités économiqueavec des formes urbaines plus compad®S YI yASNBS t OS 1jdzS t QSTF¥¥
du foncier soit réparti entre le développement résidentiel et le développement économique.

5.1.2. Garantir le parcours résidentiel de¥nages

[ I RAGSNBAFAOIGAZ2Y RS auxbésbidsids FamillePdards Sbldifféréntey fartids NB L2 v
du territoire ; Af A QF3IAANI y20FYYSyd RS FIFOAfAGSNI fF LINERdzO
f QF 33t 2 YSNI (dt Be/facilitef 1 ProduSion yi& logements abordables financiérement aux
FLYAffSa £ NBOSydza Y2RSadSa Si | dzE 2SdzyS&a YSyl 3Sa R
du territoire. Le SCOT propose de mixer le logement collectif et les logements individuels dont il faudra

renouveler les formes urbaingmur plus de compacité
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6Ond 9ljdAt AGNBNI f Q2FFNB S tF RSYFIYRS 208 Sy YIS

Privilégier des formes urbaines et des batiments économes en matéf@mgrnstruction de logements
collectifs étant moins consommatrice de matériaux que la construction de logements indiyahredsun
contexte ol 20 a 25% des constructions sadtviduelles.

-[S 5hh 0520dzYS¢$iG RQhBERSYiIiRFAE2Y A

Lf R2yyS t£S& 3aINIYRS& 2NASYyIll (lédstofumetR YE&NT INGA Y S dAdBOS &
en vue de

1.2. Limiter la consommation d'espace en articulant le développement avec I'armature urbaine

[ S {/2¢ LINRYSdzi dzy RS@St2LIISYSYyld Rdz o0l aaAy yysé
a4 QI LIL3dzddsfefriesurbainediversifiéespluscompactestmoinsO2 y a2 YYI G NA OS&a RQSalL
une densification et un renouvellement en réutilisant, par exemple, des friches industrielles.

S\
J O

1.2.2. La densification du tissu urbain existant et a développer

[ EAYAGlIGA2Yy RS 1 O2yaz2yYYliAaz2y RQS&aLI OS LI aasS LI N
associant qualité urbaine et mixité des fonctions (équipements, habitat, activités économiGeds).
réflexionintégrelapriseencomptedesmilieuxnaturelset agricoleslatrame paysagére, la densité du tissu

dzNb Ay SEAAGIYyGZ fF YAEAGS F2yOilAazyySttSz tF LINB&aS
transport en commun et en modds 2 dzE X

1.3. Définir un projet architectural et urbanistique de qualité pour le bassin annecien

[ QL YOAGAZ2Y Rdz {/2¢ LJ2dzNJ dzy GSNNRG2ANB RS ljdzt £t A4S LI
de leur renouvellement et de leurs futures extensions. Le SCoT vise &ing qualité des formes

urbaineg y2GFYYSyid RIya ftQ2602S8S0GAF RS LISNYSGGUNB dzy I OON

Pource faire le SCoTproposeR Q S f | ad AGEMIGhAguehtercommunalitédesréglescommunes
pour desformes urbaines adaptées aux particularités locélezd dzi Sy aQAyaONR Sl yi RIya f

1.3.1.Les chartes intercommunales de qualité architecturale, urbanistique et paysagére

Pour répondre aux objectifs des lois Grenell@ddt OA £ A G SNJ f QS P2 f JadsidRppsitibnS & T 2 NIV S 2
NEIfSYSyidtANBa RSa R20dz2YSyida RQAINDBFYAAYS 20 dE Rdz

5.1.1.Une offre de logements pour chaque ERCS O2 YY I yRI A2y a | dzE R20OdzySyia RC

Prévoir les conditions permettant une bonne mixité socilene diversité des formes urbaines f QSOK St £ S
O2YYdzy£S YIA&a Fdzadair £ fQSOKStfS RS&a 2LISNIiA2yaod

chPHd al AGNRASNI £ Sa O2yaz2yYYlGdAz2ya SYSNAHSOAdSEAE T @72
FYSEA2NBNI £ ljdzt t AGS RS f QF ANJ

5 RS le
L tF 32d@BSNYFyO0S b

[S& LINPOGEfSYFGAIdzSE ROQSYSNHAS SG RS lidzd fA
ft Q2 NHIyAal A2y Rdz GSNNAG2ANB S

1.1.3 IMAGINE LE GRAMDNECY

Imagine le Grand Annecegst un appel a toutes les voix et toutes les imaginations pour construire

ensemble l'avenir du Grand Annecy, dans toutes ses dimensions : travailler, habiter, se déplacer,
SYGNBLINSYRNBZ 02y a2 Y YBndEennfrs FO19% PrdjBt HeNdrritoire$Grand S NX
lyy$08 FAES ¢dn 20pBOGSTAKEYSQREARF2NN¥BapdNDIAySa yQ

LX dzia A SdzNB 202S800ATa LISdz@Syid aQl LWINROKSNI RS 0SGiGS GK:

- Objectif n°8

(¥p))
O
N
<

a2o0AfAaSNI £t Sa SYiNBLINAaSa LI2dzNJ RSTAYANI SyaSyof
leur requalification et densification.
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- Objectifn° 9
WSTE SOKANI £ I adaNBfS@OFriAz2y RSa oNilAYSyida ttL 2G 0QS
des bureaux aulessus des nouveaux équipements.
1.1.4 METHODES BDURCES

1.1.4.a Définition
LatypeY 2 NLIK2f 23A S dzNDB | Ay S ubdines i tQveng lafvairie,Je pRré&eclaireFI@sNI S a
@2t dzvySa Si fQAYLIX Iyl GA2y RS&a oNGAYSyldaod 9fftS | 62NRS
FdzaaA OSttS RS&a LRGSYGASta RQS@G2tdziAzy Rdz G SNNRG2AN]
tFNJfl F2NYS daNDbIFAYySs Af Flrdzi O2YLINBYRNB f QSyaSvyof S
NI LILIZ2 NI |jdzQAfa SdlrofAaaSyd 9SO fSdzNJ GSNNI AYy® 9y idNFB

RSa delLlSaz I @2t dzpmi edkePEinstetQitles, dfrdlagol auivdishageE S NI
1.1.4.b  Obijectifs

Connaitre les structures physiques et spatiales des mitiétis.

/ 2YLINBYRNBE S LINPOS&aadza RS F2NXIFGA2Yy SG RS GNIyaftz2N
batiments, des tissus urbains, desritoires.

Savoircaractérisetesstructuresformellesdu tissuurbain: identifier leursélémentset formuler les régles
qui gouvernent leur processus detation.

{F @2ANI NBO2y&aidAiddzSNI £ LI NLGANI RS 1 uaibNyS SEA&GEYyGS
Définir les mesures de contréle des transformations du chdte

1.1.4.c Méthodeet sources

La méthodequi a permis de définirlatypy 2 NLJK2f 234 S Rdz DN} yR ! yySoOe &aQl Lz
une analyse des formes urbaines au regaradt@resobjectifs définis comme suit et des données SIG.

[ approche typemorphologiquea été établie enutilisant différents outils

f UnaffichageRSa ONAGSENBAE Y2NLIK2f23IAljdzSa Y GFrAftS RSa
LI NOSt ST KIdziSdzNJ RSa O2yaMNHzOGAZ2Yy&aX NI LILI2NI t f

f  Un classemenselon le type morphologiquelominantt. f QSOK St £t S RS OKIF 1ljdzS§ SalLl
territoire.

I Un renducartographique.

[ @dlysea également pu étre précisée par la prise en comptectiésres réglementaire¥ QA Y LI | y i (A 2
RSa O2yadNHzOGA2y & LI NJ NI} LI NI | dzE @2ASaT LI NI NI LILIZ |
LI NOSt €t Ss tF KIFdziSdzNJ Rdz 6 NGAS fS& &dzNFFOSa LISNYSEOE
stationnement] QF y I feaS RS 0Sa RAFFSNBydGa ONRGENBa | y2ial Yy
type de forme urbaine.

[ @@procheen termes débase de données SH3permis de créer uneoucheétablied partir de la donnée

Occupation du Sol de la RGE de2015. [ S&a Ol G4S3I2NASa RS tQh/{ 2yi S
remaniées pour correspondre aux catégories de la fymwphologie établie dans la fiche forme urbaine.

[ Sa LkRfedazySa 2y i S adatSo-phudLddJodrnées ditNerfaih et dds ddBumeén® f Q
RQdzND | y A & YCStte Bage d© @odriéds e prend pas en compte les batinigoléssde moins de

50m2 de surface de plancher.

[etN

C
s
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Cela apermisde caractériser le territoire dans ses grands ensembles de tgparphologie du bati. Ce

GNI g Af yQSad LI & SEKFIdZAGAT YIAa dzyS R2yySS LISNNSGG
formes urbaines sur le territoire du Grand Annecy. Les cartefes chiffres qui en découlent viennent

appuyer et illustrer la description présente dans la fiche forme urbai@ettedonnée SlGst amenée

b S@P2fdz2SNI I FAY RQsGNB | FFAYSS &adzNJ OSNI I A yalars & SOG S dzNA
mise a jour.

La couche SIG distingd2 catégories

- Le batiisolé

- Letissu urbain originel d'’Annecy

- Le tissu urbain originel des bourgs et villagesordrecontinu

- Letissu urbain originel des bourgs et villagasordrediscontinu
- Letissu urbain originel des hameaux

- Le tissu de batis alignés sur rue des flots ordonnancés

- Letissu de batis alignés sur rue des immeubles discontinus
- Le tissu des immeubles collectifs

- Letissu a dominante de maisons discontinues

- Letissu & dominante de maisons groupées

- Le tissu mixte

- Les grandes emprises baties liées aux activités économiqomsnercialeet équipements

1.1.5 REPARTION DES FORMES URBAINES SUR LE TERRITOIRE DU GRAND ANNECY

I fQSOKStftS Rdz DN} yR !yySoOesz ¢S {(ArAaadz t R2YAYylIYyGdS R
la moitié du tissu (55%)., viennent ensuite les grandes emprises liées aux activités économiques (20%)
puis le tissu des immeubles collectifs (11%).

M Le bati isolé

M Le tissu a dominante de
maisons discontinues

W Le tissu a dominante de
maisons groupées

[ Le tissu de batis alignés sur ru
des flots ordonnancés

0 Le tissu de batis alignés sur ru
des immeubles discontinus

O Le tissu des immeubles
collectifs

M Le tissu mixte

FIGURH ¢ Répartition des formes urbaines du Grand Annecy

[QFyFfeaS OFNI23aNI LKAIdzZS Y2y iNB jdzS t QKFoAdGFd NBAAR
LINBYASNBE O2dzNRBYyySo [ Qprincipdldinenisur BehécieSI€3 (pdlecentes des LINB & Sy (i
communes de premiére couronne et de maniére plus ponctuelle sur le reste du territoire. Les activités
économiques et équipements se concentrent sur les communes de premiére couronne sur la partie Nord

Ouest du Grand Annecy.
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PLUi-HD Répartition des formes urbaines sur le territoire du Grand Annecy I ﬁﬁ’l‘i‘ e Cy

Grand Annecy

Source(s) : ADMIN EXPRESS, BDTOPO €IGN, SANDRE, MapSurfer.

Eléments de repére : 4 Aéroport Annecy
[ Grand Annecy Mont-Blanc

Limite communale Voirie :

Commune déléguée Autoro‘u(e‘

—— Cours d'eau —— Axe principal
"""""" Voie ferree

B Lebatiisde - Le pourcentage indique la part de la forme urbaine \

B Le tissu urbain originel d'Annecy -

[ Letissu urbain originel des bourgs et villages en ordre continu -
Le tissu urbain originel des bourgs et villages en ordre discontinus  0,53%
Le tissu urbain originel des hameaux 3,58%

[ Letissu de batis alignés sur rue des ilots ordonnancés -
Letissu de batis alignes sur rue des immeubles discontinus 0,94%
Le tissu des immeubles collectifs 10,72%

I Letissu a domi de maisons di

I Letissu a dominante de maisons groupées -

0 Letissumixte  [0;3598]

[ Les grandes emprises baties liées aux activités i i et équi - /

CARTHCc Répartition des formes urbaines d@rand Annecy
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1.2 Le batiisolé

1.2.1 PRINCIPALEARACTERISTIQUES

Le bati isolé c“orrespond a un batiment et a ses dépendances, situé en dehors des tissus urbains ou des
KFEYSFdzEx €S L) dza a2dz@Syid Fdz YAfASdz RS GSNNB& | IANRKRO2H

llpeutd Q FRINSNO & GeYeinfesSde formesdiversesdéveloppéesurdesparcellesde grandedailles.

Il présente la plupart du temps, une haute valeur architecturale (bati qualitatif aux fonctions et formes
RAAGAYOGSa aQFNIAOdzZ I yid FAYSYSyd | dzi2dz2NJ RSa SaLl O0Sa
vocation agricole présente ou pass#e certaines parties dterritoire.

[ S GAaadz y2y 2NHIYAAdS RS YlIAazya RAaAO2yGAydzSa LISdz F
individuelles relativement récentes, postérieures a la deuxieme moiti¥XsiecleCe tissu de maisons
RA&AO2ylGAydzSa aS RA&AGAY3IdzS RQdzy 3IAINBAzZLIS RQKFOAGE GA
habitations distantes de plus de 30 métres les unes des altrés. ANR dzLJS RQKI 0A Gl GA2Y
composé de plus de 5 maisons. Il est intégré, selon ses caractéristiques architecturales etsydsis

la catégorie des « tissus originels : hameaux » owdesus de maisons ».

y

D¢ N
) Q¢

1.2.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PARZBIEMERNST AIRES

Les acces aux batis isolés se situent sur des axes étroits, petites rmitespémes pistes carrossables
Les constructions se localisent sure parcellede taille moyenne. Les granges, isolés, anciennes fermes,
chalets, habitations et exploitations agricoles constituent le tissu des Isatiés.

Nombre de ces bétis ont une valeur patrimoniale avérédr dagnostic patrimonigl Les granges isolées
2dz FyOASyySa FTSN¥YSa O2yaidAriddzsSyd dzy LRGSYGASt RS NBK
du PLUi du Grand Annecy.

sant-Syhestre

[ QF Yy I f 8aS R decaracidsdpdesldnientsirégRreBtaissuivants:

Implantation par rapport aux voies: tous les cas de figure sont présendS f QA Y LI FyialF GA2Y
fQFrf ATy SYSYyd I|dz NBOdzZ AYLERNIIYy(do®

Implantation par rapport aux limites séparativesrecul plus ou moins important.
Emprise bétie trés faible.
Hauteur: R+C a R+1+C

Surface perméable, végétalisationsurface perméable trés importante dans un environnement ou le
@sSsaAShrt Sad LINBaSyid FdzizdzNJ RS f QKFoAlGF A2y ®

Voie et stationnements sans objet.
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123 w9t!we¢L¢Lhb ! [Q9/19[[9 5} Dw!b5 ! bb9/ ,
Le bati isolé représent®,7% du tissu urbai. f QSOKSt £ S Rdz INI YR GSNNRARG2ANBZ
surtout représentéesurles secteurslu Pays déFiliegreo mn 2 ¢ 0 S €S tlF @& RQ!foeé oMk

0
16,0% 14,6%

14,0%
12,0%
10,0%
10,0%
8,0%
6,0%
4.0% 3.7% 3,3%
2 o 1,8%
,0%
o ]

mAnnecy mlLac mPays D'alby m Pays De Filliere m Premiere Couronne

FIGURR ¢ Part du bati isolé seloffes secteurs

10
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Grand

necy

PLUi-HD Forme urbaine - Le bati isolé I
LY 7 7

Grand Annecy
T - '7 ' L "y'[%v"&‘.%
T\ ‘i ’ | LAROCHE/F 7
ATy
] %::\’) 1

/ Eléments de repére : Aéroport Annecy A
3 secteur + Mont-Blanc Legende
e Lirnite communale Y07 I Le bati isolé
” — Autoroute
—— Cours d'eau
—— Axe pnnapal
e ol forrée:

CARTR ¢ Le bati isolé au sein du Grand Annecy

11
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124 [ 9{ 9bw9o,| - I[ DO Ih%[9[wd ¢5.% b
wlLe maintien de la lisibilité des batis isolés au sein de leur environnement et du grand paysage

wlLa qualité des transitions avec les espaces agricoles, naturels ou boisés qui entourent les batis
isolés

wlLa préservation de la typologie architecturale lors de la réhabilitation des batis isolés. Prendre
Sy 02YLXiS fI NAOKSaasS LI GNRY2yAILIES RlIya fQS@2fc

12
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1.3 Letissu urbain origindR Q! yy SOe@

1.3.1 PRINCIPALEARACTERISTIQUES

/'S a2yl RS& SyaSyvyofSa oNGAAZ LINAYOALI tSYSyild O2yaia
antérieure a la révolution industrielle.
Les usages de ce tissu compact du centre ancien sont multiples : lele-chaussée accueillent

généralement commerces, activités, services, équipements, tandis que les étages sont dévolus aux
fonctions résidentielles.

[ QS dz I RANBOGSYSYy(d AyTFtdzS adzNJ I Letsdbn@inezd dzNDH I+ Ay
constitué de ruellesgle ponts assuant le lien entre les rives du Thicet articulant le tissu urbain.

La rue estprogressivement devenue QSt SYSy G OSy i NI f R

des extensions ou des reconstructionsS NJ LJLJ2 NI t f QS| dz S
par les ponts.

[ S OoNGA a8 RSTFAYAG LI NI dzy SLIyYyyStlF3aS @GIFNRARFYy(d RQdzy
S3ALES8YSyds Ffthyl RQdzyS SESOdziAzy Y2RSa0S8 I 980 LISdz
Certains éléments architecturaux traduisent le caractéreohigue du centre ancien : fenétres a

YSy Sl dzES Sy OFRNBYSYy( RS LRNDKSS RSGFAfAa (GSOKYyAldSas
La colorimétrie est également un élément important et constitutif du caractére patrimonial de la vieille

ville. Les couleurs chaudes dominegit alternent avec des enduits magonnés rosés, renforcant la

cohérence du tissu bati de la vieille ville. Les rues gmeé la pierre renforcent le caractére tres minéral

de la Vieille Ville.

13
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1.3.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PARZGBLEMERNSTAIRES

;‘

Le bati, implanté en front de rue, se développe de maniére continue sur un parcellaire thebsgué,

morceléet étroit, conditionnantdes voiries sinueusesgtroites et peu ensoleillées Cette organisation

O2YLI OGS flrAaas LISdz RS LX I OS lpublicile Bgg@lghieh gua ey = Y A &

peu présent au sein du tissu originel, ceinturedeyaux ancien c6té Chateau et c6té Paquier et Lac.

[ QFylfeasS Rdz (GA&adz 2NR BAGgeRdnts R@ementaireiivahts: S RQ! yySOe RS

Implantation par rapport aux voie¥ & dzNJ £ QF f Ay SYSy G o

Implantation par rapport aux limites séparatvée Y O2y G Ay dzS RQdzyS fAYAGS &SLI NI

Emprise batie le bati occupe latotalit¢ oulaquasiz G ft AGS RS f QSYLINARAS RS I LI
R2Y

HauteurY K2 NB SRATFTAOSA Lzt Ada o0S3ItAAS X0z f1I Ayl yl

R+1+C

Surface perméable, végétalisatiarsurface perméable quasi inexistante dans un environnement minéral
ou le végétal est absent.

Voie et stationnements voies piétonnes sans stationnements.

133 w9t!we¢L¢Lhb ! [Q9/ 1 9[[9 59 [ Q! DD[ ha9w! ¢Lhb

Ce tssu urbairétanta LIS OA T A lj dzS Lt ettd-forn@eufodingest Rgueyngndeudeprésdntée
avecn ¢ RS& F2N¥Sa dz2NBFAySa t £ QSOKStEtS Rdz DN} YR ! yy

14
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and

PLUi-HD Forme urbaine - Le tissu urbain originel d’Annecy I ﬁin e Cy

Grand Annecy

o

)

, l -
o laf - PG
¥ Y _/, ) ¢ .4 ;us:u.l.s | o' &, T
v Al . ) : e
£ Apeis / i g 4 ‘ ' ﬂ

14
-

Source(s) : ADMIN EXPRESS, BDTOPO EIGN. SANDRE, MapSurfer

\

/ 4 Aéroport Annecy Légende

Eléments de repére :
Mont-Blanc

[ secteur .
ok B Le tissu urbain originel d'Annecy

= Limite communale
—— Autoroute

—— Axe principel
e Voig fOTé0

—— Cours d'eau

CARTB¢[ S y2@&l dz 2 NRX I Ay Sduseir §u Grahd Agnedyt S RQ! yy SOe
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134 9bW9! - | [QQV/DDB[H&®9EO¢CLNhb

wlLa préservation des caractéristiques architecturales originelles et le maintien de la
morphologie urbaineexistante.

w9y OFa RS NByYy2@IiA2y>: NBYRNBE 20f A3 G2ANE f Qdzi A
(pasRS YSydziaSNASa Sy t+/ X0

wLemaintien desréglesR QI f A 3 ¢f 8Yh&useurs qui tiennent compte de la morphologie
existante et des spécificitégatrimoniales.

wlLa préservation des rares ilots végétaeaxistants.

16
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1.4 Le tissu urbain originel des bourgs atlagesen ordre continu

1.41 PRINCIPALEARACTERISTIQUES

14 Q ldalapartie anciennedesvillagesou desbourgs Levillageou le bourgsedistinguedu hameaupar
tS FrAG ljdzQAt | O0dzSAttS fQs3tArAasS LINBAaaAlLtS Sdi R
ces noyaux anciens sont en principe englobés @afsdzNb | YA al G A2y ®

w

a

LesvillagesconstituentdestémoignagedR Q dmyb&nisationrurale ancienne Cesensembledorment des
entités autonomes, implantées au plus prés des voies, qui leur conférent un statut de véritable point de
repére.Ladiversitédesmorphologiessthéritée de contextesgéographiquesariéset R Q deghStruction

par phasesuccessives.

Si la plupart des noyaux villageois ont perdu leur vocation agricole, ils présentent tous une valeur
ARSYGAGEFANB SG LI GNAY2YyALFES F2NIS Sié dzyS NRAOKSaa

b £ QdzyAGS RS GNIAGSYSigns. LYVNODKYGS®G dzNdl 2 dzRBE &R Q Geg § & & Hiiz®
02dzNHS2A4S2X RQdzy SaLl OS Lzt AO aidNUHzOGdzNI yiGzZ Af a ‘

LYLJ FyiGSa adzNJ dzy LI NOSttIFANB +aaS1T |SNB:z tSa&a yz2eél dzE
de voies étroites et sinueuses ménageant des espaces publics résiduels. Le paysage de la rue se définit

LI NJ dzy FNRY G dzND I A you padulBgerSetrditvignis tleCld riefied g53aves plblics

et privés ne sont pas délimités.

[ QI & Li&@tivemSri rinéral, méme si des ouvertures dans le tissu permettent des perceptions sur

f QF NNASNBE RS&a LI NOStfSa @gsasialtarassSa Sa Cardafd £ S INI y
villages et bourgs disposent égaleyhii. RQS&aLJ 0S&a RS NBALANI (A zagefe | 002 NRI
a ces tissus urbainkes formes baties sont composées de volumes simples et présentent des fagcades de

facture modeste R2y G f I O2f 2NAYSUONRS S € QSyRdaktientrdl e2yy S @
O2dzt SdzNJ OKI dzRSaz (& LIS 2 08B IdzySNl AR dRdzid] kR SRS A [ Bay .
également une homogénéité dans le choix des matériaux (ardoise ou tuile selon le secteur).
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142 ALBYSURCHERAN ET DUINAESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE
PARAMETREREGLEMENTAIRES

vdzSt jdz§ az2Aid fF O2y FAIdz2NI A2y RS fF @2ANRSIT f
GSY2A3yS RS f QKA & é&aeshcéntrab@rgRed villag@s2 INWSunétrie Mt A

f QSLI yySt IS REEAzZLOBY A NOGEAAYSYSYyd + €t NHS 27
de la trame batie.

[ QI Yyl féaS Rdz GAda&dz 2NAIAYSE R S &les @lenuaNdréglerBeiitairgsA £ £ | 3 S a
suivants:

Implantation par rapport aux voieY & dzNJ £ QF f Ay SYSy G 2dz F SO dzy NBG NI A{

Implantation par rapport aux limites séparativesplusieurs cas de figure sont possibles : implantation
discontinue (aucune limite séparative construite), implantation seamtinue (implantation sur une
fAYAGS &ASLINYAGAGSOS AYLAEFYGErGA2Yy O2yiGAydzsS O0AYLI Fyidl

Emprisebatiey £ S 0 NGA 200dz2LJS dzyS LI NI AYLERNIFYyGS RS £ QSYLN
Hauteur: homogéne, comprise entre R+1+C et R+2+C.

Surface perméablg, végétalisatiarsurface perméable assez faible dans un environnement ou le végétal
Sad FaasSl LINBaSyid t fQFNNASNBE RSa& LI NOStfSa &adzNJ NHzS

Voie et stationnements voies étroites avec stationnements publics assez nombreux.
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B

Lestissus urbains originels des bourgs et villages en ordre continu représentei®ldes formes

urbaines. Bien que leur représentativité soit minoritaicgs noyaux historique® QdzNbH I YA &l GA 2y 2

I NBSYSylG O2yGNAROGdzZS t Tl e2yy SN dtdudde @&axRX S § dz82NB Q5 ¥ 8 a

constitué la trame résidentielle notamment. f & & QF LJLJdzA Sy G & dzNJ £ S& o62dz2NHa S
NEGNR dzdS LINAYOALN £ SYSyd RIya €S trFreéa RQ!fo&d 6o0zxyiz0

4,5%

4,0% 3,8%

3,5%

2,9%

3,0%
2,5%
2,0% 1,7%
0,
1,5% 1,1%
1,0%

0,5%

0,0%
mAnnecy mlLac mPays D'alby mPays De Filliere m Premiere Couronne

FIGURB ¢ Part du tissu originel des bourgs et villages en ordre continu selon les secteurs
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PLUi-HD
Grand Annecy

Forme urbaine - Le tissu urbain originel des bourgs et villages en ordre Giand
continu || AKI1€CY

g

49
y

g e
,dd 3 ‘. “)‘, ’ "f LAOCNEIF‘

Jiip ¥
g JA_L‘_L;,

Source(s) : ADMIN EXPRESS, BDTOPO GIGN, SANDRE, MapSurfer.

/ Eléments de repére : Agroport Annecy - \
[ secteur + Vontoien Legende
e Limite communale Y07 [ Letissu urbain originel des bourgs et villages en ordre continu
” —— Autoroute
—— Cours d'eau
—— Axe pnnapal
e VOl forrSE

CARTEH ¢ Le tissu urbain originel des bourgs et villages en ordre contwsein du Grand Annecy
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1.4.4

[ 9{ 9bw9] .- I[ AQIDAD[Ih%[9[wd ¢5.% b
wlLa maitrise des extensions des constructions afin de limiter les effets de rupture avec le tissu
existant
w9y OFa RS NBY2 & 3 GA2yS NBYRNB 206f A3 G2ANB

(pasRS YSydziaSNASa Sy t+/ X0

wlLa préservation des caractéristiques architecturales originelles et le maintien de la
morphologie urbaine existante.

w[S YFIAYyGASYy RSa NB3ItSa RQIftAIySYSyid Si RS
existante et des spécificités patrimoniales.

wlLe maintien de formes urbaines compactes avec un fort rapport a la voie.

wle traitement qualitatif du stationnement public et prive.

wlLa préservation des lots végétaux existants les plus significatifs dans le paysage du bourg ou

du village.
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PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre B02% jour le 26 mars 2026

1.5 Le tissu urbain originel des bourgsatlages en ordre discontinu

1.5.1 CARACTERISTIQUES

Ces tissus disposent des mémes caractéristiques que les tissus des bourgs et villages, mais ils apparaissent
discontinus, alternant parties originelles et urbanisation plus récente.

Les communes concernées par la présence de ces tissuSadfy, Evires Aviernoz Leschaux, Saint
Ewtache,Les Olliéres, MontagAgsLanches, SairylvestreChainagesFrasses Viuzla-ChiésaziHéry
sur-Alby, Charvonnext Groisy

LesvillagesconstituentdestémoignagesR Q dmyb&nisationrurale ancienne Cesensembledorment des
entités autonomes, implantées au plus pres des voies, qui leur conférent un statut de véritable point de
repére.Ladiversitédesmorphologiesesthéritée de contextesgéographiquesariéset R Q deghStruction

par phasesuccessives.

Si la plupart des noyaux villageois ont perdu leur vocation agricole, ils présentent tous une valeur

ARSYUGAGFANS SO LI GONAY2YyAFIETS F2NIS SiG dzyS NAOKSaasS 3
b £ QdzyAGS RS GNIAGSYSigns.LYVNOKY (SO0 dzNali 2 dzRE R Q e $ & & NHiz®
02d2NHS2A4S8S3 RQdzy SaLJ OS Llzof A0 AGNHZOGdz2NF yGZ Af & LINB:

e

7 Ty, ; B .2 <
g - -
| & h«'mmmm

Implantés sur umpetit parcellaire assez aéré, les noyaux de vikagbourgsd Q2 NHF YA &aSy i a2 dz@Sy i
de voies étroites et sinueuses ménageant des espaces publics résiduels. Le paysage de la rue se définit
LI NJ dzy FNRBY:G dzZNDFAY YI NJjdzS LI -MistdartieA 3y SYSy G 2dz LI NJ

Lesouvertures dans le tissdes bourgs et villages discontinis]lS NY SG G Sy i RSa LISNOSLIIAzZY
des parcellevégétaliséest surle grand paysageou lesterres agricolesenvironnantes.Le végétatrée
également des coupures paysageres au sein du tissu bati.

1.5.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PAZGLEMEST AIRES

Lesformesbatiessont composées de volumes simples et présentent des facades de fauhdeste

Le tissu urbain des bourgs et villages en ordre discontinu se structure autour de voirie étroite. Les noyaux
KA&ZG2NAIjdzSa OSyidNltAaSyld tSa @G2ANRSE ljdzh F2NXSyd 3sS
RSLJzA a 1 1jdzSttS a@SGSYyR fF GNIFYS NBAaARSYGA
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[QFyl fteaS Rdz GA&dadz 2NRAIAY St RSE led&dmhB gleédnéntaites £ £ | 3Sa
suivants:

Implantation par rapport aux voieY & dzNJ £ QF f Ay SYSy G 2dz I SO dzy NBG NI A{

Implantation par rapport aux limites séparativesplusieurs cas de figure sont possibles : implantation
discontinue (aucune limite séparative construite), implantation seamtinue (implantation sur une
fAYAGS &ASLINYGAGSOS AYLAFYGErGA2y O2yiGAydzS O0AYLI Fyidl

Emprisebatiey £ S O0NGA 200dz2JS dzyS LI NI AYLRNIFYyGS RS £ QSYLN
Hauteur: homogéne, comprise entre R+1+C et R+2+C.

Surface perméablg, végétalisatiarsurface perméable assez faible dans un environnement ou le végétal
Sad FaasSl LINBaSyd t fQFNNASNBE RSa& LI NOStfSa &adzNJ NHzS

Voie et stationnements voies étroites avec stationnements publics assez nombreux.
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153 w9t!we¢L¢Lhb ! [Q9/19[[9 5! Dw!b5 !bbo/,

Les tissus urbains des bourgs et villages en ordre discontinu représente une faible proportion des formes
dzND F AySa t f QS O0KGHW afest@rdae aNpéofiigité deytsftS fGrine batie.

PLUi-HD

Grand Annecy discontinus

Forme urbaine - Le tissu urbain originel des bourgs et villages en ordre I : Graﬁecy

7 Y o

S Y s

( NN y’ f/ uﬁ‘bgﬁ"sls f
:'V o ¥\ it g
U > s
o A - T €
[ ‘
A J

%“ | . ‘

Source(s) : ADMIN EXPRESS, BDTCPO GIGN, SANDRE, MapSurfer.

Eléments de repére : 4 ACroport Annecy Légende
3 secteur Mont-Blanc

~== Limite communale Voies
—— Autoroute

Le tissu urbain originel des bourgs et villages en ordre discontinus

—— Cours d'sau
—— Axe pnnapal

e Vol forTéE

- A

CARTB ¢ Le tissu urbain originel des bourgs et villages en ordre discontinus au sein du Grand Annecy
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154

[ 9{ 9bw9o| - I QdQIDAID[Ih%[9[wd ¢5.% b
wlLa maitrise des extensions des constructions afin de limiter les effets de rupture avec le tissu
existant
w9y OFa RS NBY2 & 3 GA2yS NBYRNB 206f A3 G2ANB

(pasRS YSydziaSNASa Sy t+/ X0

wlLa préservation des caractéristiques architecturales originelles et le maintien de la
morphologie urbaineexistante.

w[S YFIAYyGASYy RSa NB3ItSa RQIftAIySYSyid Si RS
existante et des spécificités patrimoniales.

wlLe maintien de formes urbaines compactes avec un fort rapport edee.

wLe traitement qualitatif du stationnement public eprivé.

wlLa préservation des lots végétaux existants les plus significatifs dans le paysage du bourg ou

du village.
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1.6 Letissu urbain originel dehiameaux

1.6.1 PRINCIPALEARACTERISTIQUES

Lehameauestun petit ensemblede batiments,généralemenR Q 2 Naurald, fghSé dequelquestdifices
anciens.

[ & KIYSEdzE LRyOildzSyid tSa aSOGiSdzNE | INARO2tSa Sia yI
regroupementR Q K | 6 Aimadlaiitdesa§ 8 Sdéscélifresbourgs.llssontpour la plupartorganisésle

maniére compacte autour de batiments anciens (ancien siege agricole par exemple) ou de carrefours
NRdzGASNE® [ S& KIYSIEdzE KAAG2NAIdzS& az2yd fS& YI NJj dzS dzNg
def QI 33t 2YSNI A2y ®

Certainshameauxconnaissentin développementésidentielautour du noyguoriginelavecquelques‘ois
une amorce de mitageériphériqgue] S @S3aASilf Sad SEGNBZYSYSyld LINBaSyas F
de respirations, en passant par la ceinture agricole et/ou naturelle qui les entourent.

1.6.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PAEGILEMERST AIRES

Deux formes significatives se dégagent, les hameaux en étoile et les hameaux rue. Le territoire du Grand
lyySoe Said STFSOGABSYSyild dzy GSNNAG2ANB fF OdzaiNB Si
induisant comme vu dans le diagnostic paysagare topographie variée, douce a tres vallonée,
AYFtdsSycelyld fQAYLIFYyGFrdiA2y RS&a O02yadNHzOiAz2yaod

Pour les hameaux dit en étoile, les constructions gravitent aute voiries étroites irriguant le

groupement batiS i R Qdzy LI NOSttIFANB Y2NOStSe® [S YIFAfEF3aAS LI
FGdSadadlyd RS 1 LINBASy O& phisth aieans mopmesineR@&entdiduiSsa | I NR O+
bati (aspect architectural SyariasSs @2t dzySGNASO | @SO dzyS t A0SNIS
f Q2 YYALNBaSyO Rdz gs3asil o

R
S

*
> ~?\£
4 ) ' 0' £ 4 g
S v e
L AN
N s |

A 0

26



PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre B02% jour le 26 mars 2026

[ S KIFYSlIdz NUzSZ RA&LIZAS RQdzyS GNIYS ONGASLes AySI ANBS
O2yaidNHzOGA2ya az2yid AYLIElydasSSa t €1 NHzS:I RS Tl o2y LIS
topographie notammentLe maillage parcellaire compreries mémes caractéristiquesue le hameau

étoile.

'A

[QFlylfeaS Rdz GAdadz 2NRIAYST RS 4 led &édmhiB Eglénéntaites f £ | 3Sa
suivants:

Implantation par rapport aux voieY & dzNJ £ QF f Ay SYSy G 2dz F SO dzy NBG NI A{

Implantation par rapport aux limites séparativesplusieurs cas de figure sont possibles : implantation
discontinue (aucune limite séparative construite), implantation seamtinue (implantation sur une
fAYAGS AaSLINIGAGSOS AYLAFYyldlrGAzy O2yGAydzS OAYLX Fydl

Emprisebatie : le bati occupeune part modéréeimportantedef Q S Y téNalbatcslle,en généralentre
25 et 80%.

Hauteur: homogéne, comprise entre R+1+C et R+2+C.

Surface perméable, végétalisationsurface perméable moyenne dans un environnement ou le végétal
Sad raasSi LINBaSydo {iNHzOGdzNF A2y Rdz KF YSE dz | dzi 2 dzZNJ R

Voie et stationnements sans objet.
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B

[ $4 KIYSIdzE NBLNB&aSYydSyid m: Rdz GAdadz dz2NBIFAY t QS
patrimoniales sont présentes sur la totalité des sectelues secteurs ou ils sont les plus représentées
azya €S [FO 6pZpr RSa F2N¥Sa daNBlFAySao Sid €S tlFea R

10,0% 9,5%

9,0%
8,0%
7,0% 6,4%
6,0%
5,0%
4,0% 3,4%
3,0%
2,0%
1,0%
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0o ]
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mAnnecy mlLac mPays D'alby mPays De Filliere m Premiere Couronne

FIGURR ¢ Part du tissu de hameaux selon les secteurs
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rand

Forme urbaine - Le tissu urbain originel des hameaux I ﬁ\necy

PLUi-HD
Grand Annecy

Source(s) ADMIN EXPRESS, BOTOPO GIGN, SANDRE, MapSurfer

Eléments de repére : 4 Aéroport Annecy Légende R
3 secteur Mont-Elanc €g
e Limits communde 0 Le tissu urbain originel des hameaux
— Autoroute
—— Cours d'eau
— Axe principal
e \fOMD fomée

CARTIB ¢ Le tissu urbain originel des hameaux au sein du Grand Annecy
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wlLa maitrise des extensions des constructions afin de limiter les effets de rupture avec le tissu
existant

wlLa préservation des caractéristiques architecturales originelles et le maintien de la
morphologie urbaineexistante.

w[S YIAYyGASYy RSa NB3ItSa RQItftA3IySYSyid Si RS KIF dzi S
existante et des spécificités patrimoniales.

wlLa préservation des ilots végétaux existants les plus significatifs dans le payédige

W[ tAYAGFEOGA2Y RS I O2yaiNUWzOGAOAT AGS | dzi2dz2NJ RSa
les plus petits pour lutter contre lenitage.
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1.7 Le tissu de batis alignés sur rue des ilotdonnancés

1.7.1 PRINCIPALEARACTERISTIQUES

/'S az2yid tSa (Aaadza dz2NBlFAya R2yid tQ2NARAIAYS Sad 3ISYSN
constituéparun ensembleR Q n fer@ds, dotésR Q deguBintérieure. llssontcaractérisépar unetrame

Al ANB NB3IdzZ ASNBZ 2NR2YYylIyO0SS: ljdzA RBoBAYiIkan f Q2 NAI Y
particulier est apporté a la symétrie et I'uniformité diegades. L&ati continu présente une majorité de

constructions assez homogénes en termes de hauteur et de composition de fagade : il plermet

structurer I'espace public. Les flots batis sont fermés avec parfois une petite cour intérieure.

[ S NILILERNI t fQSalLl OS LizoftAO Sal RA&AaAAYdX S Rdz Tl A
véhicules motorisés. Les piétons évoluent sur le pourtour du batimer¥, kiY S & dzLJLJ2 NIi R Qdzy S Y
fonctionnelle favorisant la concentration des formts urbaines (rede-chaussée commerciaux,

SldzA LISYSy ia Sik2dz &aSNBAOSA RS LINPEAYAGSX0d [ S LI ND2
RQI NOIFRSa y2i0F YYSyGo

Le végétal est absent des ilots ordonnancés, formant un ensemble trés minéral.

Ces tissus sont souvent mixtes, pouvant accueillir du commerce, des activités tertiaires, du logement et
des équipements.

1.7.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PARAMETRES REGLEMENTAIRES

[ QF NOKAGSOGdzZNBE S f Q2NR2yYyIFyOSYSy i RSEXendsigdeli > KSNR G ¢
A0NHzOG dzZNB S F2y 0l A 2¥i¢ lLé gakeflajiei estteréndemntn®reaReSseu Jay (i NB
voirie, permet de distinguer les Tlotises flots ordonnancéwonstituent un tissu urbain dense, homogéne

S 3IS2YSGNRIjdzST &dzLILR NI RQdzyS YAEAGS F2yO0iAzyyStfSo
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[ QI Yyl feaS Rdz iA&dddz 2NAIAY St RSa legééamnB &glednéntaiges £ £ | 3Sa
suivants:

Implantation par rapport aux voiesY f S LJ dz& a2dz@Syid b fQFftAIYySYSyiliod 5
modeste, rarement supérieur a 3m.

Implantation par rapport aux limites séparativesen ordre continu (ou quasi continu), le plus souvent
RQdzyS fAYAGS aSLINIGAGS L fQlFdziNBEX RIya G2dza fSa OF

Emprise batie trés élevée, entre 80 et 95 %
Hauteury f Sa oNGAYSyida az2yd |aasSi Kldziaz RS wbo t wbc 0

Surfaceperméable végétalisation: lesilotstrés densegprésententquasimentaucunesurfaceperméable
St fI LINBaSyOS Rdz @s3asilt Said FoaSyidS Rdz OdzdzNJ RS nf

Voie et stationnementsY | 6aSyO0S RS ©@2AS t fQAYGSNARSdzNI RSa nf 2
Eventuellement des parking®uterrains pour les flots les plus récents.

32



PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre-R02% jour le 26 mars 2026

173 w9t!we¢L¢Lhb ! [Q9/19[[9 5! Dw!b5 ! bbo/

[ S (A sardannBre&S 3200 a LIS OA T A |j dzSet reprébehte0 6% des f8rmd? Orbayhgs SID &
Grand Annecy.

PLUi-HD Forme urbaine - Le tissu de batis alignés sur rue des ilots ordonnancés Crand
9 I necy

Grand Annecy

AP -

Source(s) | ADMIN EXPRESS, BOTOPO @GN, SANDRE, MapSurfer
/ Elements de repere : Aéroport Annecy 5 \
3 secteur * Mont-Blanc Légende
e Limite communele Y07 I Letissu de batis alignés sur rue des ilots ordonnancés
—— Autoroute
—— Cours deau
— Axe principal
e Vi foITER

CARTH ¢ Le tissu de batis aligné sur rue des flots ordonnancés au sein du Grand Annecy
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wlLe maintien de la variété des typologies baties (maisons de ville, immeuble de rapport, locaux
d'activités, ...) et desarchitectures.

wlLa préservation de I'hétérogénéité des hauteurs qui contribue a cette idenpigéticuliere.

wlLa préservation de l'aspect patrimonial de ces tissus en limitant le renouvellement des
batiments et en privilégiant leur réhabilitation a l'identique grace a des régles strictes
(implantation architecture, morphologie..).

wlLa mise en place des régles d'implantations et de hauteurs qui maintiennent les
caractéristiques d'implantation du bati, notamment a l'alignement sur rue, afin d'encadrer
lesmutations.

wla valorisation du potentiel de renouvellement urbain présent dans tissus.

wlLa préservation de la mixité fonctionnelle, le maintien et le développementde toutes les
activités économiques.
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1.8 Le tissu de batis alignés sur rue des immeuldescontinus

1.8.1 PRINCIPALEARACTERISTIQUES

/'S a2y RS& G(GAadadza O2YLI2asSa RQAYYSdznf Sa RS F2N¥Sa 3¢
des bureaux ou des administrations. Les grands ensembles forment un tissu singulier caractérisé par un
parcellaire de grande dimension et un bati stardiaé discontinu.

Lf aQl3IAd RQAYYSdzmt S
NI LILJ2 NI SyaNB €S oNi
[ S o0NlGAZ O2yaiAddzS S LiugmindshBaiefest grganiseQefoy deSlogmieSa RS ot
RQSy a2t 8eslégenemSl¢silaplupartdutempsdéconnectéde larue. Cestissusne présentent

I dzOdzy S YAG28SyySiS yA FftA3dySYSylio /SGGS 2NEBFyAal GA2
parcellesa permisde dégagerde vastesespacesion batisqui peuventétre structurants: espacesuverts

ou publics, espaces de stationnement, zones engazonnéabetées

4 2dz RS 3INRdJzLISa RQAYYSdznf Sa Y2R
A SiG tSa ©02AS& 2dz NUzS& ljdzA t QSy

Letraitement de ladiscontinuitédu batietdef Q S aptidlatidisflue fortementsurlaqualittRQSy aSyot S
de ces secteurs. Les hauteurs importantes des premiéres opérations ont été parfois réduites pour
favoriser une intégration dans le site. Cette derniére passe aussi par le traitement qualitatif des espaces
non béatis. Contrairement au sentiment igslen dégage, ces tissus, constituésbderes et/ou de tours

aux hauteurs plus ou moins importantes, sont peu denses avec une empriseralateément faible

1.8.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PAGILEMERST AIRES

Implantation par rapport auxvoies: parfoisat QI f A ILgEussBuydntdvecun retrait comprisentre
3m, 7m et/ou 10m.

Implantation par rapport aux limites séparativesen ordre discontinu (ou quasi discontinu). Dans la
plupartdescasJesconstructionsontimplantéesavecunretrait parrapportauxlimitesséparativesDans
un alignementon peut trouver parfois,quelquesraresconstructionamplantéessurlalimite séparative.

Emprise batie élevée, supérieure a 50%
Hauteury f Sa oNGAYSydGa azyid FaasSl KlIdziaz RS wbo t wbc 6

Surface perméable, végétalisation les tissus denses présentent quasiment assez peu de surface
perméable. La présence du végétal est limitée.

Voie et stationnements Le stationnement est dans la plupart des cas implanté sur la parcelle, c6té cour.
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/ SGGS OFGSTA2NRAS NBLINBaSyidsS nwzIt: RSa FT2NX¥S& daNbFAySa
de la ville centre agglomérée.

- Forme urbaine - Le tissu de batis alignés sur rue des immeubles Giand
PLUIHD discontinus I A]necy

Grand Annecy
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Source(s): ADMIN EXPRESS, BDTCPO E®IGN, SANDRE, MapSurfer.
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CARTB ¢ Le tissu de batis alignés sur rue des immeubles discontinus au sein du Grand Annecy
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(optimisation des espaces de stationnement, construction des espaces-80@®0 dzLJS& X0 &l y &
pour autant accentuer le sentiment ddensification.
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1.9 Le tissu des immeublesllectifs

1.9.1 PRINCIPALEARACTERISTIQUES

/] Sa (Aaadza LISdzSyi siNB O2yaidiAriiddzsa RQSyasSyofSa RQAY
[ S4 SyaSyofSa RS FT2N¥Sa aAYLX Sa az2yd RSasimplesiadzi O02YL
de type barres, tours, rectangles, formes orthogonadesautres, selon la volonté architecturale. Ces

grands ensembles sordaractérisés par un parcellaire de grande dimension et un bati standardisé
discontinu.Les stationnements aériens constituent de grandes emprises imperméabilisées ou la présence
duvégél S Sali RAOGSNBAFTAS RQdzy SyaSyoftS t f QI dzi NB @

Le bati est la plupart du temps déconnecté de la rue. Ces tissus ne présentent aucune mitoyenneté ni
FEtAIySYSyilo /SGGS 2NBFIYA&lI GA2Y RQAYYS:despacgside LISNY S |
stationnement, zones engazonnées et arboréemur centrale et accés doux aux constructidbertains

ensembles collectifs sont destinés a favoriser la vie de quartier.
[ Sa SyaSyvyofSa RQAYYSdwmtSa RS T2
B NASEaA>X Adaddza RQdzyS 2LISNIF GA2
publics avec un faible rapport) la rue.

XSa O2YLX SESa azyi
aSvyotS R2yd t1 ai

N
Yy RQSy

1.9.2 DESCRIPTION DE LA FORME URBAINE A PARTIR DE PARZBIEMERNST AIRES

Implantation par rapport aux voies avec un retrait systématique, parfois importants.

Implantation par rapport aux limites séparativesen ordre discontinu. Dans la plupart des cas, les
constructionssontimplantéesavecun retrait parrapportauxlimitesséparativesOnpeuttrouver parfois,
quelques rares constructions implantées sur la liméparative.
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Emprise batie moyenne, inférieure a 40%
Hauteury f Sa oNGAYSydGa azyd lFaaSl KlIdiaz RS wbo t wbc 0

Surfaceperméable végétalisation: lestissusmoyennementdensegrésententdessurfacegperméables.
Le végétal est assprésent.

Voie et stationnements Le stationnement est implanté sur la parcelle.
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les autres secteur¥ LINSEYASNE O2dz2NBYyyS yrIm:r aSO0GSdzNJ Rdz [ O nzZ
1,8%.
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FIGURB ¢ Part du tissu de batis collectifs selon les secteurs
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