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B Elémentsde cadrage

VIGILANCHa présente analyse de la consommation fonciére et de la densification est une analyse brute.
Celleci devra impérativement étre affinée par une analyse de terrain et des échanges avec les référents
des communes, qui grace a leur connaissance des eajalesprojets commumuxviendront alimenter

et préciser les données chiffrées et qualifier les gisemenis } 4 E [deéptifiés dans les grandes
masses».

En outre, cette nalysesera acompléterau regard desEE *pos S o[ Sp M %}S vS] o vel(]
desi}v « [ &]Aphégdrailleurs. % E » v (] Z 3 UV % E u] E A E-]}v «u] ( E
version consolidée ultérieure.

IEE CONTEXTREGLEMENTAIRE

La lIoiALUR demars 2014 et la loi ELAN de novembre 2018vS JvSE} p]S o[pnalyBersip}v [
consommation des espaces naturels, agricoles et foresdigrtes 10 derniéres annédans les PLU(gt
defixerles objectifsdeu} @& S]}v o }veluu SJ}v [ *%o § ouss IVSE o[ Sowu

La Loi «Climat et Résilience, du 22 aolt 2021, apporte de nouvelles dispositions pour la lutte contre le
déréglement climatique et le renforcement de la résilience face a ses effets, notamment au travers des
} Hu v8e [UE vVv]eu X 00 %ohpewv }VISEB]( HSEE®} ES](] ] o] 8]1}v E 88 ~e« Ee« |

Les définitions actées par la loi sont les suivantes

x >dtificialisation *5 o[ 0§ €& $]}v HE o SIus I % ES] * (}v 8]}ve }O}F
particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques, ainsi que de son potentiel
agronomique par son occupation ou son usage

x  >gtificialisation nette des sols $§ (1v] }uu o -<}o o[ €S](] ] o] §]}v 8§
renaturation de sols constatées sur un périmétre et sur une période donnée

X Laconsommation des espaces naturels, agricoles et forestiess définie par la création ou
o[ £33 ve]}v (( 3]A [ *% ¢ WE Vv]e « epE& 0o § EE]S}IE }v Ev X

> 01}] (JvlS P o u vs «}v } i S§](:«Aln dateiHrs ]J'objectibriational d'absence de

toute artificialisation nette des sols en 2050, le rythme de l'artificialisation des sols dans les dix années
suivant la promulgation de la présente loi doit étre tel que, sur cette période, la consamrttle
d'espace observée a I'échelle nationale soit inférieure a la moitié de celle observée sur les dix années
précédant cette date»

Pourrappel,o = } i S8](s P v E pA& O[ME vVv]eu (]JA£ * % E o $2dw}vs 1} ](] -
} o[h®E wv]eu

Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques en matiére
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :
1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;
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¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de l'ensemble dexies d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée emtoie
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs a l'usage indigidie I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol
et du soussol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que
la création, la préservation et l@mise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions
de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusivesviles personnes en
situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.
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i DOCUMENTS DE RANG SUPERIEUR

1.1.2.alLe SRADDET AuvergRébneAlpes

Le SRADDET}vv o0 ¢ }@E] vS8 S]}ve ¢SE § PlJc<pe [UV Puvs p s EE]IS}IIE <]
équilibre entre les territoires tout en conservant leur identité et leur diversité de développement. Il définit
notamment des orientations en matiere de gestion économe d[ *% U <uhtles do@ments

[ME v]eu X v }uSE U e Zu (]1£ %IpE }i 35]( %% E » EA E 3 A o}
préserver la biodiversité et partager les ressources.

> E % %}ES [} i S](+ p “RhonedlpgsAétaBlPavhorizon 2030, rappelle

~Ye(]v E p]E SE * (}ES uvsS o ECSZu 0 }veRhaneAlpes a[ « %o vV u
0[Z}E]I}V TiiT ~% E E %o %o} E S 0 -20818F Eh lien av@&e les@ispositidhsdale la loi
>hZ W 70 u Ee- 7110 djevplatbonaodal biodiversite[ pSE % ESU § v(]v o <}uzZ 18
luu]ee]}v HE}% vv [upv EE&!S [] ] Tini h §}us uPu vsS S§]}v v §§ o
», le SRADDET entend inscrire ses actions dans une approche globale du cycle du foncier, garante des
équilibresPo} pA o[ues P e ¢}o*U SIUS V o] %% UC VS *uE 0 ¢ ™ }dU }pu (
§ EBu]v & o[} i S]J( <« vS8]S S]( SS§Jv E °*uE o PHE § EE]JS}]IE v (}v S
88 %% &} Z Po} o M (}v] E }ve]es <u[ A v8 3}pus  }veluu 3]1}v [ -
118 %o % E ] o] %o 18 e (}Jv] &+ ES]J(]] o]s e+ 8 . S]lu v ups

} H% S]}ve }p  3]v §]}veU § derdEicatmp}uribadne [faisonnée. Par ailleurs, par la

& Z € Z (}JEuU ¢« pE v - %S U 0+ 5 EE]S}E « AE}vE <[ 88 Z E
[ *% o <pu] V[ HE %o * %op !'SE AlS X &} i 3] E oBétdes E VvA]e P

W>h~]eU v (}v §]}v u }vS £AS S EE]S}E] oU o[} i 8]( 8§ vs SE}UA E
e}]ve u S EE]S}IJE S P «S]}v  }v}iu M (}Jv]  vSvS«cuy E -}uCE %0 C

tous les territoires de la régn, de redonner de la valeur a des fonciers en friche et@mupés, et de

JIVSE] u E }1JE }vv S u "SE]* E 0 * pue P e petoU Stus v E p]e vS o ¢

pnE P E e (]*U o[} i S8]1(<«p o "Z d (1£ pA&E § p@gestion S EE]JS}HE
}viu o[ *% puivilégier le recyclage du foncier a la consommation de nouveaux espaces.

Concernant laessource fonciére en générde SRADDET fixe pour objectif o [Z} E |1} deliiiU

- Développerdesstratégiesfonciéresa o[ Z deeSCoTet/ou EPClisanta réduire la consommation
[ *% et o[ ES](] ]dedsols Enévaluantlescapacitésfonciéres existantes et mobilisables pour
répondre aux besoins identifiés dans les projets locaux.

- A"}uS vlE o ¢ }psSJoe [ vS] 1% S]}v S %}ES P (}v] & %}pE ( ]o]s &
favoriser la couverture par les établissements publics fonciers (prioritairement EPFL) de tout le territoire
régional.

-EvV JUE P & 0o ¢« }oo 3]JA]JS ¢« u} Jo]s E 0 }u% 3 Vv ¢ 5 }usloe [JvE EA vs
ainsi que les outils fonciers encore peu usités leur permettant de conserver la maitrise publique du sol

pour faciliter la mobilisation du foncier #8 & construction, bail & réhabilitation, bail réel solidaire,

fonciére publique, etc.).

-& AYE]* E o u]* V %0 [uv P}uA Evv % ESP ~] owu
luupve AJoo (}Jv] E U [} EA §]}v 3 Jvv Jee v % Eu 3§38
adaptées pour anticiper les disponibilités foneigr

-Engager la transition vers un urbanisme circul@igeen®ment des friches réhabilitation/requalification
des friches, des batiments[ 5] A aBcienset vacantset desespacesiégradés et/owsousutilisés).

- Déveloper o[} M %o t&iporaire, par des entreprisesou associations,des friches inoccupées
(recengmentdes lieux vacantst en optimisant le potentiel mutable et en voie de dégradajion
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- Densifier les parcellesle maniéreraisonnéeles tissus batis existants (cette densification devant étre

adaptée aux caractéristiques du territoire et ne devant pas se faire au détriment de la qualité du cadre de

vie : espaces de respiration, espaces végétalisés, lutte contre les ICU, etc.) paviddEfvU o[ Z oo .
PLU(i), de densité minimum.

Suite a la Loi €limat et Résilienceé p 77 },8 7ifiU o ~Z d }]13 Alou & (]Jv []vs PE &
E p S]}tv alifaf®drs §1€$ Jold.es SCoTevront se rendre compatibles a cette évolution dans
un délai de 5 ans maximum, les PLU(i) et les cartes communales dans un délai de 6 ans.

1.1.2.b.Les principes de maitrise de la consommation fonciére et de densificatian d
SCoT du Bassin Annécien

Le schéma de cohérence territorial (SCOT) du bassin annécien a été approuve le 27 février 2014. Dans sa
séance du 18 décembre 2019, le comité du syndicat mixte de SCOT a approuveé le principe de la mise en
révision du SCOT.

LeDKK ~ } pu vsS [}E] vS §]}ve dBsSCorenivighigymsfirmeles objectifs suivants
Préserver et valoriser les paysages, le patrimogtdes terres agricoles

S[uv * PE v ¢ } i 3](e p N }d o8 % E » EA E o <p 0]8 * % Ce P v 3p
niveaux: la préservation des grands espaces naturels, celle des espaces agricoles et la maitrise de
O[HE v]e S]}vU v} 3dastucwsatten db développement dans un voire deux sites par commune.

Le 0T encadre la dynamique de développement urbain, en prenant en compte les enjeux de
%% E « EA 3]}vU A}E E 3 pE 3]}vU  + (}v 8]}vv 0]8 ¢ [uv E » p Z] C
la«trame écologique».

> ~}d Ale 0 % @E  EA S]}v e+ % <+ PE] }o « Vi g (JES %}pE o }v
Z <p W/ 8§ o] Z oo B ee]Jv vv ] vX

>Ju]d & o }ve}luu 3]}v [ *%o v ES3S] po v3 o A 0}%% uvs A o] Eu 3§}

> N1d % E}u usS pv A 0}% % u Vs L ee]Jv vv ]V ¢SEU SHNE v (}v 8]}v
[ %0% uC vs <pCE e« (JEU » WE ]Jv e JA E<](] *U %ope J}u% 3+ 5 u}]ve
visant une densification et un renouvellement en réutilisgrar exemple, des friches industrielles.

Le SCoT défini une armature urbaine, dont les pdles devront étre renforcés sur les plans démographiques,
économique, des services et équipements, en fonction de leur niveau de desserte par les transports en
commun et pour lesquels le SCoT fixe les obgstifvants :

Communes de rang Aviser 65% de la population totale du territoire dans les communesduE
[ PPo}lu & S]}v ve 0 ¢ i1 % @&} Z ]Jv ¢ vv U

Communes de rang Bdévelopper les polarités de rang B situées sur des axes de trangports
commun les plus performants,

Communes de rang Glévelopper de fagon maitrisée les polarités de rang C,

Communes de rang Dpermettre un développement raisonnable de ces communes.
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Laconsommation fonciére pour les 20 années a venir est estimée a moins de 1 1,0fohaenviron 520

ha pour les besoins liés a I'habitat, environ 300 ha pour les zones d'activités économiques actuellement
identifiees. La consommation fonciéere restante sera affectée aux infrastructures, aux grands équipements
et le cas échéarduxbesoins supplémentaires liés aux zones d'activités emblématiques régionales et aux
équipements touristiques.

WIHE u SE]*s E o }veluu SJ}v(}v] & S u]vs vIE pv 8§ EE]S}HE <H 0]
locaux devront se mettre en compatibilité avec les prescriptions énoncélsssous et qui concernent :
0 %}] e p "HME [ PPo}u & §]}vU

la consommation fonciere totale pour le bassin annécien,

une superficie de consommation fonciére autorisée par groupe de communes de méme rang par
EPCpour le développement résidentiel (non compris le développement économique),

la taille des dents creuses a partir de laquelle leur urbanisation sera comptabilisée dans cette
superficiede consommation fonciere,

les densités moyennes des opérations nouvelles par groupe de communes de méme rang par EPCI,

la concentration du développement sur 1 a 2 sites par commune.

La densification du tissu urbain existant et a développer

Le SCoT prévoit 3 objectifs principaux

Z VvSE& €& o E}]eev e*euE&E o "UuE [ PPo}u & S]}vU 0 ¢ %€0 ¢ S 0 °
desservies par des transports collectifs performants pour favoriser la proximité des équipements
eto[}%S]u]e S]}v ¢ E ¢ UAE S %}UE E H]E o[} o]motdiijés, %0 UV

}viule € o[ * %o %o} UE %o E » EA E 0 ¢ *% VvV I@E vP VYSPE] }o
Aloo U }uEPe 3 AJoo P U <ul v e ] H[U[EUP]VvE]E W vel$

}vesS]Su & pv }((E [Z 158 8§ pE ]v % 0O v nE Gileu E 0 u Je}v
rural, avec des densités adaptées, des équipements urbains, une trame verte et bleue
développée en milieu urbain.

> Nld % E ] o vel]§ ul}C vv o[ ve u o * VIHA 00 ¢ }% E 5]}ve suE
P E} U %o luupyv e ulu E vP pn < ]v CelleEEY SuE ojE& JwWXE 0oi
logements par hectare pour les communes de rang®necy, premiére couronne) 20 logements par

hectare pour les communes de rang(Eommunes rurales).

Maitriser et développer stratégiquementi o[uE v]e S]}v ¢ }uupv ¢ 0]3S}E& o U v Z}E-
les espaces proches des rives

> % E]V % [ £S5 ve]}v o]u]s O[HE Vv]e 8]}v E %gévelopmement ]S [ u%o!

Ju%e}ES v3§ o [ L & nsuégs sidtpurs sensibléss Espaces Proches divage Il a pour objectif

de privilégier un développement du bati en profondeur vers l'arriere de la commune et de freiner une

extension paralléle aux rives de part et d'autre de l'urbanisation existante. Les extensions limitées dans

les Espaces Proches deseRisont admises pour les 3 fonctions suivantes (la fonction urbaing, po

% Eu SSE pv A 0}%% uvVvS u "8E]* U o (}vsl}v [ plo p 3IuE]-u S
(}v 8§]}v PE] }o - ve 0 E *% S o[ VA 0}% % WE ]v poNdX - [
v 18]}vv ¢ o[ A op 8]}v ¢ Je@mlwv]ldo]ldve (Ju[]VA o p#ondesichiredv

détaillés en p 71 du DOO.
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Offrir des logements pour tous

LeSCoT fixe les objectifs suivants

E %}v & <p v3]8 S]A u vd PAE e}]ve o}P u vs8e v }V(}ES vsS o ((}CE
et en favorisant la mixité fonctionnelle. Les besoins en logements sont précisés par EPCI et rang
de commune p81 du DOO.

donner la priorité au développement du tissu béti existant et du foncier non bati le mieux équipé
et desservi par les TC et les réseaux, notamment & proximité des gares et des haltes de transport
collectif.

JA E+1(] E o[}((E o}P u v3e ~8 Joo U 3 SusS [} H% S]}vU SC% |

| oo 3](c 3 ( A}E]s E 0 }u% 13 0[Z 135 8§ %}lpE& E %}v E u v]
e J(( & vS * %o}%opo S]}veX >[} i ST desmaisonsEindjvidielle® pobio

o[ ve u o e 0}P u vSe % E} H]Se %M. vS o UE [V

E Vv(}E E 0 %}o]S]cp [ ee]}v 0 % E}% E] § ve uv }vs £ES
résidentiels.

}%SJule & o (}Jv] & S 0 <p]% U vSe %l 0] ¢« ~E ¢« pPAEU JV(E SEU S
nouvelles constructions dans leur environnement naturel et bati.

A 0}% % E uv HE v]e §]}v %o E}i & ¢ suE& o <«<p 0]35 U o ul&k]s
urbanisationpar opportunité.

> @& Ale]}v p~3}d A pv VIHA U % EJu SE JvE PE v3 0 W Cs [0 CU %
U 00 U VS }%%o}e 0 U %IuE A E](] & *]J] o} i 3]( u} & 8]}v }vs §

du périmetre du SCoT et le renforcement dadre |égislatif en matiére de modération de la

}veluu S]tv [ * %o S ouss }vSE vanf cenwoibuenvd alint&ntef Va réflexion et

préciser les choix politiques du Grand Annecy en la matiére.

il IMAGINE LE GRAND ANNECY

§§ }veposS §]}v ]185}C vv % Eule [ IUS]E MV %E}i S § EE]S}IE U
U A 0}%% U V3 (USHE u  ee]v vV ]V o[Z}E]I}v TiAIX v TiidU §§  }v
définition de 90 objectifautour de 9 ambitions, notamment en lien avec la modération de la

tveluu S]1tv [ *%o S o :ve](] S8]1}tv

Ambition n°1: une agglomération <@archipel» : aménager des lieux de vie interconnectés

Objectif n°L: Toute nouvelle construction se fera dans des pbles de vie bien reliés aux transports en
commun pour favoriser lgille de proximité.

Objectifn°2:Uv ¢« po } pu vs8 [HE Vv]eu o[ Z oo 10 }luulePUiHD'E v vv C

Objectifn°3:Ao[Z}E]I}v TiiiU JA]s E % E upuA o viu E [Z 8§ E  VIPA 00 u Vv$§
au début des années 2000.

Objectif n°4: S8} %0 % & o }veSEU S]}v VIMA P& 0o}P u v8e pS}uE po U v Z
et villages.

Objectif n°6: Réaliser un tiers des opérations de logements collectifs dans deguéeadiers initiés par la
%op]ee V. %o O]<pu U [] ] TiTiX

Objectif n°8:R %0 ve € 0 ¢ I}v ¢ [ 3]A]S ¢ %}uE ( AJE]* E o pE E <p 0](] 3]}v

Objectif n°9: R (0 Z]&E 0 *uE o A §]}v . S]u vSe 0 }T [ *S %o}ec] O S %o
logements et des bureaux alessus des nouveaux équipements.
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La recherche de modération de la consommation des espaces et de densification des espaces batis est a
vhv E E/uP]v o '"EvVv vv C ((1]Z o]E& uvso A}o}vd [uv A 0}% %
0 }J}V(JEu v3 o[ u]8]}v 8 0 «} i 8](* *H]A v&e

Ambition n°2: une agglomération nature vivre en accord avec notre environnement

Obijectif n26: un espace naturel ou un parc accessible a moins de 15 minutes a pied de chaque lagement
A 0}%% E pv E » u [ *% (E " Z uEU v Aloo & Ve 0 * %o
modes doux.

Objectifn°29: A 0}% % & o[ PE] HOSUE HE ]Jv S0 i E Jve %o ES P X
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i3 VETHODEKST SOURCES

1.1.4.a.Contexte
Z %% 0 ¢ SS v pe p } O[HE v]eu § Vi-HME % }pCE o u & Z W>h]

Au vu de la réglementation en vigueur présentée préalablemem|U(idoit analyser la consommation
des espaces naturels, agricoles et forestiers sur les 10 derniéres années et fixer les objexidéddion
0 }veluu S]tv [ *%o S ouss }J}vSE o[ S o uvs puE ]JvX

Ainsi » o}v o[ ESHou >fidi o[hCE, lejapport de présentation du PLU(i) présente une
analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années
précédant l'arrét du projetde planou depuis la derniére révision du document d'urbanisetdacapacité

de densification et de mutation de I'ensemble des espaces hadis tenant compte des formes urbaines

et architecturalesle rapport de présentation expose les dispositions qui favorisent la densificaticesd
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie
les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain
compris dans le projet d'aménagemeet de développement durables au regard des objectifs de
consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamiques économiques et démographiques.

W E Joo pE-U-0[ €S} o >idiih&E levRPADDUdu PL{L) doit fixer les objectifs de
u} €& S]}v 0 }veluu S]}v [ *%o S ouss }vSE o[ S o uvs puE ]v

Z % o S (BEu puS]o]e Ve O } O[h@E v]eu %}uCE !
P e ¢}Jo* vV SUE o*U PE] }o s § (}E& 8] E* %}uE 0 * ((
§ U JV(E *SEY SUE * YeX

DanslecadreduPlHM p "&® v vv CU o V]*}*SE [pv u §Z} [ voCe

consommation degspaces naturels agricoles et forestiers (ENB)alisable ao[ EE!S §
O %o % EE} S]lv K W>h]X

Rappel de la méthode de consommation dggaces naturels, agricoles et forestidusSCoT du bassin
annécien

> (1v1sl}tv o[ VA oH%SGoT deR2B% été déterminée comme suit

1. Z % E]s un SCE o[ vAéaisée prar Ii@EctionDépartementale deJerritoires
de HauteSavoierecalé sur le parcellaire

2. Intégrationdeo[pE v]e §]}v A]*8S vSs ~ 8] Sviv SJU }uu o0+ S EE ]Jv-
0°* JuS8] & U 0 ¢ 3 S]}ve [ %op@& S]}vU 8§ XU C }lu% E]e o §] ]1*}o -

3. Intégration s infrastructures (routes, voies ferrées, voies vertes)
4. Prise en compte &k seuils de dents creuses retenus dans le SCoT& hpE o "p&/ o[ PPo}
5000 m2pour le reste du territoire hors commune du secteur L2000 m2pour les communes

du secteur du Lgc une dent creuse inférieure au seuil est incluse dans le TO, de fagon a ne pas
ISE }ve] & ol A Vv]E }uu 0 }veluu S]}v (}v]E uE&PE .

11
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5. Prise en compte de p3}E]e 3]}ve i OJAE + A vS 0[}% %} JOo]& un ~ }d

puisquecelsi ] v[ § 15 0 P o u v8 % * }% %} 0 ~W S W «V

6. \krification et interprétation par orthophotographie (de fagon a couper les grandes parcelles
notamment);

7. Iv38 PE §]}v * eu]A]e <+ % Eu]e JVeSEU]IE § ¢ % Eule [uv P C
8. Echanges avec les communes et/ou EPCI pour arriver a une carte précise et validée par les

juupv ¢ ~ (Jv.<p o o po o }veruu S]tv (Jv ] E v ju((E [ p pv
la suite).

Rappel @ la méthode utilisée par IBDT 74our le tracé deo[ VA 0}% % HE ]v

Dilatation de 40 m érosion de 25 m autour des batiments cadastrés

dilatation /,\_ érosion
p— Ll
- N/ \
o —@
{
\ ) '. | —
b > {
—— \ /
\ /
. - \\_,/ - .
dilatation érosion
V. \\
f \
P \/ \
|
( R -
\
\ e |
\\\_///\ /

Méthode DDT74 en vert (tampons 4626m),
enveloppe du SCOT en bleue a la parcelle

Le SCOT samené les tampons de laDI au parcellaire

12
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Les limites des données disponibles sur le territoire
Photo-aérienne:

- 2020: donnée récente et homogene sur tout le territoire

- 2010: pas de données 2010 homogémesimagessontdisponibles a la RGD et par googdair
les année<008, 2009, 201&t 2012 ainsi que sur les images prises par google Street View en
2010,permettant decerner la situation a I'été 201QIn rapideye est également disponible.

MAJIC (source DGFIP) :

- Le nillésime 202 traite les données fonciéres jusfu\2019.

- Les données de®E construction ne sont pas toujours renseignées dans les tables MAJIC.

- Ladonnée parcellairequandelle estdisponible, permet de renseignénementla destination
de la construction (activités, habitat, mixte, équipements) par année

Données OCCUPATION DU SOLSO@IE®DT 74

> . JVv e «& pi}pE [ZuPB nilé%ajes: 2004 t 2008 t 2012 t 2015-
2020

v }v opel}vU Jo v[ AE]*S %o Lefficage %o JuIEuogly oCe o }veluu 8]}v E &
sur la période 2010 a 202De travail effectué est donc basé sur des croisements de données et une
observation des photoaériennes disponibles.

1.1.4.b.Lalogique utilisée pour identifier et caractériser la}ve}uu S]}v [ *%
naturels agricoles eforestiers choisigdans le cadre du PLYHMB

Les tjectifsde cette méthode sont les suivants

¥ Méthode répondant aux objectifs de la loianalyse des espacééAFconsommés
% Méthode compatible avec le SC&T en reprenant la méthode de}u % €& Je}v [ VA 0} %o %o
}veluu 3]1}v [ eéhtre 10 années
% D 3Z} V €& % E VvV VS % * 0 ¢ I}v P e o }puvde [HE v]eu Vv AJPp
¥ D 8§z} v[]vs P deswditddsations du droit des sdkds que lepermis de construiret
% Eule [uv P &
% Méthode homogene sur le territoireet non discutablepar observation réelle de la
tveluu S]1}v [ *%o

La méthodechoisie dans le cadre du PEHMB repose surla comparaison des différentes données
disponibles aux millésimes adaptés

1. Majic de 2010 a 2019
2. Données de laDDT74uE o[ ve U O o[ AR0E)] ~T1iid
3. Orthophotos de 2019 a 2020

La méthodologie eilessous explique le travail nécessaire pour produire ces différentes données ainsi que
les étapes successives.

Enfin, &s ténements identifiés comme consommés entre ao(t 2010 et aolt 2@2® par la suite
caractérisés par leur provenanceafurels, agricoles ou forestiergt leur destination (habitat, activité,
JV(E *SENaBUESY0]E 0 *uCE( (}v] @ }veluu esu&E i1 ve % E SC% ]

13
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11.4.c./ vs](] S8]}v o[ VA 0}% % UE ]v i

> % &} U S]}v o[ VA 0}% % HE ]Jv 1i11 30 ]J(( E v VEE o E S8]}v
périmétrale de 2020 (ou enveloppe urbaine maximale) a laquelle on retranche les grands ténements
agricoles ou naturels de plus de 1lha.

{/ v&](] &]}v o[ VA 0}%% HE ]Jv % EJu §E o T

>[ VA 0}% % HE Jv % EJu SE o *5 }ve] & E }uu pv }us]o SE A Jo

VA 0} %0 %o (Jv]es v§ 0 & o0]S O[ME vVv]e S]}v *uE 0o § EE]S}IIE un "E \©
>[} i 8]( 8 ]*%}e & [V VA 0}%% HE ]Jv U A 0] § Zv]<p u vs «u] @
maximale de zones urbaines sur le territoire sarfdvs €& ¢ E ~ Ve pv % E u] E 5 u%oee HE °

agricoles, densifiables ou naturels au sein de cette méme enveloppe.

88 % @E} P S]}V o[ 8 ¢ epE:i 5C%o o SE A p£E

~

1. > % @E} u 8]}v [Uv VA 0}% % & ] u oo e  +uGSen 2020EN e Vv §]e
u} Jole v§ puv u §Z}  tdilEstion}@ 40t 35 m).

No 8]ilv o p 8] *SE §C% | ~ 8] MEes AE PPo}u & S]}v o[ ve u

suppression des batis de moins de 25 miamponde + 40 m =tamponde t 35 m => sélection

~

e Ve uo+* E *] L O %oOpe [ Z § E X

G Tampon - 35 m
D Tampon + 40 m

14



PLUIHMB Grand Annecyt Rapport de présentation
PLUiI HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 20254 jour le 26 mars 2026

2. hv (}]* 3835 VA 0}%% @& *] H 00 % E} ]38 U e a4} Ju o "p@ E 00 «
o[ VA 0}%% +}]3 Z Ao § « 0 $§]}vv X

W } uE e ] v E o [ VA o } % : B 1 . ENVELOPPE PERIMETRALE 2020
a été nécessaire de traiter les parcellef e | \\
situées a cheval sur les limites d s !

o[ VA 0}% % €E +] u oo
ou non elles devaient étre intégrées.
a été validé de faire un travail semi
automatique ersékctionnant
automatiquement les parcelles de
moins de 3000 m2 ayant leur centroid
*]Sp - Hooe v of
résiduelle et de les intégrer
entierement. Pour les autres, u
travail manuel a été realisé consistar
a conserver ou non les parcelle
(notamment celles ne touchant que de
( }v u EP]v o o[
résiduelle) mais également a découp
les parcelles de plus de 3000 m2 po
avoir une enveloppe au plus proche d
o E 0] [UE vVv]e §]}v

3. Travail de  vérification
uvug oo o[ ve u
linéaire

hv (}]e SE A Jo E o]
du linéaire a été vérifié a la main pou
modifier au cas par cas les 250  500m
interrogations potentielles restantes.

{Enveloppe urbaine 2020

>[ VA 0}% % HE ]V Titi § % E} H]S Vo 0 §XEO } %o %pl %o }EV U S E © Ti
§ o[] v38](] %kpuces wvierges a vocation agricole, naturelle ou forestiegeafids tenements

(}v] &® PE] }o * }u v SUE o+ Jve E]S" o0 J.J@cmi@edxplidEié dans3apartieA 0 } %o %o
suivanteU o[ ve u o e o S UE-s v}V 8] u e+ ]v o[ VA 0}%0% % E]Ju SE o ]
été discriminé en deux catégories

X > % <« Al EP « A V3 ISE /£ op- o[ VA 0}% % HE ]v
X Les espaces vierges considérés comme la capacité brute fonciére du territoire.

Le schéma alessous précise la méthode simple mobilisée

15
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Enveloppe urbaine périmétralede 2020 Enveloppe urbaine 2020

Espace non batide
plusd’l hectare
enzoneU
(Parking...)

Espace non batide
plusd’l hectare
enzoneA

Parcellesvierges ou
secteurs densifiables
au seindel'enveloppe au seinde I'enveloppe
urbaine Espace non batide plusd’l hectareenzoneN urbaine

Parcellesviergesou
secteurs densifiables

3 B

Enveloppe urbaine périmétrale et bati Enveloppe urbaine érimétrale, bati et tenement aricol(
%oopue [ Z § E C vs A} §]}v o}
urbaine de 2020

16
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2,8 hectares

Z *puos 3§ %velofipeasfbaine de 2020 résiduelle

1.1.4d./ v3](] S81}v 8 *% 5] o]* 8]}v e+ % < A] EP « p "uE o[ v
périmétrale de 2020

Ladéfinitionde <% * A] EP « ve o[ VA 0} %0 %rt décbaEe]de tBaWailpolirfdimaliser
o[ v oC- . %o ]S - ve]l(] S]}v e % o §]* ul]e P o uvs e Svu
v 3uE o+ A V3 ISE [E op- o[ VA 0}% % HE ]v 71171 ~ Juu o[ £%o]«u

Les capacités fonciéres brutes sont issues du regroupement de deux types de données
X > ¢ % E 00 v}y Sl p "uE o[ VA 0}% % 1iTi

x Les parcelles baties mais présentant un potentiel de densification, soit indépendamment soit en
agglomeérant le potentiel de plusieurs parcelles.

17
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Potentiel Global

§8 3§ %o SE AJo v +¢]8 v PEV VIUE [ 3 % * }u%o u vs ]JE * %
adaptée les secteurs de capacité fonciére brute.

1. Identification des secteurs
batis et de voirie

Pour cette étape, une premiere
donnée a été produite, elle agglomel
les données du bati (avec un rayon ¢
10m) et les voiries (modélisées a
partir des données largeur de la BD
TOPO. Pour les routes sans valeur,
une largeur de 3 m a été décidée
automatiquament).

2. Caractérisation des secteurs
sans bati ou voirie

Puis par un simple travail de

* 1 %o %0 (E "]}V %0 CEé]CE
urbaine périmétrale, on obtient par
« négatif» les secteurs nohatis ou
sans voirie g * ]V o[ VA o}
urbaine périmétrale. On peut
considérer ces éléments comme des
dents creuses brutes.

18
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3. Identification des espaces
]*%}e v§  [uv ey
suffisante

Wple % E o u} Jo]e 3]}
algorithme approprié$quare Grids In
Polygon3U v}ue u} o]e}ve
de ces espaces de dents creuse bru]
des carrés collés de 12 m de c6té (s
144 m2 a minimajeprésentant la
%o}ee] 1018 [Ju%co vs &
batiments dans ces espaces

4. Formalisation des espace
résiduels

Ces carrés sont agglomérés pour cre
des ensembles uniques qui pourront]
étre caractérisés par leur superficie
par la suite.

5. Agglomération avec les
parcelles vierges

>[ ve u o o % o] vV
(bleu)sont agglomérés avec les

parcelles viergeévert) identifiées au
e ]v o[ vA 0} %0 % % E
% Eu SS vS§ ]'%o}‘ E
des secteurs vierges ou non batis et
sans voirie.
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6. ldentification des espaces
conserver

Les élémentsinsi produits sont par l¢
suite retravaillés a partir de la phot
aérienne pour nettoyer les erreur
liées notamment au  manqui

[Iv(}Eu s]}v  ~pE d
existants mais non intégrés dans |
données cadastrales.

Cette méthode permet de disposer ¢
o[ ve u o espsacesbrutes situés

U "uE o[ VA 0}%0 %0
2020.

Une fois ce travail terminé, une vérification manuelle a partir des photos aériennes, des données
% E 00 JE U o[ VA 0}% % % EJu SE o § & o] X

Cette donnée a vocation a étre caractérisé pour étre traitée de fagon différenciée, comme le présente le
paragraphe etlessous.

l1l4e. E § E]e S]}v o} % 15 (}v ] & Epus o THE o[ VA 0}%
2020

hv (}]* o[ ve u espaces brutes] v3](] U o[ § %o E S E]e S]}v }ve]es
e« 5 UE* V[ C VS % * A} 3]}v ISE ]vs PE + vdeapuxdewmhy¥estenE ]v
>e 0 uvde }ve] E ¢ }uu A VS ISE £ ope o[ VA 0}% % MHE ]v

la nature et la vocation des sols sont a dominaageicole ou naturdé et de plus de 1 hec_tgare

-
—
— =

O[JVA E+ U 0 ¢ *% = %o 0 W
V[ C v8 % s+ uv A} 3]}v PE]
}vd A} 3]lv & 3§ E u “upE
HE ]Jv X [ 8§ o e v}iS uu v
o[ £ u%-.aprés Jdes grands espaces
% EI]vPe v I}v [ 3]A]% X

Pour caractériser ces espacesclassement des
I}v « E }u Ve 0 ¢ } pu v3e §
v AJPyu HE ]Jve] <pu o[ v o€

aérienne ont été mobilisés.

AN AN

o[ VA 0}% % HE ]V it
par sur les 223 espaces de plus de 1 hectg
identifiés.

>  Z}E Jve EA E o[ *%o

WIuE (JVIEU o0 ¢ % ] v3](] * }uu Avs ISE &£ oue o[ VA 0}% %0 L
E SE vV Z o[ VA 0}% % HE ]Jv % EJu SE o X
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Les autres secteurs densifiables identifiés, sont considérés commaphcité brute finalep “"p &
o[ VA 0}% % MHE .]v Titi

PS: hv % 15 (lv ] & Vepl]s & S viu % }pE o E |
VA]JE}VV U v3 UE ~% E] E Po uVvs JE sU E]Jecp sU &C
priorisations retenues.

1.1.4.1. Identification des espaces NAF consommne¥dre 20102020

>[ v oCe 0 }ve}uu 8]}v ¢ <% <« E & 3 0[@EvA0DY %o %p  |i[EE ]V Tt
présentée précédemment.

Cette méthode a consisté a identifier les parcelles ou les bouts de parcelle pour celles faisant plus de
3000m? ayant vu un changement de vocation de leur sol entre 2010 et 2020.

WlnE (] U o[ ve u o * % E esmnstruifesventres2010 et 2(E9 a partir des
données MAJIC ont été sélectionnées. Celles faisant moins de 3000 m2 ont été sélectionnées dans leur
ensemble, pour les autres, une analyse sur orthophotos et un redécoupagaé réalise.

Puis un travail de comparaison des orthophotos (infrarouges) a également été fait pour faire apparaitre
des espaces ayant subi un changement de sol important (disparition des espaces verts ayant une activité
Zo}E}%ZCoo0] vv » 3 v[ § vEdide laba¥% deEdonnégs MMAIC.
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>[ ve u o e o 0o uvVvS3e] V3](] *}vE % & o epuld & e pud e A o0« J(( (
(Jv o]* & o] v38](] 8]}v ¢ «% <+ C v3 A}op *X
Unep &E o0 }ve}luu ulu V % ES] S lvel] & v }veluu S]}v }u%o §
VvV oG- o[} H% S]}v E 00 ~ *%o [ PE u vS3LL %% *+3 PlEvwu wvSU Ye
pourront &tre s % %} ES [uv V}IUA oo ES](] ] o]l 81}v u ] Joe *}vs }lve] E -
V[ C v8 % opue naigrellddgncole odorestiére

1.1.4.9./ v3](] §]}v o[ VA 0}% % HE ]v Tifi
WIuE ] v8](] & o[ VA 0} % %omdih@le identifiéel i}iv ] «¢ e U%o % EJu E o[ VA 0} %o %
ME ]V TiTi o[ ve u o e ¢ § UE- Centie 2810 6t\2020.les éléments de
%0 O iZ 8E E v pv SE}P  ve o[ VA 0} %o %o 11U 0 ¢ % * <y O<p
enlimted] VA 0}% % WE T]]vvEElilv pv E pn §]}v o fomknedd Pacisire 1111
o[ £ u%dessous.

Enveloppe 2010

D Enveloppe 2020

- Espaces consommés 2010-202C
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ElAnalyse de lconsommation [ ¢ %o
BNl L AREPARTITIONERRITORIALE DES CONSOMMATIONS ENAF

1.2.1.aUn dynamismeporté % E <« o}PJ<p o [ £ & e« EE u v3 o Alo

o6AUb Z [ *% <« PE&] }o U v SpuE o+ § (}E 5] E* ~ E &+ }vs § }velu
of Zoo pw'EGv vv CU «}]§ v u}lC vv 06U0 % E v pPE vS 0o % E]} X
plus faible que celui de la trajectoire dessinée ®OF couvrant le territoire qui a été approuvé en 2014.

Le document fixe un objectif maximum de 1100 ha en 20 ans, soit une moyenne de 55 ha par an.

> }Jveluu S]}v (Jv] E }+ EA SE pl3 o0 (}ES Cv uleu U 5§ vs U}PE %o0Z]
territoire. En effet, entre 2008 et 2018, pas de temps le plus proche correspondant aux recensements de
o[/E» Uo '"Ev vv C P Pv i1182émgloids vSe S i

+475,9 ha + 12 158 habitants + 3 182 emplois
(2010-2020) (2008-2018) (2008-2018)
® ° o
. L%

SURFACES URBANISEES POPULATION EMPLOIS

La répartition des surfaces consommées sur le territoire durant la période étudiée met en évidence
plusieurs logiques :

X Le territoire du Grand Annecy est situé en zone de montagne et, par conséquent, le
développement urbain apparait fortement structuré par la contrainte topographique et les
réglementations qui y sont associées, notamment la « loi Montagne » et sa prisengtecdans
0O°* } MU vsSe [UE V]eu v AJPu pEX > ¢ % V3§ e U e°](s VSIHE
% E o EA o O[ME v]e §]}v SU o] £ %S]}v [pv \ }JveSEU]S ¢
les nouveaux développements urbains sont principalement catnés sur les espaces de plaines

§0¢3 EE *+ 00uA] 0 o[KH *8 p 8§ EE]JS}E X

X > e spyE( = PE v]e  VvSE Tiii § TiTi o % 0}] vS§ smérhe uv o}P]«<pu
associée a la contrainte topographique. Elles sont particulierement concentrées aux abords de
la convergence des voies principales desservant la ville centre, naatries échangeurs de
o[ 8iU 0 « E}uS - % ES uvsS o« TAI6 § iAIO <u] VSIUE VS ¢ ¢ <%
ainsi que les routes départementales D1203 et D1201 qui desservent les communes de la
périphérie au Nord et au Sud.

x La localisation des surfaces urbanisées entre 2010 et 2020 souligne également un mouvement

de périurbanisation concentrique. En effet, les principaux agrégats sont localisés hors des
*% ¢ Ve e JEE *%}v V3 u 3 EE]3}E [phusieus communes (pe]}v A

de premiere couronne, ou il ne reste comparativement que trés peu de surfaces naturelles et

agricoles a consommer. lls apparaissent majoritairement situés dans sa premiére couronne et

sur les commune historiques de Seynod et AnnetyV] p/AEU Wi}pE [Zpn] (ne]}vv « A
vv CU }Y o[} ((CE PE v e Svuvde }veSEpP §] 0 ¢ 35 %ope ]eu
E o]e §]}v A eS¢ J}ve E ] v8] 00 U [ 3]A]8 ¢« & [ <u]% u v
[JV(E *SEU SPE © oo EA vE3® pAE*%ove » 3 0 %O0pH* JU%}ES v X

éloignant vers le Nord et vers le Sud, les agrégats de surfaces urbanisées durant la périede 2010

2020 sont de moins en moins nombreux et de plus en plus morcelés, ce qui souligne une
A}ous]}v « upménagégr privilégiant la construction individuelle au coup par coup plutot

<UL 0 ¢ }% & S]}ve [ ve u o X

%
8
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PLUi-HD

Grand Annecy

\VEYRIER-DU-LAC.

'MENTHON|
SAINT-BERNARD:

R i covia - Planéd, 2021. Source(s) : ADMIN EXPRESS, BDTOPO ©IGN, SANDRE, Grand Annecy, Majiclll.

Eléments de repére: —— Autoroute Il Terrains agricoles, naturels, et forestiers
o consommés entre 2010 et 2020
[ Grand Annecy —— Axe principal
Limite communale —— Réseau secondaire
—— Cours d'eau wene \Oj@ ferrée
PY Aéroport Annecy
Mont-Blanc

Carte 1: Consommation fonciére 2012020
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1.21b.hv }v vSE& S§]}v ¢ }ve}uu S]}ve US}UuE nu "puE [ PPo}u E §]

La répartition par entités géographiques des consommations ENAF entre 2010 et 2020 souligne une

v

vEE S]}v O[UE Vv]e 8]}v *uE o[Kp 3 Ecentr& Japremjer& c@@mns} ] E X > A]

ainsi que le Pays de Filieres représentent en éffetix trois plus des % du totad ¢ consommation sur
le Grand Annecy.

X

Consommations ENAF en ha

>[ v8§]§ P }P Epbtandidrepcounonnes, qui regroupe 6 communes a consommeé pres de
140 ha en 10 ans et la ville centre 115,3 ha. Au total, cet ensemble qui englobe les zones les plus
denses et les plus dynamiques du Grand Annecy dans une continbitiereprésente 53% de
ses consommations ENAF.
>[ v§]S§ P }P & PHli&té»pqui megroupe 5 communes a consommé environ 113 ha
[ *% * E & v il ve ¢}]8 <y *Ju v38 us v <u o AlJoo vVEE X o0 }
Z 3 E}PvVv Jvd PE vS + }luupv « % E]JuE v + a@slacdrtinuitépu] «[Jve E]A
0 % E u] E IuE}Ivv 8§ v (] 1VvS [UV % E}AE]JuUlS HPAE % E]V ]% O
mais aussi des communes trés rurales faiblement urbanisées.
Les entités «ac» et «W Ce+ [i0} €5 E *% S]A u vs }ve}luu @AiUd & Ad Z [ o
ENAF entre 2010 et 2020 et représentent chacun environ 11% du total des consommations du
Grand Annecy. Elles regroupent des communes plus excentrées, voire isségsgpographie,
et présentant un caractere souvent rural.

Consommation ENAF par entités géographiques en ha

entre 2010 et 2020
160
140
120
100
80
60
40
20
0
Annecy Pays d'Alby Pays de Filliere Premiére

Couronne
source : Grand Annecy, Majic 3

Les consommations ENAF 2€2@20 des communes ont principalement été dirigées vers le renforcement

n&E

1v o AJoo VEE 3§ ¢ %E u] E }uE}vv U <u] }vd o E o]- 8]}v |

%ol 0] ¢ S I}v e [ 3]A]S ¢ ¢S3EM SUE VS X

X

Avec plus de 115 ha de surfaces agricoles, naturelles et forestieres consommeées en 10 ans, la
ville-centre représente a elle seule pres du quart du total du Grand Annecy. Ce résultat ne
correspond cependant pas a un renforcement des espaces urbains les plue « p “pE
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MHE Jv [ vy CU %op]e<p O[HE vVv]e S]}v E vS <3 0} o] %0 EJV ]%o C

historiques 0 » u}]ve Ve o o} luupv  Vv3}pA oo [ vv-Ge&uriaWet® Cv} U E
D CS3Z §X [ *8 ~pCE . Ev] E ¢ <p of ** V8] 0 e }veluu S]}ve E
tuupv [ vv C *}vS VE P]SE X

x Poisy, Epagny MefEessy et Filliere ont des consommations ENAF comprises entre 40 et 64 ha
entre 2010 et 2020 et représentent a elles 3 également un peu plus du quart du total du Grand
Annecy. En y ajoutant la ville centre, plus de la moitié des consoiomsadu territoire sont donc
regroupées sur 4 communes. Si Poisy et Epagny-Wextgy sont des communes de premiére

JMEIVVY  <p] o[]ve E]A v8 ve puv  Cv ul<p E V(}JE uvsd ¢ <%

entourant la ville centre, Filliere est plus excentrég.u u vv CU Jo [ P]S [pv }uupv
VIMA 00 @& epod v8 [pv (pe]}v A pv % EJu SE SE » A «§ vVvPo} v
trés ruraux du plateau des Glieres que des zones périurbaines en continuité directe de la
premiere couronne et profitantde}v Cv u]Jeu U ]Sy ¢ euE o[ v ] vv- }uupv
Martin- 00 Ap X [ *3 suE 33 EV] E <u *}v8 VE P]+SE =« o[ *+ v3]
ENAF associées a Filliére.

AN

x Entrevernes, la Chapel®aintD pE] U o00 A e § > ¢ Z ukE (] vE % ES]
géographique 4«ac» mais excentrées par rapport a la rive Sud/3agt S S ]J*}o « p “uCE
[ PPolu & S]}v % E 0 EMU%SUE S}%}IPE % Z] puntrew el U }vs o o
}veluu 38]}ve E & 0 ¢ %o0pe (] O A u}]ve [uv Z v il veX

Les 26 communes ayant eu les consommations de surfaces agricoles, naturelles et forestieres les
moins élevées représentent un peu plus de 25% du total du Grand Annecy.

Consommation ENAF par communes en ha entre 2010 et 2020

Epagny Metz-Tessy. 40

source : Grand Annecy, Majic 3

Graphigue 2 Consommations ENAF par communes en ha entre 2010 et 2020
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Consommation fonciére 2010-2020
par communes

PLUi-HD

Anecy

Grand Annecy

gl

5

!

]

!
QUINTAL
/i L
(4
ADBY:SUR 7 (

i

CHERW

Y/
LA-CHIESAZ

H
Y

u
FAVERGES

SN | : RALTEVESE e
\ “\\ - >
{ b B ‘ - a
/ L 0 \2 4
o X 15175000 - Kilomatres

Source(s) : ADMIN EXPRESS, BDTOPO ©IGN, SANDRE, Grand Annecy, Majiclll.

Realisation : Ecovia - Planed, 2021.

Consommations fonciéres 2010-2020 par communes

Eléments de repére : —— Autoroute en ha

[ GrandAnnecy ~ —— Axe principal 100 1 entre05et2ha XXX : nombre d’hectares ENAF

consommeées entre 2010

Limite communale —— Réseau secondaire B entre2et7,5ha

—— Cours d'eau e \JOl€ ferrée 50 Il entre 75et 15 ha e12020
Aéroport Annecy Il entre 15et30 ha
Mont-Blanc 10 M entre 30 et 60 ha

[ entre 60 et 115 ha
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1.2.1c.hv }Z & v e }ve}luu 8]}ve A o0 e+ V]A puZE [ Eu SuE 3 EC

Dans le cadre des travaux de diagnostic du PIMB, une armature territoriale analysant les fonctions
e J(( & v ¢ luupv o § % E}%}e X 00 o[ %% p] pE @ V]A pA&E %o }
0 UWE V]IA p [ <u]% u v ]Jve] <p awvudE ldE d@ntextedooal

x Le pdle principal et les quartiers associgs prend en compte Annecy et les divers quartiers
associés (Seynod, Meythet, Ci@evrier) correspondant aux communes déléguées.

X > %€0 * [ %% U] U €0 [ MIE]V |%Bopo E]S - % E ul] E IuEIVV ]V
"HME [ PPolu & 3]1}v  (Jv] % E o M }dX > ¢ %}0o E]S ¢ ]- VS](] = °}Vvs
Pomery, Epagny, Epag@jllon, Poisy et MetZessy.

X Les poles relais exercant une influence sur le territoire environnasbnt des polarités qui
irriguent les territoires avoisinants.

X Les pbles de proximité «}vS ¢ VSE 0]S » <pu] A E vS 0 HE ]Jv(ou v o[ Z

X Les communes nomdles: sont les communes situées en dehors des péles qui structurent
o] Eu SUE pPE Jv § EE]S}IE] o X

La répartition des surfaces ENAF consommées entre 2010 et 2020 trouve une forte correspondance avec
o+ V]A u&E o] Eu SUE pPpE ]Jv X 00 e*}po]Pv puv €& v(}E u vs « Z] &
plus élevés.Kv }vesS § Vv (( S «<p o+ }veluu S]}ve uljC vv e e % €0 * [ %o%o]
restent relativement proches, quand celles des pbéles de proximité sont environ 3 fois moins él@ges.
communes ayant déja une offre de services constituée, ou partielle dans une entité géographigae moin
équipée, a méme de répondre aux besoins quotidiens de leur population dans une relative proximité, ont

V] « VIA uA&E }veluu 8]}v v u}C vv % ope o A .U <u] %o 0 HE %
potentiellement plus de nouvelles populations, empldiservices

X La polarité principale, Annecy, a consommé 115 ha.
X > e UE % €0 » [ %% U] 0 % }o E]FTesky@& Pvgdnay, ontcorsonimé@uD $1
total 61 ha soit en moyenne 30,5 ha par commune.
X Les 6 pdles relais ont seommé au total 161 ha, soit en moyenne 26,9 ha par commune.
X Les 5 pbles de proximité ont consommé au total 43 ha, soit en moyenne 8,6 ha par commune.
X Les 20 communes non pdles ont consommé au total 95 ha, soit en moyenne 4,8 ha par commune.
% Vv vSU u e« Jv Z <p V]A of] Eu SPE HE ]Jv 0 ¢ }lUUMPV ¢ %oE * VS
de consommations ENAF, notamment liées & leurs entités géographiques.

X o[ £ %3]}V Z A v} U <u]l 8 }luupv v}V %€0 3 }veluu i1 Z E
TiITiU o ¢ }uupv ¢ 0 ¢ %0opde }veluu SE] = *}vsS S}usS ¢« %€0 & o0 ]J* S %o

x Certains pbles, notamment Sai®& o] A& %} L EWD [CY S ][> @ilgi que Veyriedu-Lac et
Menthon-Saint Ev E % }HE o[ v3]3 > U }vd pu + }veluu 8]}ve E o0 3]A L
chacune, moins élevées que celles de communes non pdles de letités gyeographiques
comme Chapeiry ou Talloire®@}vSu]lvX /o <[ P]S§ luupv ¢ C vS uv E S &
périurbain, ou des contraintes de développement pouvant étre réglementaires ou
topographiques. Bien que leur offre de services ait un potentiel demagment local, leur
niveau de consommation reste plus faible que celui de communes plus proches dedantilée
et connaissant une pression fonciére plus élevée.
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Répartition des consommations ENAF 2010-
2020 par niveau d'armature territoriale

poleprincipal Wl G ——————————a s
péle d’appui Epagny Metz-Tessy IS 40
total=61ha T ................... Argonay || eprememerlocso T RN, TR
Filliere I 64
Poisy I 42
pole relais Groisy Em— 21
total = 161 ha Saint-Jorioz mE— 18
Alby-sur-Chéran mmm 12
................. L N RN S N
Villaz e 14
p6|e de Sevrier W 12
proximité Cusy mmm 11
total =43 ha Veyrier-du-Lac W 3
Menthon-Saint-Bernard W 3
Chavanod—30 .........................................................
Charvonnex mEE 10
Chapeiry mm 7
Talloires-Montmin B 5
Duingt ® 5
commune Montagny-les-Lanches W 4
non pole Mares W 4
total = 95 ha Héry-sur-Alby m 4

Viuz-la-Chiésaz W 4
Naves-Parmelan W 4
Gruffy m 3
Chainaz-les-Frasses W 3
Bluffy m 3

Quintal m 3
Saint-Sylvestre 1 2
Saint-Eustache 1 2
Leschaux 1 1

Alleves 1 1

La Chapelle-Saint-Maurice | 1

Entrevernes | 0O

Surfaces ENAF consommées en ha
source : Grand Annecy, Majic 3
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1.21.dP p }veluu S]}ve o0}]PVv e o[} ((&E « EA] - % E}AE]U]S

V %Ol o[ Eu SHE § EE]S}EHD idendfie épgafemiens B9 egpades tg proximité
‘UE 0o S EE]S}IIE pmp'EV vv CX /o[ P]S [ *% <« C vS pv Vel o]PV]{
de proximité définie par la base permanent ¢ <p]% u vSe ~ W o O[/EN" U % &u SS v§
]J*dv « JuES « [ A}]E e UV A ¢35 % V O e EA] * %}UA V3 E %}v E
la population.

/o S Z}]°] ussuyE&E & o J*S v A}o [}]* M * % E v3 o vS§E e %o}
E & § 0] % Eo '&v vv C OMU] ¢ *% o % E}AEJU]S 0 ¢ %oOUe %o
les polygones ayant été consommés pour produiles opérations résidentielles ont été retenus. I
%% E S <u 0 u i}E]S e sUE( < E & }veluu * %}lUE % E} p]CE 0[Z
]*8 v E o $3]A uvs %E} Z [UVv P49 sont émig@ERAdal PSOmM a 1500m. Par
contre,les consommations situées directement dans les espaces de proximité sont plus rares, tout comme
celles qui en sont éloignées de plus de 200(Piusieurs facteurs peuvent contribuer a expliquer cette
situation

X > velS [ *% ¢ %o E}AEJU]S +uE o 3§ EE]S}IE S vs E o S]A u

luupv ¢ }vs o ** vS8] o o HE § EE]S}IIE -]Su uljve Tl u [pv

x Une grande partie des espaces de proximité est localisée dans les centres anciens des communes
<u] v VSE vS pv % ES3] o[}((E *s EA] X ¢ *% o+ UE ]Jvs
longues périodes présentent moins de surfaces ENAF directement sabis.

Distance aux espaces de proximité des consommations
ENAF 2010-2020 du Grand Annecy
120

100

80

114
69
60 51
39
40
23
20 14
l [ .
0 |

moins de entre 250m entre 500m entre 1000m entre 1500m entre 2000m plus de
250m et 500m et 1000m et 1500m et 2000m et 2500m 2500m

Consommations ENAF en ha

source : Grand Annecy, Majic 3

Une grande majorité des communes ont de fortes parts de leurs consommations ENAF situées & moins de
i1l [uv %o %o E}ALJU]E X % v vE o A E] 8]}ve % HA vE ISE u]e o
communes rurales et celles ayant un caractere plus péaiarb
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X Les communes les plus ruralegjant un étalement urbairet des niveaux de consommation

(] o+U}vsSv v }veluu E %0ope % E 0O MEe*s % *
cas de Mdres, Alleves, Leschaux, HamyAlby ou MontagmyjlesLanches qui ont des parts
significatives de surfaces ENAF consomm u}jve 1Al u n vSE [Lv
proximité.

X @€P}v CU <pu] v[ o MV }veluu S]}v E & u}]ve fiili u [pv

(JPULE [ £ %3&]}vX
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Répartition des surfaces ENAF
consommeées 2010-2020 selon leur
distance aux espaces de proximité

Viuz-la-Chiésaz
Villaz
Veyrier-du-Lac
Filliere
Talloires-Montmin
Sevrier

Saint-Sylvestre

Saint-Jorioz
Saint-Félix
Saint-Eustache
Quintal

Poisy

Naves-Parmelan
Miires
Montagny-les-Lanches
Menthon-Saint-Bernard
Leschaux
Héry-sur-Alby

Gruffy

Groisy

Epagny Metz-Tessy
Entrevernes

Duingt

Cusy

Chavanod

Charvonnex

Chapeiry
Chainaz-les-Frasses
Bluffy

Argonay

Annecy

Alleves

Alby-sur-Chéran
0% 20% 40% 60% 80% 100%

H moins de 250 entre 250m et 500m entre 500m et 1000m
entre 1000m et 1500m M entre 1500m et 2000m M entre 2000m et 2500m
B plus de 2500m

Graphique 5 Distance aux espaces de proximité des consommations ENAR2020 du Grand Annecy
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BT Distance des consommations ENAF
Grand Annecy aux espaces de proximité

Anecy

_ SAINT-BERNARD!

i LS
s \
5

3 : Ecovia - Plaéd. 2021. Source(s) : ADMIN EXPRESS, BDTOPO ®IGN, SANDRE, Grand Annecy, Majiclll.

Eléments de repére: —— Autoroute Distance a un espace de proximité
[ Grand Annecy —— Axe principal I alintérieur d'un espace de proximité amoins de 2500m M Polygones de
Limite communale —— Réseau secondaire| MMMl & moins de 250m a moins de 3000m e
—— Coursd'eau e Voie ferrée I amoins de 500m ~ amoins de 3500m
4 Aéroport Annecy " amoins de 1000m © amoins de 4000m
Mont-Blanc ~ amoins de 1500m 1 a moins de 4500m
4 moins de 2000m I amoins de 5000m
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il DES CONSOMMATIONSCCOMPAGNANTE DYNAMISME DEMOGRAPHIQUE DU
TERRITOIRE

Les consommations ENAF 2010i1 (E %0 %} ES -« o[ Alous]}v -2038r@ntetlery Tii6
moyenne sur le Grand Annecy un ratio de 203 m2 consommeés pour chaque habitant supplémentaire entre
les deux recensements INSEE.

X Une seule commune, la ChapeiaintD pE&] U % E e Z ]S v8e uoPE o (15 «|
}veluu M (}v] EX /o <[ P]S [pv e }uupv e p 'E v vv C <«
consommations ENAF les plus faibles.

x > AlJoo [vv CU <p] P PV %o0pe iTiii Z ]85 v8e vSE 1iid6 S 11106 %o
consommé toutes destinations confondues, a un ratio de 95 m2 consommés par habitant
supplémentaire.

X > & 8]} uglZ ]85 vS *p% %0 u vs ]E E} S e o}v pv o}Plcp  }v VSE]
Aloo VEE X % v v3U of -Monttais ¢} SaintSdlvestrg] ilEeste inférieur a
1000m2 consommeés par habitant supplémentaire.

Cet indicateur rapporte a la seule évolution de population des consommations ENAF ayant des

*3]v §]}ve A E] + %}uA v3 E 0 A E 0 & o] 3]}V [IV(E *3Epu SUE U |
[ 3]A]18 ¢« }Ju Juu E ] 0 X % v vS3dépasge@udEnC] seule éuhielle communale

§0 @E 3]}v [ u%o}]e § e EA] * V %E u] E IHEIVV % U3 % E £ u
nouveaux ménages sur des communes plus excentrées développant leur offre résidentielle tout en
profitant d e 0 U V3e «SEU SPUE vSe [ VA EPUE ]vs & }uupv o X 33 (}JES
relativiser les résultats communaux.

%o 0HUe O }veluu S]}v (Jv] E % Eu S [ SV E o0 % & & ] vS] oU <
[ u]o VIMA HAE u Vv P e <] V[ *8 % * v3] E u vs }EE o o[ uPu v§ §]
(( SU o U}PE % Z] Alou <} pieuss[dwt(esfasteurs do¥s agtamment la taille des
uv P U <u] A% 0]<h <u[HV  }uupv -SajntMaudce pErdd.desohabitants tout
en consommant du foncier.

Ces effets sont cependant limités en raison du fort dynamisme du Grand Afdeay[ [ ]o VILA p&E
ménages est suffisamment important pour que les variations liées a la composition de ceux qui sont déja
présents sur le territoire apparaissent marginaldsn effet, la croissance démographique et les
}veluu 8]}ve E & %% & ] vS SE}]SuvsS }EE& o -U o[ £ %S]}v %
ChainagesFrasses, Quintal, SaiRglix, Nave®armelan, Mdres, Veyriagtu-Lac ou Gruffy qui ont des
gains depopulation supérieurs & leur niveau de consommation ENAF comparativement aux autres
communes. Leur situation peut étre expliquée par le fait que leurs consommations aient essentiellement
une destination résidentielle quand les autres communes développénté u vs « i}v « [ 3]A]S « §
<U]% U vSe %ol 0] *U 8§ <u 0 WE % E <}]S v PE V ui}E]S }ves]sSpu 9
de ménages familiaux avec enfants.
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Evolutions comparées des consommations
ENAF et de la démographie (échelle logarithmique)

Croissance du nombre d'habitants 2008-2018

o
10000 Annecy
,_/F"oisv
, o®
Villaz  Argonay--” EpagnyMetz-Tessy
- iy
AIby—sur-Chéran. L Filliere
® =" Groisy
Saint-Félix L e
L] &
Veyrier Charvonpsx” @ Sevrier Chavanod
Naves du-Lac Mires Montagny-les = Saint-lorioz
Parmelan % 84 Lanches %‘ﬁ"ae”‘f o °
Quintal ® e
100 Chainaz-les Gruffy o ® Duiigt Lusy
Frasses . Htify;arr—Ale
Bltﬁfy ’,f\'l'iaz-la-chiésaz
° e
Saint-Eustache -+~ | Ad .
',—Menthon-Saint Talloires-Montmin
o Bernard
e L]
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1.2.3.a.Note méthodologique

> @& o]* S]}v % E o d 60 [uv u} o [} H% S]}v M *}0 J*%}v] 0 %}pCE

71711 % Eu 3§ AV]E <po](] E o 3C% [ %o }veluu % }pE o E o] §
urbains entre 2010 et 2020. Le millésime 2008 a ainsceiésé avec les polygones de consommation

ENAF 2012020 établis dans le cadre du PLUI X ] o[ v 0Ce* % & * vS vV o P MAE
% EU S % V VS }vv E pv ] M SC% [ *% ¢ <u] § }veluu VvSCE

> u} o [} M% S]}v u e}o o] d J(( ® v] 16 %}*8 « E PE}u% « v 0 Pda

X > 9o % ¢ HE ]Jve }v EvV VS 0 ¢ S]eepues E ] v8] ocU [ <pu]% u vs 8§
mais aussi les terrains en construction, les espaces verts et espaces sportifs ouverts ainsi que les
infrastructures.

X Les cultures désignent tous les espaces de prairies, grandes cultures, vignes et vergers.

X Les espaces naturels sont principalement des alpages, mais la catégorie comprend également
les landes et surfaces enherbées hors espaces urbains, ainsi que les anciennes cultures en voie
[ V(E] Z u v8X

X Les foréts désignent aussi bien les plantations de coniféres que feuillus, les peupleraies.

hv % @& u] E &}]* u vs e }vv ¢ EuS e« pn u} o [} H% 3]}v u *}o A
[} u% 3]}v W *}o E VA}] % E - 06 z CHE( - i HE v]e e« v 1iidU

postes «enveloppe urbaine habitat, «voiries» et « espacewerts en milieu urbaiw. Ce résultat

apparait incompatible avec la démarche de mesure des consommations ENAF, qui cible uniquement les

terrains agricoles et naturels. Il est essentiellement causé par des différences de méthode de dessin et de

terminologe :

X > u} o [} H% S]}v M <}oO o} d Pv &E MS}Iu S]<p u vS 0 ¢ suCE(
une érosiondilatation autour des batiments. Contrairement au dessin des polygones de
consommation fonciére établidans le cadre du PLHIMB cette méthode ne prend pas en

}u%S o ¢« o]Jul]S ¢ *SE <] 1v U]S UV %o E ¢ V (E <p vs (
urbanisés débordant sur des parcelles non baties.
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X «Les espaces verts en milieu urbaimessinés par la DDT correspondent aux vides entre les

*UHE( < ME ]Jv ¢ <pu]l v (}vS o[} i S [ M pv o & S]}v PE] }o S v -
o] AP 3§ 3]}v O[/'EX /0 %o uS <[ P]ddts a batr ¢meattent @] }o U
JVeSE WU S]}veU PE Vv ¢« i E JveU % E JE] = VvV % ES] Vv o A « % E o[

plus strictement agricole ou naturel en raison de leur proximité aux espaces urbanisés, ils

constituent toujours des espaces naartificialisés servant de réserve fonciére pour la

construction et le choix a été fait, contrairement a la DDT74, de les considérer dans une catégorie

a part.

X > u} o [} H% S]}v Hn <}o o] d PVvVE o0¢° *pyE( *} H% * %o
JV(E «SCEn SUE « PE e § U%}ve USIHE < Oo]PV e p E e« p E}US]
Juu % }UE o[ VA 0}% % HE Jv U 33 u §Z}iredRuMésHolygones]u]s « % &E
routiers débordent souvent sur les parcelles qui les bordent.

e J(( E v - % E Je]}v u SE }v ple v8U o0}Es p E}]e uvs < lpu Z «
viu & pAE €& o]<h 8o [ *% < PE Jve § [ *% e Vv JV(E SEN SPE -
consommation fonciére.

(1v o+ }EE]P ®U o[]vs PE 0]5 e Vv&]S ¢ Jeep e pu E}euvs VSE o0 I
§ 0 ¢° %}O0CP}v « }veluu 8]})v E & p'E v vv C }vs (13 0[}i 8§ [uv A @E
orthophotographie afin de fusionner ou suppu E o ¢« & o]<u S ee]v [ *% ¢ HE V]-
[ *% ¢ Vv JV(E *SEMN SUE X $3 A E](] 381}v P ouvsS }vv o0[}% % }E
erreurs du modéle DDT, notamment entre les surfaces cultivés et surfaces en prairie.
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De plus, la répartition entre les 38 postes établis par la DDT a été adaptée afin de mettre en évidence ceux
qui connaissent les plus fortes consommations

X > % ¢ A ESe v ulo] pu HE Jv (}vE o[} i § [UV 0O ee % ESX /o
vZ E =« }u JA Es 8 ¢ [V(E] ZuvdU o+ PE Vi E]Jve E ] v
o[ VSCE S] v o-e* %% E VS * %o @aino8 utbanisdss « }U% e« u

X Les espaces naturels sont constitués des prairies permanentes, alpages, haies boisées et landes.
X Les espaces cultivés sont constitués des prairies temporaires, grandes cultures, vignes et vergers.

X > % ¢ v }uEe [ ES](]] o]* S]}v v 1TiidU v % Eu $5 vS %o *
o[} H% S]}v vS8 E] HPE p S EE ]Jv HE vVv]e X /0o°* *}vS }v Jelo ¢ ve

1.2.3.b.Uneprépondérance o }ve}luu S]}v [ *% * Vv SUE o-

of Zoo p'EGV vv CU o0 E % ES]S]}v =« 06AUB Z [ *% < E & }vel}
en fonction de leur occupation antérieure montre une prédominance des espaces naturels. Ces derniers,
principalement des prairies permanentes, représentb@®o des surfaces consommeées contre 17% pour
les cultures, 15% pour les espaces verts en milieu urbain et 9% pour les foréts et espaces boisés. Plusieurs
facteurs peuvent contribuer a expliquer ce résuttat

x >[}E] v8 §]}v  }v}iul«p o /E%0}]5 8]}ve 3 U i}E]S ]E u v3 S}uEV A
au sein de la catégorieespaces naturels, les prairies permanentes sont prépondérantes.

X >+ & EE Jve HOS]A o (}vS }uA v3 o[} i & [JVA e8]ee u v3s *% ](]cp
drainage, ce qui motive pour les exploitants le maintien en culture plutdt que la vente pour mise
O[UE vVv]e §]}vX

e (JE!S- % E} U S]}v (}vS o[} i 8 %0 Ve P ¢S]J}v S u suCE - %c
ES u vS 0 ¢ %}ee] ]O]S - uje O[HE v]e §]}vU 8§ viu E p&E }
§ ZVv3 Pouvd %@E « EA E 0+ }ecp e 5 }]* u vde Je}o X

> }veluu §]}v %0 0 [ * 61 Z [ *% <+ A ES$+ v ujolu pE JvU E 3§ E
o} o]e 8]}v p e Jv o % ¢ i WE v]e s }u v A}l [pE v]e 8]}vU <}uolF
densification et de mobilisation de terrains contraintsr gaur morphologie ou issus de découpages

parcellaires. Cependant, sa part reste faible par rapport a celles des espaces cultivés et espaces naturels,

qui tendent a désigner des consommations en extension des enveloppes urbaines existantes.
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}veluu S]}ve [ *% ¢ v SUE o*U § ulu suE& o A]Joo VSE <] %0 } |
urbain. Cependant plusieurs variations et exceptionsveat étre observées

88 E % E3]3]}v % p3 P o uvs ISE } « EA o[ Z oo }uupv o U A

x Plusieurs communes de premiere couronne, dont certaines sont parmi les plus consommatrices,
Jvd pv % ES <]Pv](] 3]A MOSUE - ve 0 WE+* }ve}luu S]}ve E &X
Epagny MetZT essy, Montagies-Lanches, Chavanod ou Argonay. Elles snries situées dans
la partie du territoire la moins contrainte par la topographie, sur lesquelles les surfaces planes
sont assez vastes pour développer cette activité.

X Plusieurs communes ont des parts importantes|[ ¢ %o verts en milieuurbain» dans leur
}ve}uu 3]}vU <pJ u & v Al v e u} o [UE Vv]e 8]}V % E]JA]Jo P] v§
*% * [ }veSEU]SeX /o [ P]S *puES}HS Juupv ¢ C vs8 ¢ }lveluu
% U 0 A U o]Juld * % E o[ vV sme quuunes topoppatthie vtilés
contrainte empéchant le déploiement de vastes extensions. On retrouve dans cette catégorie
Alleves, Gruffy, Quintal, Allsur-Chéran, MenthorSaintBernard, Sevrier, Veyriglu-Lac ou
Viuzla-Chiésaz.

X Seule la commune de Cusy a une forte part de foréts dans ses surfaces consommeées, ce qui
o[ £%0]<u % E o0 A 0}% % u v3 [pv 31A]38 EE] E » " ~
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Les polygones de consommation ENAF 22020 établis dans le cadre du PAHMB peuvent étre croisés

A o0« oo Jvv e« e (] Z] &« (}v ] E-U <u] % Eu 3 v}S uu v3 [ § o0]C
locaux construits sur les espaces consommés et ypeldgie de chaque opération. La base des fichiers
fonciers présentant de nombreux polygones sans aucun local déclaré, une vérification visuelle exhaustive
UE }ESZ}%Z}ISIPE % Z] Tili }Ju%o § o[ v oCe (]v § ®edv E <] 0 ¢ %o
équipements publics, infrastructures, batis agricoles, objets urbains non pris en compte par la base, voire

e 1% E S]}lve v }uCE- & o] S]}v o[ vv 1i7iX %oO0peU ve O « 11

natures sont présents sur les polygen@lusieurs classes mixtes ont été créées, puis regroupées en une
seule dans les éléments de présentation a des fins de lisibilité.

Plus des 2/3 des surfaces ENAF consommeées sur le Grand Annecy entre 2010 et 2020 ont été consacrées

0 & o] 8]}V [}% E 5]}ve E ] v3] 00 *X > « u ]Je}ve Jv JA] H 00 *» E % E
contre 7% pour les appartements et 26% pour leérafions mixtes, au sein desquelles les appartements
apparaissent cependant prépondérants.

>[ 8]A]S Ve olv ve u o E %E » vs 119 e l}veluu 8]}veU 1}vs i09 %}luCE
économique, deux fois moins de surfaces que les maisons individuelles, et 4% pour les batiments
agricoles. Enfin, les équipements et infrastructures ont,lear nature publique et ponctuelle, une part

%oope (] 0 o[} E & 69X

§§ & % ES]S]}v €& <8 Po} o uvs Z}u}P v o[ Z oo e ¢ S uUE-U u!
territoriales peuvent ressortir

x La maison individuelle est plus représentée dans les entités géographiques ayant des
caractéristiques plus rurales et périurbaines. Elle atteint voire dépasse 50% du total des surfaces
consommeées sur les Rays de Filliere, « [ o ©C § o[ v3pé». Blle est par contre en

eele 119 o suE( =+ }veluu + ve 0 ¢ VSSAMESGyn piedquleE v ¢ |
« Premiére Couronne, sur lesquels les opérations mixtes apparaissent majoritaires.
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X > ¢ }% €& S]}ve vS] E uvsS }ve E ° UAE %% ES u vSe ¢}vs E % E
'"E v vv CU o[ v8]S P }PE %Z]<u V. }u%S vS 0 %oue (}ES %o
consommeées est celle duLacs.

X > A 0}%% U VS I}v e [ 8]A]8 +}vs }v VSE » uyE vv C § ¢
notamment sur Chavanod éa commune historique de® Cv} U Wi}pE [Zu] (pHe]}vv A
vV CU <u] }vd A 0} %0 %o o EP « A5 ve]}ve [ 3]A]E X % v VvsU

E S E %ope EUE oU <[]Joe }vv Jee VS pv Cv ul<p u}]ve (}ES
consommé afin de produire du batimeagricole. Leurs parts additionnées sont relativement
proches pour chaque secteur, mais en termes de surfacesedrédinnecy et sa premiére

JUE}IVY }vs H JU% %0pe }veluu %}UE A 0}% % E o[ 35]A]S v}
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de la seule entité ou la part de cette catégorie dépasse les 10%.
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1.2.4.b.Unéparpillementde petites opérations peu denses

"UE o . e 0} MHE 0 E +* veo-<«(]Z] s (}v] E*U JO 8 %o}l 0 [ *
e }% E S]}ve [Z danssmn@dessurfaces ENAF entre 2010 et 2020. Le caractére déclaratif
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*ME( ¢ }ve}luu U }v p]e vS %}v Sy 0o u vs . ve]S ¢ «dgge +SJu X
E +posS S o[ v oCs U o § Z}]°] € S V]E pV]<H U vS 0 ¢ }% E S]}ve

5 logements/ha avec une exception pour les polygones de consommation ENAF supportant en 2020 un
seul local qui est une maison (afin de ne pasl@re les maisons isolées sur grande parcelle malgré leur
trés faible densité).

of

Z oo p "E v vV CU spE 6006 %}o0CP}v » -202pvrejenusdpgnes E & Tifi

o[ voCe U OG09 *p%%}ES v8 v Tili pv }% & S]}v E ¢] vS§] oo C vS pv
logements/ha, et 50% ont une densité inférieure a 10 logemedtsX o[]JvVA Ee+ U Jo V[C «<p i %}0C
ayant une densité supérieure a 100 logements/ha et 10 ayant une densité comprise entre 75 et 100
logements/ha. Les surfaces concernées ont une répartition simil&85% des surfaces consommées

pour des opérabns de moins de 25 logements/ha et 6,5% pour des opérations de plus de 75
logements/ha.

Par contre, malgré leurs effectifs et surfaces limitées, les opérations les plus denses, plus de 75
logements/ha, ont permis au total la réalisation de presque autant de logements que les opérations de
moins de 25 logements. En effet, si le nombre de pmigs et les surfaces vont décroissants quand la
densité progresse, le nombre de logements produit reste a peu prés équivalent entre chaque classe. La
seule exception est la classe des opérations entre 25 et 50 logements/ha qui a permis la production de

27%

e« 0}P u vSse 0 E * O}E:* <p[ 00 E % E * vS 109 e spE( X

La distinction entre maisons et appartements, tout comme la disparité entre les surfaces consommées et
logements produits, souligne un cloisonnement des densités par types de tissus urbains. En effet, la classe
de densité la plus faible contient quasi exgiVement des maisons et les classes de densité les plus élevées
gquasi exclusivement des appartements.

> % @&} u S]}v €& ¢] vS] o0 Jeepu o }veluu §]}v E & E o A }v SE}]-

X

hv % @E} pu 3]}v % AlJoo}vv JE ]Jv JA] p oo Cv ul<p 8 % E%]oo e~pu
mais qui représente un nombre de logements relativement faible par rapport aux surfaces
consommeées.

hv % @E} pu 3]}v [}% E S]}ve ul]ES e ¢} ] vs Jv]Al po o] E U Jv ]A
collectifs, de densités intermédiaires entre 25 et 75 logements/ha, majoritaires en premiere
couronne mais présentes sur la plupart des communes, méme celles ayamairactere rural.
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Malgré un nombre relativement limité, elles représentent 43% des logements déclarés pour 25%
des surfaces consommées

X hv % E} g 3]}v [}% E 5]}ve }oo 3]A « SE + ] o kbettr@ettavd pv]cp u
premiére couronne produisant un grand nombre de logements malgré un faible nombre
[1% E S]}ve E o] =+ § *ME( ¢ }ve}luu X
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La densité résidentielle obtenue par moyenne des surfaces consommées et logements déclarés pour

o[ ve u O e }% @& 3]}ve & ] v38] oo+ p'EV vv C 3 [ VA]JE}v iA 0}P 1

chaque commune, elle souligne une forte disparité enareville centre et la premiére couronne Ouest

[uv % ESU S o0 pPSE ¢ }luupv e p'EEv vv C [ USE % ESX v ((SU o

communales moyennes supérieures a 24 logements/ha quand les secondes ont des densités communales
moyennespresque toujours inférieures a 20 logements ha. Cependant, des variations plus locales sont
également perceptibles

X > e lUUPV ¢ YU g S EE]IS}IIE U &£ VvVSE + o[ S p(] v [Iv(E
}

% C* [0 C 3§ pu " pu e+ E]JA s po UJ}vioses ve]s eu
logements/ha, la plus basse étant de 6 logements/ha atS&i o] X /o <[ P]S
également les niveaux de consommations ENAF les plus faibles

luupv e

X Les communes de la rive Est du lac, Veytet.ac, MenthorSaintBernard et Bluffy, malgré leur
proximité a la villecentre ont également des densités moyennes inférieures a 10 logements/ha.
0[}%0 %} U 0 « }Juupv e o0 E]A Kp-Josioz et Buirldt OntAlEE HedSites” v S
relativement plus élevées que celles des autres communes périphériques. Cette différence peut

C VvV ¢ 0 ¢ %O0Oue"

ISE A %O0J<d % E 0 %o0ops (JES % ES [}% E §]}ve UJES » +s} ] v&

*ME o E]JA Kindigidugl pur es{ plus représenté sur les communes de la rive Est.

X Annecy a la densité communale moyenne la plus élevée avec 46 logements/ha. Cependant, son

E *pod 3 V[ 5 % * *]PVv](] 3]JA u v3 % ope 0 A «p ou] W}]eC <p]

44 logements/ha. Ainsi, la villeentre a eu sur ses surfaces consonesédes densités

& ¢] v3] oo+ }EE *%}Vv VS 00 ° 0 %E u] E }uE}vv X 85§ |
% & o }v vSE S§]}v e }veluu 8]}ve E & [VvV C *uE 0 % E]Ju §

historiques % E u] E IHEIVY MIJUE [ZPIp (M REVLEU JZ}EYe X > -«
opérations sont réalisées dans un contexte périurbain ayant des densités comparables a celles
des autres communes de premiére couronne.

X > vel]S Uu}C vv V[ %% E 'S % ¢ SE}]S uvs }EE o o Z] & & Z]

HE Jv X Jve]U 0 « T % €0  [T¥s%s pt]Argopay PontQleD dénsités moyennes
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Mures ou Duingt qui sont communes non pbles. Au sein des entités géographiques

% E]%Z E]J<u U 0 ¢ }UUPV ¢ %€0 ¢ V[}VS % ¢ SIHIJUE" e ve]S « u}C

celles des communes non péles, notamment sur les endtésc» et « W C+  [»otoQes les
communes du secteur Nord ayant des densités relativement proches.

LA CONSOMMATION FONCIEREZT2A

La Loi Climat Résilience adoptée le 22 aout 2021 fixe comme principe général une trajectoire permettant

[ JuE]E p 1 @) EE](]] o] 8]}v v 88 ~+ Ee v TiAl %E ¢ Julvpdllv % E &

}vetuu SJ}v (Jv ] & s [ E&S]($] o]+ SJ}v  + ¢}oO

La trajectoire zéro artificialisation nette (ZAN) se base sur 2 périodes
- 1001 % }p@E& pv i S]( E 4 S]%v [ 4 u}l]ve A
- 20312050 pour atteindre le 0 artificialisation nette.

Ve O * } HU VS %0 vV](] 3]}vU o[]vd PE §]}v % E}IPE «-]A 0 ulje
différentes échelles. Le SRADDET définit les criteres et les objectifs de réduction-@tsmbensuite
déclinés dans le SCOT puis dans les PLUI/PL

Par ailleurs, la loi climat et résilience de 2021, impose des objectifs en lien avec une consommation
[ *% ¢ %0 s * 0}V pv % E]} <pu] IHAE o0 ¢ ii vv e <u] }vs suJA] o
loi.
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]Jvel] o[ 0 }&E §]}v 0

*SE § P]
le rythme de la consommation fonciére selon des dix années de référence de la loi Climat et Résilience.

A 0}% % u v$ doit §tra bas® sur v 3§

En utilisant la méme méthode-dessus, la consommation fonciére sur la période ao(t 2021 (date

[ VEE v A]Pu pE

o o}] o]Ju §

§ Z s]Jo] v * 8§ u E Tifo: ~

Période Consommation Méthode et commentaires
fonciére
Aolt 2021- octobre 2022 (15 41,4 ha Ke @A +o0}vo usz} [ v

mois)

période juillet 2020 octobre 2022 (28 mois)
77,33 ha soit 2,76 ha par mois en moyenne
Puis estimation sur ao(t 2loctobre 22 (15
mois) par un calcul basé sur le rythme
mensuel observé

15 mois x 2,76 ha = 41,4 ha

Novembre 2022 juillet 2023 (9 12,7 ha Ke A +o0}vo usz} [ v
mois)
Aot 2023- décembre 2024 (17 | 27,0 ha Ke @A +o0}vo usz} [ v
mois) période novembre 2022juillet 2023 (9 mois)
112,67 ha soit 1,41 ha par mois en moyenng
Puis estimation sur ao(t 2023lécembre
2024 (17 mois) par un calcul basé sur le
rythme mensuel observé
17 mois x 1,41 ha = 24,0 ha
D i}E& $§]}v [ ¥b&]p&Etenir compte
e % E}i S }E + cuE o[ v
Total ao(t 2021t décembre 2024| 81,1 ha

(41 mois)
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1.3.Analyse de la capacité de densification et de mutation des espaces
batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales

iR | A METHODOLOGIE EMPLOYEE POUR EVALUER LE POTENTIEL DE DENSIFICATION ET DE
MUTATION DES ESPACES URBWXNES

La méthodeayant permis de déterminer les enveloppes urbaiaiesi que les dents creuses et le potentiel
de division parcellairestdétaillée cidessus

Seuls les dents creuses et le potentiel de division parcellaire de plus de 400 m2 ont été retenus.

V % E ul] @ %Z SE A JoU o}E+ p ] Pv}e3] & p W Uo[veuo .
analysé avec les élus, et plusieurs motifs permettaient de supprimer les dents creuses ou potentiel de
divisons parcellaires détectés, sans tenir compte geopriétaires, mais uniquement des contraintes
%ZCelch o o ]S o }u o[} H% S]}v ¢ ¢}oe Sy 0O
- Configuration inadaptée (forme de la parcelle, retrait des constructions par rapport au réeglement

écrit)
- Contraintes environnementales ou risques
- W & oo i uS]o]le ~% EI]JvPU S EE ]Jv- i Uuv P eYe

- Pente tres forte (rendant la constructibilité impossible)

- Permis de construire accordé

- WE})ou | e ~E vV vS 0 }veSEQU §] ]o]S Ju%o}ee] O -

- Secteurapréserver<p 0]S * % Ce P E * }u % SEJulv] 0 *U % o E %] E

>1E- 0 %Z e SE AJospyE o EPouvd €&]8 S0 I}vPUO § Eulv
au sol en zonedcs1, Ucs2, Uhgou bien le classement des hameaux de moins de 10 habitations en zones
A ou N aconduit & revoir le potentiel de gisements fonciers. En effet, certains gisements fonciers sont

A vie Jv }JVeSEN 8] 0 % & o[ %% 0] S]}v choislesRes gisgneds Po u vs§ d
fonciers correspondant sont recensés dans la lignev«}veSEpN S] o % E O[ %% 0] S]}v p E
écrit» dans le tableau alessous.

V% @& 00 0 U0 %}3 v3] o 0}P u v3s § SCE A Joo *puE Z <u PJ]e u vs (
‘Jvd A} E]}v [Z 15§ &X

En fonction de la localisation des gisements fonciers dans les différents types de tissu urbains, une densité

§Z }E]«p S %0 %0 0] < (Iv [} S VIE& pv viu & 0}P u v3es %1}S vS8] oU
densité si le gisement foncier se trouve au sefnuv ¢ %o % E}AE]Juls X

Le tableau edessous montre les différentes densités théoriques appliquées
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ve]l]S S§Z }E]«H 0}P u v8e 0[Z § E % E 5C% ¢
Le tissu
urbain :
originel Le tssu Le tissu de]
urbain Le tissu| Le tissude e . . . | Letissua
des . i N batis Le tissu Le tissu a .
originel deq urbain | béatis alignés| . . dominante .
bourgs . alignés sur des dominante Le tissu
bourgs et | originel | surrue des . . de :
et . R rue des |immeubles| de maisons . mixte
. villages en| des flots . . . . maisons
villages . | immeubles| collectifs | discontinues .
ordre hameaux| ordonnancég .. . groupées
en . . discontinus
discontinus
ordre
continu
DC | DP | DC |DP
Pole
.. 70 / 35 100 100 100 30 | 25 | 30 | 25| 100
principal
60 / 30 / / 80 25 |1 20 | 25 |20| 80
50 40 25 / / 70 20 | 15 / / 20
50 / 25 / / 60 20 | 15 / / /
Relais
40 30 20 / / 40 15 | 10 / / /
locaux
majoration
espacesde 10 10 10 10 10 10 5 5 5 5 10
proximité :

DC = dent creuse

DP = division parcellaire

Ce potentiel de logements théorique a ensuite été retravaillé avec les élus sur chaque gisement foncier
afin de tenir compte des caractéristiques et contraintes de chaque site.

Enfin, le potentiel de logements a été adapté en fonction du travail sur les OAP sectorielles et des
logements programmes.

Le tableau suivant montre la surface et le nombre de logements en fonction des gisements fonciers et des
motifs de suppression

Type Surface en hai Logements
Dent creuses et divisions parcellaires supprimées
Configuration inadaptée 113,70 0
Contraintes environnementales 20,67 0
Inconstructible % & O[ %0 %0] S]}v n & Po u 134,82 0
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Parcelle déja utilisée 130,51 0
Pente tres forte 20,30 0
Permis de construire accordé 40,23 0
WE} o u [ . 10,52 0
Secteur a préserver 14,91 0
Total 485,66 0
Divisions parcellaires validées
Divisions parcellaires Habitat 176,45 2924
Divisions parcellaires Equipements publics 3,58 0
Divisions parcellaires Activités économiques 2,61 0
Total divisions parcellaires validées 182,64 2924
Dents creuses validées
Dents creuses Habitat 134,13 2882
Dents creuses Equipements publics 3,05 0
Dents creuses Activités économiques 3,09 0
Total dents creuses validées 140,26 2882
Total dents creuses et divisions parcellaires validées 322,90 5806

Ainsi, 808,56 ha de gisements fonciers ont été recensés de maniére théorique. Les résultats montrent que
322,90 ha de gisements fonciers ont été validés dont 182,64 en divisions parcellaires et 140,26 ha en dents

creuses.

> %}3 v3] o O0}P u v3e §}3 0 Vv P]Je u vse (}JVv] G« [ 0 A

>[ So-¢ ¢4}y u}lvsSCE o[ Z oo luupv o o0 -
VA 0}% % * HE Jv e v o[ 33 = }vv ]eev o
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LA METHODOLOGIE EMPLOYEE POUR EVALUER LE POTENTIEL DE DENSIFICATION ET DE
MUTATION DES ESPACES URBAINEATION ECONOMIQUES

La méthodeayant permis de déterminer les enveloppes urbaiaiesi que les dents creuses et le potentiel
de division parcellairestdétaillée cidessus

Seuls les dents creuses et le potentiel de division parcellaire de plus de 400 m2 ont été retenus.

hv $SE A Jo ](( & v ] S Uv *uE 0 * P]Je uvsSe (}v ] E* *]Su s ve 0o % E
économiques (ZAE3oit au total 627 gisementgprésentant 97 ha.

%3}S v8] 0 S u i}E]S ]E u vS }lu%o}-e % ES] % E 00 ¢ i }JveSEY
*UCE( viv §] ulu [ un Joo] EEles reptasedtenid O] disetnents et 66,5 ha soit
74,8% du nombre de gisements et 68,5% des surface® [JVA Ee+ U 0 * % E 00 * 5}3 o u v3 o
construction représentent 158 gisements et 30,5 ha.

> A EJ(] 3]}V }% E A o0+ EA] ¢« Hw'EvV Vvv C % Eul]e [ A p E i
un total de 62,3 hasoit prés des 2/3u potentiel prérepéré. Lesmotifs invoqués pour justifier la
*U%o %o E *<]}V e P]e u vse }vs 3§ IvelPv «  (]Ns oft £té addgoupes e T % }o}P] X
classes
x Des gisements ayant unmorphologie inadaptée a une nouvelle implantation économique,
v}S uu v8 v E Je}v [pv pCE( Jvepu((]e v8 8 pv (}EuU o]v JE X u
en raison dpv u 3Z} }o}P] -repérég€Eorientée verda densification des tissus
pavillonnaires.
X e P]Je uvsSe }lv EV * % E < %E}i S PUSE ¢ <u[ }viu]<p X . (]
dans les ZAE sur lesquelles sont envisagées des opérations résidentielles et mixtes dans une
optique de reconquéte urbaine, notamment Périaz, lles, ou VeVialyert (3 fontaines).
x Des gisements supprimés en raison de contraintes environnementales, ce qui arrive sur les
}JE UE » ¢+ o0}vP VvS ¢ JUuE* [ MU S *% * %E}S P X
x Des gisements supprimés car soumis a une topographie importante
X * PJ]e uvse eu% % E]U ° E o[} H% S]}v W <}o 5 ]Jv }u% S] o

Ju%co v3§ S]}v ~ e [ VEE %oE]es U % = S} I P % E vV ¢Ye
x Des gisements concernés pawoups partis des opérations en cours voire finales®
V[ %% @E ]** VS % ¢ v }E <*uCE o *SE S O[}ESZ}%Z}SIPE %Z] Ti

X e PJ]e u v3e % % E]JuU - E E Vv Pde ]V }veSEN S] 0 ¢ V[UE ]}V E |
VIA U *sp% E] pE o] B W>h v A]JPu u@E Jnotam@ehtderecul [u3]o]8 %o
par rapport aux axes routiers structurants.

La répartition des 426 gisements en fonction de leur motisdppression montre une prédominance de
la morphologie,i 6T P]e u vSe «}]8 619 p $}S oU <U] %o US o[ E%O]<u E % E o0 U
pour le prérepérage du foncier. Ces gisements apparaissent notamment dans les interstices subsistants

VEE o[]Ju%o vS §]}v . S]u vSe § % E Mg neSpgumettént@aas de mogwele X

implantation économique. On peut leur rattacher les suppressions liées a une occupation du sol
incompatilde concernant aussi des terrains interstitiels.

> u}s]( o] o[ £]*S v %o E}i S Z}Ee+ IvIu] %% E S & o 5]A u v3 (G
gisements supprimés, car il concerne souvent des zones ou larges parties de zones indépendamment des
caractéristiques des gisements.
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